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Ciudad Santiago de Arma de Rionegro
Departamento de Antioquia
Repiiblica de Colombia

CONCEJO MUNICIPAL

ACUERDO 104

POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE ORDENAMIENTO

TERRITORIAL PARA EL MUNICIPIO - DE RIONEGRO,
ANTIOQUIA.

EL HONORABLE CONCE.JO MUNICIPAL DE RIONEGRO,
! ANTIOQUIA.

En uso de sus facultades constitucionales Yy legales, en especial
las conferidas en el Articulo 313 Yy 79 de la Constitucién
Nacional, el Articulo 32 de la Ley 388 de 1997, Decretos

Reglamentarios 859 y 1052 de 1998, y Decretos 1420 y 1599 de
1998.

ACUERDA:

ARTICULO PRIMERO: Aprobar ‘en toda su extensién los
documentos técnicos de soporte Diagnéstico; Componente
General; Componente Urbano; Componente Rural; con sus
respectivos planos generales, que constituyen el Volumen [ del
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, los cuales se anexan
y hacen parte integrante del presente Acuerdo.

ARTICULO SEGUNDO: Adoptar la Normatividad General
contenida en el Volumen Il del PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL, el cual se anexa y hace parte integrante del
presente Acuerdo.

ARTICULO TERCERO: El presente Acuerdo deroga todas las
disposiciones que le sean contrarias, en especial el Acuerdo 024
de 1993 y demas Acuerdos que lo modifican o complementan.

Quedan transitoriamente vigentes:

* Capitulo IV “Nomenclatura” y Capitulo VIII lo referente a
impuesto de construccion, del Acuerdo 024 de 1993,

Acuerdo 016 de 1995,

Acuerdo 167 de 1996,

Acuerdo 216 de 1997.

Acuerdo 117 de 1984.

Acuerdo 048 de 1993.

Acuerdo 058 de 1995,

Acuerdo 232 de 1997, excepto el Articulo Undécimo.
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Ciudad Santiago de Arma de Rionegro
Departamento de Antioquia
Repiiblica de Colombia
CONCEJO MUNICIPAL
ACUERDO 104 2

ARTICULO CUARTO: Facultase al Ejecutivo Municipal para
que una vez aprobado el P.O.T. destine los remanentes del
crédito obtenido, segtn lo estipulado en el Acuerds 035 de 1998,
a los estudios de plusvalia y la actualizacion del expediente

urbano, segun lo reglamentado en la Ley 388 de 1997 y el
Decreto 1420 de 1998.

ARTICULO QUINTO: Este Acuerdo rige a partir de la fecha de
Su sancion y publicacion legal.

Expedido en el Concejo Municipal de Rionegro, Antioquia, el diez
(10) de diciembre de mil novecientos noventa y nueve (1999);
habieéndose aprobado en dos debates: En el Primer Debate por
la Comisién y en su Segundo Debate en Sesion Plenaria, ambos
celebrados en fechas diferentes en el Periodo de Prorroga.

JOSE JESUS CASTRO CASTRO HUGO[ALBERTO PARRA GALEANO
0 Generalisodsiiite i Cin

N

Calle 49 No. 50-05 Conmutador 5313737 Telefax: 5616418 Nit. 890.907.317-2

E.Mail: concerio @Iberonet.co



RECIBIDO EN LA ALCALDIA MUNICIPAL: 1% de enero del 2000

De conformidad con el Cbdigo de Régimen Municipal, la Ley 136 de 1994 y el
Decreto 2626 de noviembre 29 de 19%4; el presente Acuerdo se SANCIONO por
el Alcalde Municipal, HOY TRECE (1%, de enero del dos mil (2000). Enviese
tres (3) ejemplares a la Gobernacibn e Antioquia, Divisibn Juridica.

ﬂ PUBLIQUESL Y CJECUTESE

CONSTANCIA SECRETARIAL: 13 de enero el 2000
El dfa de concursoc se publicd este Acuerdo,

ario de Gobierno (E)
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“ Por un Desarrollo con Calidad de Vida "

VOLUMEN II “ NORMAS *

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION

MUNICIPIO DE RIONEGRO
DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
REPUBLICA DE COLOMBIA



MUNICIPIO DE RIONEGRO
Departamento de Antioquia

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

HUGO ALBERTO CASTANO GARION
Alcalde Municipal

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION

ADRIANA MARIA CASTANO GARCES
Directora (E)
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CONCEJO MUNICIPIO DE RIONEGRO

HONORABLE CONCEJAL JOSE DE JESUS CASTRO CASTRO - Presidente
HONORABLE CONCEJAL VICTOR JULIO TEJADA NEIRA - 1¢ Vicepresidente
HONORABLE CONCEJAL MARITZA BEL CARDONA CARDONA - 2de Vicepresidente
HONORABLE CONCEJAL FRANCISCO JAVIER RENDON RIVAS

HONORABLE CONCEJAL DIEGO ADOLFO OSPINA ARBELAEZ

HONORABLE CONCEJAL JAVIER DE JESUS QUINTERO VILLADA

HONORABLE CONCEJAL RAMON EUSEBIO ZULUAGA GOMEZ

HONORABLE CONCEJAL SAUL MARTINEZ QUINTERO

HONORABLE CONCEJAL EFRAIN DE JESUS CARDONA CIRO

HONORABLE CONCEJAL MARIO GOMEZ CASTANO

HONORABLE CONCEJAL FRANZ NORBERTO GALVIS CARMONA
HONORABLE CONCEJAL JHON DE JESUS GOMEZ NORENA

HONORABLE CONCEJAL ALVARO HERNAN ARIAS GONZALEZ

HONORABLE CONCEJAL LUIS IVAN PEREZ LUJAN

HONORABLE CONCEJAL JOSE LUCIANO ZULUAGA ARROYAVE

HUGO ALBERTO PARRA GALEANO Secretario
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GABINETE MUNICIPIO DE RIONEGRO

Doctor Hugo Alberto Castario Garzén
Doctora Adriana Maria Castano Garcés

Doctor Oriando Rios Gallego

Doctora Claudia Angarita Gémez
Doctora Claudia Maria Vélez Vélez
Doctor Benjamin Alzate Castafio
Doctor Victor Hugo Castano Gonzdlez
Doctor Jairo Alberto Saenz

Doctor Walter Osorio Echeverri

Doctor Carlos Mauricio Martinez Florez
Doctor Javier de Jesus Henao Castano

Doctor Gonzalo Adolfo Diaz Cardona

Doctor Omar Efren Monroy Palacio

Alcalde Popular

Directora (E) Departamento de
Planeacién

Secretario de Gobierno
Secretaria de Hacienda
Secretaria General

Secretario de Educacién
Secretario de Obras Publicas
Secretario de Transportes y
Trdnsito

Secretario de Desarrollo de
Comunidad

Director Local de Salud
Departamento Administrativo de
Valorizacion

Secretario de Agricultura y Medio
Ambiente

Departamento de Vivienda



Pln de Ordenamibnto Temiorial

L]
de Arma de Ribnego
-

Bien por

T

CONSEJO MUNICIPAL DE PLANEACION

PRESBITERO OSCAR MARIN GALLO

DOCTOR REINALDO POSADA

DOCTOR MAURICIO MESA LONDONO

SENOR GERARDO SANCHEZ ZIAPATA

DOCTOR HERNAN DARIO ALVAREZ SUAREZ

DOCTOR JESUS GONZALO MARTINEZ

DOCTOR CARLOS EMILIO BARRERA LEON

DOCTOR JORGE ALBERTO VILLEGAS BEDOYA

SENORA NELLY HENAO GOMEZ

DOCTOR RODRIGO HERNANDEZ ALZATE

DOCTOR HERNAN ANTONIO RESTREPO G.

DOCTOR HECTOR JAIME GOMEZ FRANCO

Sector Educativo

Delegado sector Educativo

Sector Econdmico

Sector Social

Sector Ecolégico

Sector Comunitario

Sector Cultural

Representante del H. Concejo
Municipal

Representante sector de la Mujer

Representante sector de la Juventud

Representante sector Campesino

Representante sector Profesional



EQUIPO

MARTHA RUBY FALLA GONZALEZ
SOCORRO VELASQUEZ AGUILAR
ROBERTO ANTONIO OSPINA GARCIA
CARLOS MARIO FRANCO RENDON
CARLOS ANDRES QUINTERO MARIN
MARISOL ARBOLEDA CARDONA
SANDRA PATRICIA POSADA HERRERA
JOSE EDGAR HENAO LOPEZ

JORGE JULIAN RENDON RENDON
FRANCISCO GOMETZ SILVA

UGAM

ADRIANO ALBERTO GARZON ARROYAVE
ALEIDA PELAEZ DE GOENAGA

BLANCA LIGIA RESTREPO ARROYAVE
JAVIER E. CARRASQUILLA TOBON

DANIEL GOMEZ MONTOYA
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TECNICO

Asesora Juridica

Asesora Juridica
Subsistema Fisico — Espacial
Apoyo $. Fisico — Espacial
S.IL.G

S.L.G

Secretaria

Subsistema Econdémico
Patrimonio

Asistente

Subsistema Fisico - Biético
Adm. Agropecuaria
Auxiliar

Asesor Saneamiento
ambiental

Asesor PRISER
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EQUIPO DE APOYO

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
ELSY ARBELAEZ CARDONA

EDILSON ZULUAGA JARAMILLO

ANGELA MARIA OSPINA ECHEVERRY

OLGA INES MARIN JARAMILLO

EDISON LOPEZ LOPEZ

MARIA CONCEPCION CARDONA MONTOYA

JESUS OCTAVIO GIRALDO ALVAREZ

GUILLERMO LEON GIRALDO GOMEZ

JENNY VALLEJO OSPINA

Ingeniera Civil

Ingeniero Civil
Estadistica

Evaluadora de Proyectos
Supervisor DAP.
Secretaria General
Auxiliar Administrativo
Auxiliar Administrativo
Auxiliar Administrativa
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EQUIPO DE APOYO

Corporacién Auténoma Regional Rionegro — Nare “CORNARE”
Municipios Asociados del Oriente Antioqueno "“MASORA"
Universidad Nacional de Colombia - Seccional Medellin
GEOSAT

Gabinete Municipal

Aguas de Rionegro

ORGANISMOS DE CONCERTACION

ASOCOMUNAL

Gremios Industriales

Aerocivil

Zona Franca

Cdamara de Comercio

Corporacién Empresarial del Oriente
Curadurias

Lonja del Oriente
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NORMAS GENERALES PLAN DE ORDENAMIENTO TERRRITORIAL
MUNICIPIO DE RIONEGRO

CAPITULO PRIMERO

OBJETIVOS DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
TITuLO |

LAS NORMAS URBANISTICAS

ARTICULO 1 NORMAS URBANISTICAS PARA EL MUNICIPIO DE
RIONEGRO

1. NORMAS URBANISTICAS ESTRUCTURALES
2. NORMAS URBANISTICAS GENERALES
3. NORMAS COMPLEMENTARIAS

ARTICULO 2
TITULO N

OBJETIVOS Y ACCIONES TERRITORIALES ESTRATEGICAS PARA EL
DESARROLLO DEL MUNICIPIO DE RIONEGRO

ARTICULO 3 PROPOSITO DEL DESARROLLO TERRITORIAL
MUNICIPAL

ARTICULO 4. OBJETIVOS DE DESARROLLO TERR!TORIAL PARA EL
MUNICIPIO DE RIONEGRO.

ARTICULO 5. POLITICAS DE LARGO PLAZO PARA LA OCUPACION,
APROVECHAMIENTO Y MANEJO DEL SUELO

ARTICULO 6. ACCIONES ESTRATEGICAS

1. ANIVEL DE GESTION
2. ANIVEL URBANISTICO
3. ANIVEL ECONOMICO
4. ANIVEL AMBIENTAL

PAGINA
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5. A NIVEL DE ESPACIO PUBLICO
6. ANIVEL SOCIAL

POLITICAS MUNICIPALES PARA LA OCUPACION DEL SUELO URBANO
EN EL MEDIANO PLAZO

ARTICULO 7. POLITICAS PARA LA OCUPACION DEL SUELO URBANO
EN EL MEDIANO PLAZO

ARTICULO 8. ESTRATEGIAS PARA EL CUMPLIMIENTO DE LAS
POLITICAS DE MEDIANO PLAZO EN EL SUELO URBANO

1. A NIVEL URBANISTICO
2. ANIVEL SOCIAL

3. ANIVEL ECONOMICO
4. ANIVEL AMBIENTAL

POLITICAS MUNICIPALES PARA LA OCUPACION DEL SUELO RURAL
EN EL MEDIANO PLAZO

ARTICULO 9. POLITICAS MUNICIPALES PARA LA OCUPACION DEL
SUELO RURAL EN EL MEDIANO PLAZO

ARTICULO 10. ESTRATEGIAS PARA EL CUMPLIMIENTO DE LAS
POLITICAS DE MEDIANO PLAZO EN EL SUELO RURAL

1. ANIVEL SOCIAL

2. ANIVEL ECONOMICO

3. ANIVEL AMBIENTAL

CAPITULO SEGUNDO

DIVISION DEL TERRITORIO MUNICIPAL
ARTICULO 11.  LIMITES MUNICIPALES
ARTICULO 12. CLASES DE SUELO
ARTICULO 13. SUELO URBANO (SU)

ARTICULO 14. SUELO DE EXPANSION URBANA (SE)
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e ACTIVIDAD ECONOMICA TERCIARIA COBERTURA MUNICIPAL
CLASE Il
e ACTIVIDAD ECONOMICA TERCIARIA COBERTURA REGIONAL
CLASE Il

4. USOS CIVICOS O INSTITUCIONALES

A SERVICIOS DE SALUD Y ASISTENCIALES

B EDUCATIVO

C ADMINISTRACION PUBLICA Y DEFENSA

D. ACTIVIDADES DE SERVICIOS COMUNITARIOS, SERVICIOS
PERSONALES Y SERVICIOS SOCIALES:

e« USOS CiVICOS O INSTITUCIONALES DE INFLUENCIA ZONAL
CLASE |

A SERVICIOS DE SALUD Y ASISTENCIALES

B EDUCATIVOS

o ADMINISTRACION PUBLICA Y DEFENSA

D ACTIVIDADES DE SERVICIOS COMUNITARIOS, SERVICIOS
SOCIALES Y SERVICIOS PERSONALES

USOS CIVICOS O INSTITUCIONALES DE INFLUENCIA MUNICIPAL
CLASE Il

A SERVICIOS DE SALUD Y ASISTENCIALES

B EDUCATIVOS

& ADMINISTRACION PUBLICA Y DEFENSA

D  ACTIVIDADES DE SERVICIOS COMUNITARIOS. SERVICIOS
SOCIALES Y SERVICIOS PERSONALES

e USOS CIVICOS O INSTITUCIONALES DE INFLUENCIA
INTERMUNICIPAL O REGIONAL CLASE III.

A SERVICIOS DE SALUD Y ASISTENCIALES

B EDUCATIVOS

C ADMINISTRACION PUBLICA Y DEFENSA

D ACTIVIDADES DE SERVICIOS COMUNITARIOS, SOCIALES Y
PERSONALES 25
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ARTICULO 15. PARAMETROS PARA LA DEFINICION DEL SUELO DE
EXPANSION

ARTICULO 16. SUELO RURAL ( SR)
ARTICULO 17. SUELO SUBURBANO (SS)
ARTICULO 18. SUELO DE PROTECCION
CAPITULO TERCERO

TiTULO |

USOS GENERALES DEL SUELO

ARTICULO 19. LINEAMIENTOS PARA LOS USOS GENERALES DEL
SUELO

ARTICULO 20. USOS GENERALES DEL SUELO

1. PRODUCCION PRIMARIA
A Produccioén agricola
B Produccién pecuaria
C Produccién agropecuaria
D Silvicultura:

Pesca

m

2. USOS INDUSTRIALES
A. INDUSTRIA EXTRACTIVA

CLASIFICACION

B. INDUSTRIA TRANSFORMADORA
«INDUSTRIA TRANSFORMADORA CLASE |

e INDUSTRIA TRANSFORMADORA CLASE Ii

¢ INDUSTRIA TRANSFORMADORA CLASE Il

3. ACTIVIDAD ECONOMICA TERCIARIA
USOS COMERCIALES Y ACTIVIDADES MERCANTILES Y DE

SERVICIOS
e ACTIVIDAD ECONOMICA TERCIARIA COBERTURA ZONAL CLASE |
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USO RESIDENCIAL

VIVIENDA UNIFAMILIAR
VIVIENDA BIFAMILIAR
VIVIENDA MULTIFAMILAR

USO SOCIAL OBLIGADO
USO DE PROTECCION AMBIENTAL

USOS PROTECCION PARA LA PRESERVACION:
USOS PROTECCION PARA LA CONSERVACION:

ARTICULO 21. CATEGORIAS DE LOS USOS DEL SUELO

@ 5
A.
B.
2.
3.

PERMITIDOS
PRINCIPALES
COMPLEMENTARIOS

RESTRINGIDOS
PROHIBIDOS

TiTUuLO Il
AFECTACIONES, CESIONES, RETIROS

AFECTACIONES

ARTICULO 22. CONCEPTO

ARTICULO 23. CLASES DE AFECTACIONES

ARTICULO 24. CARACTERISTICAS

ARTICULO 25. PROCEDIMIENTO PARA SU IMPOSICION

ARTICULO 26. DEL CONTRATO DE COMPENSACION

AREAS DE CESION
ARTICULO 27
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ARTICULO 28

AREAS DE CESION TIPO A:
AREAS DE CESION TIPO B:

ARTICULO 29

ARTICULO 30. RANGOS PARA LAS CESIONES URBANISTICAS EN
SUELO URBANO

CESION TIPO A:
CESION TIPO B:

ARTICULO 31. RANGOS PARA LAS CESIONES URBANISTICAS EN EL
SUELO RURAL

ARTICULO 32.

ARTICULO 33. ENTREGA DE LAS AREAS DE CESION
ARTICULO 34.

RETIROS OBLIGATORIOS

ARTICULO 35. RETIROS OBLIGATORIOS

ARTICULO 36

ARTICULO 37. FAJAS DE RETIRO

CAPITULO CUARTO

ORDENAMIENTO DEL TERRITORIO MUNICIPAL
ARTICULO 38.

1 DETERMINACION Y CONSOLIDACION DE LOS SISTEMAS
ESTRUCTURANTES DEL TERRITORIO

2 ZONIFICACION

4. SECTORIZACION
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TITULO |
SUBSISTEMAS ESTRUCTURANTES

SISTEMA AMBIENTAL

ARTICULO 39. MANEJO ESPECIAL DEL SUELO DE PROTECCION
ZONAS DE PROTECCION

ARTICULO 40. ZONAS DE PROTECCION

QUEBRADAS URBANAS

ARTICULO 41. QUEBRADAS AFLUENTES DEL RIO NEGRO CUBIERTAS
Y NO CUBIERTAS

ARTICULO 42. NORMAS TRANSITORIAS PARA LA INTERVENCION EN
LAS QUEBRADAS

ARTICULO 43

ARTICULO 44. RETIROS OBLIGATORIOS A FUENTES HIDRICAS EN EL
SUELO URBANO

ZONAS DE AMENAZAY RIESGO
ARTICULO 45. ZONAS DE ALTO RIESGO:

ARTICULO 46. PARAMETROS DE MANEJO PARA ZONAS DE ALTO
RIESGO

ARTICULO 47. NORMAS TECNICAS PARA PREVENCION DE AMENAZA
Y RIESGO

LLANURA DE INUDACION Y PARQUE LINEAL DEL RIO NEGRO

ARTICULO 48. DELIMITACION DE LA LLANURA DE INUNDACION DEL
RIO NEGRO

ARTICULO 49. USOS DEL SUELO EN LA LLANURA DE INUNDACION
DEL RIO NEGRO
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1. FUNCION PRINCIPAL Y USOS DEL SUELO EN EL TRAMO URBANO
e ZONA DE PROTECCION PARA LA CONSERVACION

USOS PERMITIDOS

USOS RESTRINGIDOS

USOS PROHIBIDOS

ZONA DE RESTRICCION

2. FUNCION PRINCIPAL Y USOS DEL SUELO EN EL TRAMO RURAL
ZONA DE PROTECCION PARA LA CONSERVACION

USO PRINCIPAL

USO RESTRINGIDO

USOS PROHIBIDOS

e ZONA DE RESTRICCION
- USOS PERMITIDOS

ARTICULO 50. PARQUE LINEAL DEL RIO NEGRO

ARTICULO 51. USOS EXISTENTES CONTRARIOS A LA
REGLAMENTACION ESPECIFICA PARA LA LLANURA DE
INUNDACION
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ARTICULO 55. IDENTIFICACION, CLASIFICACION Y TRATAMIENTO DE
INMUEBLES PATRIMONIALES

1. CONSERVACION DE PRIMER GRADO
2. CONSERVACION DE SEGUNDO GRADO

ARTICULO 56. ESPACIOS Y RECORRIDOS PATRIMONIALES

ARTICULO 57. TRATAMIENTO PARA LOS ESPACIOS Y RECORRIDOS
PATRIMONIALES

ARTICULO 58. MONUMENTOS, ESCULTURAS Y OTROS ELEMENTOS
PATRIMONIALES

ARTICULO 59. USOS DEL SUELO

ARTICULO 0. NORMAS GENERALES PARA LOS INMUEBLES
PATRIMONIALES

ARTICULO 61.
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SISTEMA ESTRUCTURANTE VIAL Y DE TRANSPORTE
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E£1 Ordenamiento Temtorial Municipal, es un conjunto de acciones polftico administrativas y de
planificacion fisica concertadas y coherentes, emprendidas por el municipio para disponer de
mmamumumw;mmmn
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calidad de vida de jos habitantes del municipio.

En esie sentido fa formulacion del PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL responderd a su
aicance y confenido a un plan para una ciudad de més de 100.000 habitantes y cumpliré con
las exigencias confenidas en el Decreto 579 de 1987.
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NORMAS GENERALES PLAN DE ORDENAMIENTO TERRRITORIAL MUNICIPIO DE
RIONEGRO

CAPITULO PRIMERO
OBJETIVOS DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

TiTuLo |
LAS NORMAS URBANISTICAS

ARTICULO 1. NORMAS URBANISTICAS PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO. Las normas
urbanisticas regulan el uso, la ocupacién y el aprovechamiento del suelo y definen la naturaleza y
las consecuencias de las actuaciones urbanisticas indispensables para la administracién de estos
procesos. Estas normas estarén jerarquizadas de acuerdo con los criterios de prevalencia aqui
especificados y en su contenido quedardn establecidos los procedimientos para su revision, ajuste
0 modificacién, en congruencia con lo que a continuacion se sefiala.

1. NORMAS URBANISTICAS ESTRUCTURALES

Son las que aseguran la consecucién de los objetivos y estrategias adoptadas en el componente
general del Plan y en las politicas y estrategias de mediano plazo del componente wrbano y rural.
Prevalecen sobre las demés normas, en el sentido de que las regufaciones de los demas niveles,
no pueden adoptarse ni modificarse contraviniendo lo que en ellas se establece y su propia
modificacién, sblo puede emprenderse con motivo de la revision general del Plan o
excepcionalmente a iniciativa del alcalde municipal, con base en motivos y estudios técnicos
debidamente sustentados.

Por consiguiente, las normas estructurales del presente plan de Ordenamiento son entre otras:

*» Las que clasifican y delimitan los suelos en urbano, de expansién, suburbano, rural y
proteccion.

* Las que establecen areas y definen actuaciones y tratamientos urbanisticos relacionadas con
la conservacion y el manejo de centros urbanos e histéricos; las que reservan areas para la
construccién de redes primarias de infraestructura vial y de servicios piblicos, las que reservan
espacios libres para parques y zonas verdes de escala urbana y zonal, y en general, todas las
que se refieran al espacio publico vinculado al nivel de planificacién de largo plazo.

e Las que definen las caracteristicas de las unidades de actuacién o las que establecen criterios
y procedimientos para su caracterizacion, delimitacién e incorporacion posterior, incluidas las
que adoptan procedimientos e instrumentos de gestion para orientar, promover y regular las
actuaciones urbanisticas vinculadas a su desarrollo, por ejemplo los de el capitulo de
instrumentos de gestién urbanistica.

* Las que establecen directrices y parémetros para la formulacién y adopcion de planes
parciales.

e Las que definan las areas de proteccién y conservacibn de los recursos naturales y
paisajisticos, las que delimitan zonas de riesgo y en general, todas las que conciermen al medio
ambiente, las cuales en ningun caso, salvo en el de la revisién del Plan, seran objefo de
modificacion.
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Las que establecen estandares urbanisticos y densidades generales para las zonas
homogéneas.

Las relacionadas con los sistemas estructurantes en el territorio.

Las relacionadas con la delimitacién y la definicién de los elementos constitutivos del espacio
publico municipal

NORMAS URBANISTICAS GENERALES

Son aquellas que permiten establecer usos e intensidad de usos del suelo, tanto en el suelo urbano
como rural, entre otras son:

3.

Establecen actuaciones y tratamientos para las zonas homogéneas.
Determninan los procedimientos de parcelacién, urbanizacién y construccion.

Agquellas que incorporan terrenos al desarrollo de las diferentes zonas comprendidas dentro del
perimetro urbano y suelo de expansion.

Las especificaciones de aislamientos, volumetrias y alturas para los procesos de edificacion.

La determinacion de las zonas de renovacion, conjuntamente con la definicién de prioridades,
procedimientos y programas de intervencion.

La adopciébn de programas, proyectos y macroproyectos urbanos no considerados en el
componente general del Plan.

Las caracter/sticas de la red vial secundaria, la localizacion y la cormrespondiente afectacion de
terrenos para equipamientos colectivos de interés piblico o social a escala zonal o local, lo
mismo que la delimitacién de espacios libres y zonas verdes de dicha escala.

Las especificaciones de las redes secundarias de abastecimiento de los servicios publicos
domiciliarios.

Las especificaciones de las cesiones wbanisticas gratuitas, asi como los parametros y
directrices para que sus propietarios compensen en dinero o en terrenos, si fuere del caso.

El sefialamiento de las excepciones a estas normas para operaciones como macroproyectos o
actuaciones urbanisticas en &reas con {tratamienfos de conservacion, renovacion o
mejoramiento integral, para las cuales se confemplan normas especificas para adoptar y
concertar, en su oportunidad, con los propietarios y comunidades interesadas, estableciendo los
parametros, procedimientos y requisitos que deben cumplirse en fales casos excepcionales.

Las que oftorgan derechos e imponen obligaciones urbanisticas a los propietarios de los
terrenos y a los constructores.

NORMAS COMPLEMENTARIAS

Son todas aquellas relacionadas con las actuaciones, programas y proyectos adopfados en
desarrollo de las previsiones contempladas en los componentes general, urbano y rural del Plan de
Ordenamiento que deben ser ejecutadas en el corto plazo asi como fodas aqueffas operaciones
urbanas especificas y excepcionales de acuerdo a los parémetros, procedimientos y auforizaciones
emanados de las normas urbanisticas generales, entre otras son:
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* Las contenidas o relacionadas con el Programa de Ejecucion.

» Las decisiones sobre las acciones y actuaciones que por su propia naturaleza requieren ser
ejecutadas en el corto plazo.

» Las regulaciones que se expidan para operaciones urbanas especificas y casos excepcionales,
de acuerdo con los parémetros, procedimientos y autorizaciones emanadas de las normas
urbanisticas generales.

PARAGRAFO: Todo acto administrativo que tenga por objeto revisar actualizar o modificar una
norma urbanistica, debera dentro de su motivacion, establecer la categoria de la norma sobre la
cual pretenda actuar, para el efecto debera solicitar concepto al consejo consulfivo de
ordenamiento territorial.

ARTICULO 2. En los casos de ausencia de norma exactamente aplicable a una situacién o de
contradicciones en las normas urbanisticas, la facultad de interpretacion coresponderd al
Departamento Administrativo de Planeacién, el cual emitiré sus conceptos mediante circulares
que tendran el cardcter de doctrina para la interpretacién de casos similares.

Para esta interpretacion creadora o aclaratoria de la norma, el Director del Departamento
Administrativo de Planeacion atenderd a las siguientes reglas:

1. Los documentos técnicos del Plan de Ordenamiento Territorial que contienen el Componente
general, urbano y rural del mismo son el principio de todas las normas urbanisticas
municipales.

2. Cuando el significado de una palabra no se encuentre en la Ley 0 en los documentos que
soportan el Plan de Ordenamiento Territorial, dicha palabra se tomara en el sentido que e den
profesionales autorizados o reconocidos de la misma ciencia o técnica.

3. La interpretacién de las normas no podré contradecir o desconocer los objetivos y politicas de
desarrollo consagrados en este plan, asi como los principios del régimen normativo
establecidos en el Articulo 100 de la Ley 388 de 1997, como son la concordancia, neutralidad,
simplicidad y transparencia

TiTuLo n

OBJETIVOS Y ACCIONES TERRITORIALES ESTRATEGICAS PARA
EL DESARROLLO DEL MUNICIPIO DE RIONEGRO

ARTICULO 3. PROPOSITO DEL DESARROLLO TERRITORIAL MUNICIPAL. El ordenamiento
y desarrollo territorial para la ciudad de Rionegro, tiene como propésito fundamental que durante la
vigencia de largo plazo del Plan de Ordenamiento Territorial, Rionegro _se consolide como una
ciudad intermedia/y centro del desarrolio del aftiplano del Oriente Antioquerio, que se caracterice
por su liderazgo en la produccién, basada en la industria limpia no contaminante, con caracter de
exportacion bajo procesos que incentiven el uso intensivo y extensivo de tecnologia blanda y dura,
fortaleciendo el desarrollo e impulso de otros sectores como el de comercio de tipo regional y el
sector institucional.

ARTICULO 4. OBJETIVOS DE DESARROLLO TERRITORIAL PARA EL MUNICIPIO DE
RIONEGRO. Para el logro del propésito de largo plazo enunciado en el articulo anterior. la
dinamica de desarrollo del municipio de Rionegro estard encaminada a:
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Consolidar a Rionegro como una ciudad intermedia, desarrollada, educada y limpia que cuente
con el equipamiento necesario para brindar calidad de vida a sus habitantes.

Fortalecer a Rionegro, como municipio nicleo a nivel subregional mediante la eficiencia en la
gestién municipal.

Establecer para el Municipio de Rionegro un desarrollo sostenible, haciendo posible el
cumplimiento de los principios y derechos constitucionales para todos sus habitantes.

ARTICULO 5. POLITICAS DE LARGO PLAZO PARA LA OCUPACION, APROVECHAMIENTO
Y MANEJO DEL SUELO. Son politicas de largo plazo para la ocupacién, aprovechamiento y
manejo del suelo en el Municipio de Rionegro las siguientes:

Promover una cultura de desarrollo cuya meta sea el bienestar de la poblacion en condiciones
de equidad y armonia con el medio ambiente, integrando formacion de valores sobre la region y
los recursos naturales, la calidad del enforno y la participacién para el crecimiento econémico
del municipio.

Implementar las acciones necesarias para crear una estructura subregional, con una vocacion
de desarrollo auténomo frente a la regién metropolitana del Valle de Aburra, pero concertada en
pro del desarrofio de Antioquia.

Educar a la comunidad dentro de un proceso de conocimiento y construccién conjunta del
terriforio municipal y un proceso efectivo de participacién ciudadana.

Orientar los procesos pobfacionales a promover el desarrollo econémico y mejorar ias
condiciones de vida de la poblacién, garantizando las sostenibilidad de bienes y servicios.

Manejar la oferta municipal e incluso subregional de agua, para atender los requerimientos
sociales y econémicos del desarrolfo en términos de cantidad, calidad y distribucién espacial.

Fortalecer la competitividad turistica del municipio mediante la articulacién de flos atractivos
naturales y paisajisticos con los patrimoniales y arquitectbnicos, conforrmando una verdadera
estructura de espacio publico, que enlace al Municipio de Rionegro con el distrito turistico
disefiado para la subregién del altiplano y embalses.

Prevenir y orientar los procesos de ocupacién de los suelos urbanos y rurales en zonas de
riesgo, garantizando seguridad y salubridad para los habitantes.

ARTICULO 6. ACCIONES ESTRATEGICAS. Se consideran acciones estratégicas para
garantizar el logro de los objetivos de desarrollo econémico, social y temitorial las siguientes.

1. A NIVEL DE GESTION

Vincular a los actores sociales, en torno al proyecto de ciudad intermedia.

Integracion y proyeccion internacional del Aeropuerto José Maria Cordova.

Fortalecer la capacidad de gestién municipal y subregional de Rionegro, para que capitalige sus
potencialidades y genere condiciones de desarrollo respetando /a vocacién de las localidades
que constituyen la subregion.

Formular y ejecutar los planes de ocupacion del suelo.
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Liderar la construccion de un ordenamiento subregional que reglamente la intervencion en el
temritorio, regulando los procesos de expansién metropolitana, permitiendo la articulacion
sectorial, captacién de plusvalia y redistribucién de cargas y beneficios.

Fomentar la prestacion de servicios subregionales como mecanismos para lograr economias de
escala.

Establecer el sistema de control y fortalecer la capacidad econdmica, ejecutando os planes y
proyectos bajo la implementacion de los instrumentos de la Ley.

Establecer las alianzas y convenios necesarios para lograr la eficiencia administrativa y articular
los procesos de descentralizacion y control.

Recuperar la cultura del territorio a través de lo colectivo para sustentar el reparto equitativo de
cargas y beneficios.

A NIVEL URBANISTICO
Racionalizar los procesos de urbanizacion, ocupacion y divisibn de la tiera, que se han
desarroliado en el territorio bajo criterios expansionistas y dispersos, de manera que se priorice

la proteccién de los recursos naturales, el medio ambiente y el paisaje como condicién del
desarrolio y de valor de /a tierra.

Establecer un proceso de planificacién permanente.

Determinar los procesos de control que permitan velar por el espacio publico, y por su
destinacién al uso comun.

Generar un plan de equipamiento suficiente y descentralizado de acuerdo a la jerarquizacién de
los centros de servicios y que pueda ser utilizado por otros municipios generando economias de
escala.

A NIVEL ECONOMICO

Lograr proyeccién internacional, potenciando el municipio como un centro de produccién limpia.
Generar un plan vial y de comunicacién que garantice el posicionamiento estratégico del
municipio a nivel subregional, regional, nacional e internacional, garantizando que su desarrollo
sea planificado y coherente con la zonificacién propuesta.

Fortalecer las empresas prestadoras de servicios, para que desempefien su objeto social en
forma eficiente y auténoma en todo el territorio municipal.

Propiciar el asentamiento de actividades econémicas productoras y de servicio con orentacion
a la diversificacién y especializacion.

Propiciar el asentamiento de las instituciones educativas.
A NIVEL AMBIENTAL

Considerar los recursos naturales de una manera integral como sistemas estructurales de las
actividades humanas.



i che Chenw e s Ter ol

Hpor

T ——

Hien por Rioresro

Cambiar el concepto de conservacién por el de desarrollo sostenible, que considere miiltiples
dimensiones de la gestién a través de programas comunitarios.

Contribuir a mejorar la oferta de agua potable para consumo humano, asi como las demés
condiciones ambientales relacionadas con la salud.

Apoyar y coordinar actividades con las Empresas Prestadoras de Servicios y Juntas
Administradoras de Acueductos Veredales, para garantizar la provision del servicio de agua,

calidad de la misma y evitar riesgos ocasionados por el establecimiento de asentamientos
humanos en cuencas y microcuencas abastecedoras de acueductos.

Asociar el desarrollo de proyectos estructurantes del espacio publico con el parque lineal,
parque el lago, parque la represa entre ofros, a un nuevo proceso educativo de valoraciéon y
apropiacion del medio ambiente.

Crear y promover espacios de encuentro, para que la comunidad pueda participar de las
decisiones ambientales que puedan afectaria, como las mesas de concertacion ambiental, las
juntas administradoras de acueductos veredales.

Fortalecer el control sobre los hechos o actividades deteriorantes.

Coordinacion interinstitucional con las entidades competentes en la administracion y manejo del
recurso hidrico.

Implantar mecanismos que limiten las actividades de alfo consumo de agua en los lugares que
tengan deficiencia y escasez del recurso.

Proteger, conservar y recuperar la red hidrica municipal asi como los cemros, montafias y sitios
de afloramiento de agua especialmente del Rio Negro y de los acueductos veredales.

Formular programas de uso eficiente del agua en las actividades productivas.

Educar en la reduccién del consumo, reutilizacion, reciclaje, almacenamiento, recirculacién del
agua y en la recoleccién de aguas lluvias, lo que llevaria a un ahorro integral.

El Municipio intervendré en la reduccion y minimizacion de los riesgos para los seres humanos y
el medio ambiente que ocasionan los residuos solidos y peligrosos y minimizando la cantidad o
peligrosidad de los que llegan a un sitio de disposicion final.

Formular y desarroflar el plan de manejo integral de residuos sdlidos en el municipio.

Establecer convenios con los diferentes sectores involucrados para el desarrollo de actividades
tendientes a minimizar las basuras y aprovechar los residuos solidos.

Promover proyectos y programas de separacion y aprovechamiento de residuos.

Dar cumplimiento a los requerimientos establecidos en el Decreto 605 de 1996 del Ministerio de
Desarrollo, para el servicio pablico de aseo.

Mejorar los sistemas de eliminacion, tratamiento y disposicion final de los residuos participando
en la implementacion del relleno sanitario subregional.

Fortalecimiento de los grupos asociativos o cooperativas de reciclaje.
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Implementar un programa de seguimiento a los sistemas de auto abastecimiento de servicios en
materia de residuos sdélidos y aguas residuales.

Establecer proyectos pilotos de aprovechamiento de residuos en instituciones y centros
educativos.

Ejecucion de un mecanismo coordinado de seguimiento y control a los contratos y concesiones
de las empresas prestadoras de servicios publicos.

Controlar y revertir los factores de contaminacion y degradacién de los recursos naturales
renovables.

Reducir los riesgos y prevenir los desastres, complementando y ejecutando el Plan Municipal de
prevencion y atencién de desastres mediante la actualizacion de los estudios respectivos.

Ejercer un control oportuno y eficiente con el fin de controlar los asentamientos en zonas de alto
riesgo.

Dar respuesta efectiva en caso de desastres e implementar la recuperacion rdpida de areas
afectadas.

Establecer mediante el Fondo de Vivienda y el Banco de Tierras un programa de reubicacion
de habitantes en zona de alfo riesgo, mediante programas de vivienda asocialiva y subsidiada.

Establecer normas y medidas restrictivas sobre las construcciones en zona de riesgo.
Convertir las zonas de riesgo en areas importantes del sistema de espacio publico.
A NIVEL DE ESPACIO PUBLICO

Declarar como patrimonio ambiental y turistico sitios como Cerro el Capiro y Cerro Verde, los
Parque Lineales, Parque de la Represa, Abreo Malpaso, Colina El Cementerio, Lago El Porvenir
y Lago Santander e incluirfos como elementos fundamentales dentro del Plan Turistico
Municipal.

Considerar como corredor turistico con articulacion regional los Comredores de Servicios de
mayor jerarquia, tales como, Llanogrande, Llanogrande - Sajonia - Guame, Rionegro - La Ceja
asi como algunas vias urbanas, tales como la Calle de la Madera, Circuito Cultural Central,
Calle 47 desde la carrera 50 al Cementerio.

Conservar y mejorar los espacios publicos y edificaciones patrimoniales conectadas a la red
turistica.

Crear alternativas, seguras, lidicas y eficientes para el desplazamiento de los nabr:taptes,
mediante la creacién y conexién de un sistema de andenes mixtos para peatones, ciclistas,
deportistas entre otros.

Aprovechar la publicidad visual exterior de caracter privado con el fin de educar a los visitantes
sobre los elementos turisticos en Rionegro.

A NIVEL SOCIAL

Orientar los comportamientos poblacionales, a través de campahas educativas y precapfsmos
de control de modo que se fortalezca la dimensién humana en los procesos de planificacion.

7
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Desarrollar una ética colectiva por lo pablico desde lo fisico, lo cultural y lo patrimonial.

Posibilitar la oferta de vivienda en el municipio para mitigar los posibles conflictos generados por
Ia falta de la misma.

Concertar la vocacién de desarrollo de los diferente sectores con las comunidades, de acuerdo
con sus particularidades, la oferta de los recursos naturales ¥ la gestion local.

Fomentar Jla educacién propiciando el asentamiento de establecimientos educativos e

implementando campafias y programas educativos a gran escala sobre la construccién
colectiva del territorio.

POLITICAS MUNICIPALES PARA LA OCUPACION DEL SUELO
URBANO EN EL MEDIANO PLAZO

ARTICULO 7. POLITICAS PARA LA OCUPACION DEL SUELO URBANO EN EL MEDIANO
PLAZO. Las politicas para la ocupacion del suelo urbano en el mediano plazo, tenderén a
fomentar y conservar el cardcter de nicleo central del municipio de Rionegro en el Oriente,
sustentado por su dinamismo, crecimiento y capacidad de prestacion de servicios a la subregion,
bajo las siguientes premisas:

Proteger La Lianura de Inundacién del Rio Negro Y Quebrada la Pereira, asi como, las riveras
de la Quebrada San Antonio, Malpaso, Cafio Gallinero, El Pozo, Subachoque, entre otras, como
elementos de equilibrio ambiental y articuladores del espacio pablico, para que cada una de las
comunidades se beneficien directa e indirectamente.

Generar y mantener areas de proteccion ambiental complementarias a la LUlanura de
Inundacién, que conjuntamente actien como pulmones verdes urbanos, asi como un sistema
de espacios pdblicos, logrando mantener un equilibrio con las 4reas construidas tanto
existentes como futuras.

Orientar los usos del suelo al crecimiento y necesidades de la poblacién municipal, proyectados
ademas a las exigencias de una ciudad intermedia, centro de fa Subregion, consolidando cada
uno de los atributos urbanos como: servicios pablicos, vias, transporte, espacio publico,
equipamiento y vivienda.

Jerarquizar y disefiar el sistema vial urbano, donde prime la funcionalidad, el aprovechamiento
de la infraestructura vial existente, acorde con las necesidades vehiculares, teniendo en cuenta
como factor preponderante el peatén como protagonista del espacio pablico.

Implementacion del proyecto Plan Maestro de Acueducto y Alcantarillado con participacion de
las empresas que prestan estos servicios, para suplir la demanda de servicios publicos para la
poblacién futura y el saneamiento de la red hidrica.

Con miras al desarrollo equilibrado entre Jo construido y lo no construido y paralelamente a la
dinamica de crecimiento de la ciudad; generar y mantener espacios publicos de buena calidad
para el uso y disfrute de fodos los habitantes, de conformidad con el Decreto 1504 de 1998 o
aquel que lo sustituya o modifique.

Garantizar dreas y mecanismos para construccién de viviendas de interés socig!, previo _esrydio
de la demanda actual y su proyeccién durante la vigencia del Pfan de Ordenamiento Termitorial.



Tt cha Oy i s T i

0T

- e o

Biert por

» Implementar mecanismos de distribucién equitativa de cargas y beneficios, logrando que el Plan

de Ordenamiento Teritorial beneficie a todos por igual y vincule a los Rionegreros en la
construccién de una ciudad intermedia.

ARTICULO 8. ESTRATEGIAS PARA EL CUMPLIMIENTO DE LAS POLITICAS DE MEDIANO
PLAZO EN EL SUELO URBANO

1. A NIVEL URBANISTICO

Concentracion del crecimiento urbano en la cabecera municipal, evitando la densificacién del
drea rural.

Manejar adecuadamente la conurbacién con ofros Municipios, manteniendo la unidad cultural,
independencia administrativa y conservando unidades de paisaje verde, que sirvan como 4reas
amortiguadoras y de transicioén entre el suelo urbano, el suelo rural y las zonas de fronfera.

Mantener la estructura urbana a través de los corredores viales e hidrogréficos de caracter
perimetral que descongestionen el centro histdrico e integren la ciudad con la subregion.

Lograr el ordenamiento de la malla vial respetando el cardcter organico que imponen la
topografia y demas accidentes naturales.

Adelantar el ordenamiento espacial con base en una estructura jerdrquica de centros y nodos
de servicio, al interior de los distintos sectores y comunidades.

Construir el Parque Lineal del Rio Negro, con poder de integracién de la actividad urbana, rural
y subregional con actividades de caracter pablico y/o comunitario.

Aceptar la coexistencia de vivienda y equipamientos de carédcter heterogéneo, evitando la
segregacion de grupos sociales en el territorio.

Propiciar el crecimiento del sector terciario y productivo.

Generar los mecanismos para recuperar y mantener el recurso agua en los términos de
proteccién y desarrollo subregional, para abastecer el suelo urbano actual y futuro.

Condicionar el desarrollo de los usos del suelo, a la existencia de la infraestructura y normas
técnicas requeridas para su adecuado desarrolio.

Cumplir los lineamientos y normas esfablecidos en la Ley 400 de 1997 sobre
sismo — resistencia, o aquella que la sustituya o modifique.

Mantener una divisién por sectores como soporte ordenador de la nomenclatura urbana y la
infraestructura de equipamiento.

Vincular a los propietarios individuales de los predios para que asuman los costos de la
sobre - densificacion de sus lotes.

Admitir en el suelo urbano los usos compatibles y complementarios con la vaignda y evitar 0
restringir los que generen impactos negativos a nivel urbanistico, ambiental y social.

Todo incremento en el estandar urbanistico fijado para la zona homogénea implicara mayor
exigencia en las areas de cesion.
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Recuperacién del espacio publico de las 4reas tradicionales y elementos complementarios a
éste.

Conservacion de inmuebles considerados patrimonio historico cuftural mediante asignacion de
usos rentables e incentivos que materialicen un verdadero plan turistico.

Conservar una densidad promedio urbana de 42 viviendas por hectarea y lograr 15 m? de
espacio publico efectivo por habitante, como parametros de alfa calidad de vida para los
pobladores.

A NIVEL SOCIAL

Utilizar mecanismos éptimos para el desarmrollo de vivienda social, dentro de la figura de
planes parciales y unidades de actuacién urbanistica, asegurando asi la conservacion
heterogénea y no segregadora de clases sociales dentro de la malla urbana.

Distribuir las cargas y beneficios de cada uno de los sectores y comunidades del Municipio de
Rionegro mediante el fondo de compensacion, el cual invertird los dineros recaudados,
preferentemente dentro de la misma comunidad, identificando zonas generadoras y receptoras
de derechos transferibles de construccion.

Dotar con los equipamientos necesarios a cada una de las comunidades, de acuerdo a su
crecimiento y demanda mejorando la calidad de vida.

Lograr un equilibrio en la distribucion de los costos actuales y beneficios futuros de las
operaciones urbanisticas en los terrenos.

A NIVEL ECONOMICO

Propiciar actividad secundana (industria) y terciaria (comercio) como fuentes generadoras de
empleo.

A NIVEL AMBIENTAL
Dimensionar y ejecutar el Plan Maestro de Saneamiento Ambiental.

Dimensionar y ejecutar los parques lineales como manejo de la llanura de inundacion y su
articulacion al sistema vial.

Manejo y recuperacion del paisaje ligado al espacio publico en los parques y vias parques.

La mitigacién de impactos ambientales sobre sedimentos, manejo de residuos, escombros,
ocupacion del espacio publico, emisiones atmosféricas, ruidos, olores.

Actualizar y complementar la delimitacion de zonas de amenaza y nesgo natural.

Desarrollo de acciones urbanisticas, planes parciales y unidades de actuacion urbanisticas
previo cumplimiento de las condiciones para la proteccién de los recursos naturales.

De acuerdo con lo establecido en el Decreto 948 de 1995 y sin desmedro de los permisos de
carécter ambiental que deba expedir CORNARE, el municipio deberé establecer dentro de sus
4reas urbanas la clasificacion de sectores con restriccioén de ruido y garantizar el cumplimiento
de esta restriccion, asi como limitar los establecimientos y/o actividades que produzcan olores
ofensivos en las dreas residenciales.

10
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El disefio, construccién, ampliacién o rectificacion de vias de alfa circulacién vehicular en 4rea
urbana, deberé contar con zonas o elementos de amortiguamiento o mitigacién de ruido que
minimice su impacto.

El municipio procurara que los corredores hidricos urbanos sean de dominio publico.

Definir y aplicar mecanismos que incentiven y compensen econémicamente a los propietarios
de predios establecidos como suelo de proteccién.

Realizar programas educativos orientados al conocimiento y proteccion de los recursos
ambientales.

Realizar proyectos de saneamiento bdsico, reforestacion, mitigacion de impactos ambientales
negativos producidos por asentamientos humanos, mediante convenios entre la comunidad,
Municipio, CORNARE y oftras entidades.

Lograr espacios publicos, de proteccion ambiental, bosques urbanos, permanencia del paisaje y
elementos naturales, mediante la aplicacion del uso social obligado, compra de é&reas y
ejecucién de planes parciales.

POLITICAS MUNICIPALES PARA LA OCUPACION
DEL SUELO RURAL EN EL MEDIANO PLAZO

ARTICULO 9. POLITICAS MUNICIPALES PARA LA OCUPACION DEL SUELO RURAL EN EL
MEDIANO PLAZO. Las politicas para la ocupacion del suelo rural, estdn orientadas a controlar y
reducir los impactos que el urbanismo y la contaminacién han causado en el desarrollo del suelo
rural y son las siguientes:

Racionalizar la subdivision del suelo manteniendo densidades tales que permitan la produccién
agropecuaria y la oferta de vivienda campestre.

Configurar una zonificacién de usos del suelo, que mitigue los impactos urbanos y permita a
futuro el crecimiento equilibrado de la ciudad.

Controlar y mitigar el deterioro y la contaminacién del recurso hidrico, protegiendo el Rio Negro
y las demas fuentes de agua, acuiferos, humedales y otros reservorios importantes.

Controlar la generacién, manejo y disposicién final de residuos sélidos y de aguas servidas en
el drea rural del municipio de Rionegro.

Hacer efectivo el principio de la funcién social y ecolbégica de la propiedad, mediante el
ordenamiento de las actividades en el suelo rural y la imposicion a los propietarios de
obligaciones frente al cuidado y proteccién de los recursos naturales dentro de sus predios.

Garantizar que los suelos suburbanos sean verdaderas zonas de transicion entre Jo urbano y lo
rural, mediante su delimitacién y adecuacion a las normas ambientales.

Orientar el asentamiento poblacional, con base en la zonificacion de usos del suelo evitando y
mitigando los impactos por los asentamientos en zonas de riesgo, insalubridad o de proteccion
ambiental.

Orientar el uso y desarrolio del suelo rural bajo parametros de recuperacion y sostenibilidad del
territorio.

11
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* Incentivar la permanencia de la poblacién en el suelo rural.

* Fortalecer un proceso educativo para el conocimiento, conservacion, proteccién y construcciéon
del suelo rural del municipio.

ARTICULO 10. ESTRATEGIAS PARA EL CUMPLIMIENTO DE LAS POLITICAS DE MEDIANO
PLAZO EN EL SUELO RURAL

1. A NIVEL SOCIAL

e Orientar la apropiacién sobre el territorio rural a fravés de camparias educativas que fortalezcan
el sentido de pertenencia.

o Dotar con los equipamientos necesarnos las comunidades del suelo rural mediante el
fortalecimiento de nodos o cenfros de servicios, clasificados segun radios de accion, que
garanticen la atencién y cobertura de todo el territorio rural.

« Posibilitar el uso de vivienda bajo criterios que mitiguen y controlen el impacto ambiental.
2. A NIVEL ECONOMICO
* Propiciar el uso agropecuario bajo parametros ambientales y de sostenibilidad.

» Orientar planes, identificar zonas y fortalecer equipamientos para el desarrollo del turismo
ecolégico y paisajistico.

3. A NIVEL AMBIENTAL

« Definir y aplicar mecanismos que incentiven y compensen econémicamente a los propietarios
de predios establecidos en suelo de profeccion.

« Realizacion de proyectos con participacion comunitaria para saneamiento basico, reforestacion,
mitigacién de impactos ambientales negativos producidos por asentamientos, mediante
convenios entre la comunidad, municipio, CORNARE y otras entidades.

CAPITULO SEGUNDO

DIVISION DEL TERRITORIO MUNICIPAL

ARTICULO 11. LIMITES MUNICIPALES. Los limites del municipio de Rionegro son los
establecidos en el Plano 61524412 denominado Limites Municipales.

PARAGRAFO: Se identifican 500.99 Ha, cuya jurisdiccién es necesaria aclarar mediante un
proceso de concertacién con los municipios vecinos, que sea avalado mediante Ordenanza

Departamental como indica la Ley.

ARTICULO 12. CLASES DE SUELO. Con el fin de planificar el uso del temitorio y su coqect_a
intervencién, con base en las caracteristicas de ocupacion, equilibrio y usos del suelo, el territorio
del municipio de Rionegro se clasifica en suelo urbano, suelo de expansion, suelo suburbano,

suelo rural y suelo de proteccion.
12
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ARTICULO 13. SUELO URBANO (SU). Constituye el suelo urbano del municipio de Rionegro, las
areas destinadas a usos urbanos de acuerdo a la zonificacion elaborada en el Plan de
Ordenamiento Territorial y que cuentan actuaimente, con infraestructura vial y de redes primarias
de energia acueducto y alcantarillado, posibilitando su urbanizacién y edificacion, segun sea el
caso.

Addptase como perimetro urbano para el municipio de Rionegro, el drea indicada en el plano N°
61514401, denominado Clasificacion del Suelo Urbano, elaborado en el Plan de Ordenamiento
Territorial.

ARTICULO 14. SUELO DE EXPANSION URBANA (SE). Esta constituido por la porcién del
territorio municipal destinada a la expansion urbana, que se habilitara para el uso urbano durante la
vigencia del presente Plan de Ordenamiento, segun lo determinen los programas de efecucion,
ajustandose a las previsiones de crecimiento de Ja ciudad y a la posibilidad de dotacién con
infraestructura para el sistema vial, de transporte, de servicios publicos domiciliarios, dreas libres,
parques y equipamiento colectivo de interés publico y social.

Addéptase como perimetro de expansién urbana para el municipio de Rionegro, el rea indicada en
el Plano N° 61514401, denominado Clasificacion Suelo Urbano elaborado en el Plan de
Ordenamiento Territorial.

PARAGRAFO: Los predios que se encontraban clasificados dentro del perimetro urbano, segun el
Acuerdo 267 de 1997, tendran la posibilidad de solicitar a las Empresas Prestadoras de Servicios
Pablicos, que estas certifiquen, si dichos predios tienen o no disponibifidad de servicios publicos
como area tributaria y en caso afirmativo se consideraran como suelo urbano para efectos de este
acuerdo.

ARTICULO 15. PARAMETROS PARA LA DEFINICION DEL SUELO DE EXPANSION. El
municipio incorporard nuevas areas de suelo de expansién al suelo urbano, siempre y cuando se
elabore y apruebe el Plan Parcial correspondiente y sean considerados los siguientes parametros:

e Los suelos de expansion que se incorporen como urbanos deben cumplir los mismos requisitos
que se establecieron para los suelos urbanos en el Articulo 13 de este acuerdo.

e Las tendencias de crecimiento sobre cierfos sectores y los requerimientos de espacio para la
ciudad.

e Las etapas de implementacién y ensanche del plan maestro de acueducto y alcantarillado.

e Cuando sean los particulares quienes soliciten la incorporacién del suelo de expansion al
perimetro urbano, deberén asumir como cargas del urbanismo los costos de la infraestructura
vial principal y redes matrices de servicios publicos de conformidad con Jo establecido en el
Plan Maestro de Acueducto y alcantarillado, y al Plan Vial, en los términos establecidos en el
inciso 2 del paragrafo del Articulo 39 de la Ley 388 de 1997.

« Se limitard de manera racional y técnica el crecimiento de Ja ciudad hacia la zona industrial y
en todo caso existird un &rea de amortiguacion ambiental y paisajistica entre las dos.

« Las incorporaciones, deben sustraer las areas calificadas como zonas de proteccién, amenaza

y riesgo o aptitud forestal. Si al interior del perimetro de expansion, se identifican dreas con
estas caracteristicas, en fodo caso se consideran suelo no urbanizable.

13
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ARTICULO 16. SUELO RURAL ( SR). Est4 constituido por el territorio contenido dentro de los
limites Municipales, no incluido en los perimetros del suefo urbano y suelo de expansién urbana y
que, por sus caracteristicas y condiciones es apto para los usos agricolas, ganaderos, forestales y
para la proteccién de los recursos naturales.

Adoptase como suelo rural para el municipio de Rionegro, el area indicada en el Plano N°
61524401 denominado Clasificacién del Suelo Rural, elaborado en el Plan de Ordenamiento
Territonal.

ARTICULO 17. SUELO SUBURBANO (SS). Esta constituido por las areas ubicadas dentro del
suelo rural que presentan las siguientes caracteristicas:

e Lamezcla de usos y formas de vida del campo y la ciudad.

* Pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de uso, intensidad y densidad, siempre y
cuando los propietarios garanticen el autoabastecimiento en servicios publicos.

Adoptase como suelo suburbano para el municipio de Rionegro, el drea correspondiente a la Zona
Industrial, Zona Franca, Los Centros y Comedores de Servicios y parte de alguna veredas de
acuerdo a la delimitacion establecida en el Plano N° 61524401 denominado Clasificacion Suelo
Rural, elaborado en el Plan de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 18. SUELO DE PROTECCION. De acuerdo a lo establecido por el Articulo 35 de la
Ley 388 de 1997, el suelo de proteccién se define como aquellos suelos urbanos o rurales, que
en razon a sus caracteristicas ambientales, geogréficas y paisajisticas, o por formar parte de las
zonas de utilidad pdblica para la ubicacién de infraestructuras para la provision de servicios
publicos domiciliarios o de &reas de amenaza y riesgo no mitigable para la localizacion de
asentamientos humanos, tienen restringida la posibilidad de urbanizarse:

1. Se declaran como suelos de proteccion para la preservacion, los identificados en el Acuerdo
016 de 1998 expedido por CORNARE, y/o aquellos que presenten las siguientes
caracteristicas:

+ Termrenos con pendientes mayores a 75%

» Zonas que presentan alto riesgo de desastre y relieve escarpado con condiciones de
susceptibilidad afta al deterioro.

* Temrenos que presentan cobertura de bosque natural primario o intervenido. Cerro El Capiro y
Cerro Verde.

* Los nacimientos de agua y los retiros a la red hidrica.

PARAGRAFO PRIMERO: Salvo las normas especificas que se fijen para cormientes de interés
especial, como son El Rio Negro y las quebradas La Pereira, La Mosca, Cimarronas y
Chachafruto, se establece como retiro a la red hidrica en el suelo rural, el establecido en el
Decreto 1449 de 1977, “el cual corresponde a una faja no inferior a 100 metros a la redonda
medidos a partir de la periferia de los nacimientos de agua y una faja no inferior a 30 metros de
ancho, paralela a las lineas de mareas méaximas o cauce permanente de rios, quebradas, amoyos,
sean permanentes o no y alrededor de los lagos y depésitos de agua”

14
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2. Se declaran suelo de proteccién para la conservacién y el mantenimiento, los Elementos

Estructurales naturales del sistema de espacio puablico, tales como:

2.1. Las zonas de proteccion de llanura de inundacion del Rio Negro y la quebrada La Pereira. De

conformidad con el Acuerdo 052 de 1999 de CORNARE, se entendera por ésta, la zona que
hace parte del cauce natural de estas comentes hidricas, delimitada en el Estudio y
Reglamentacién de la Llanura de Inundacién del Rio Negro y la Quebrada La Pereira
(Hidramsa 1997), como aquella asociada al factor de retorno de los 2.33 afios.

En los eventos en que la zona de proteccion sea menor a 50 m, se considera una faja de
50 metros paralelo al cauce natural del Rio Negro y la quebrada La Pereira. Se acogen los
planos de Hidramsa escala 1:2000 desde 107-22-PTD-02 al 010 para efectos de delimitar
exactamente la cofa.

PARAGRAFO SEGUNDO: Todo proyecto a implementar en esta érea deberé ajustarse a los usos
permitidos y requerira la obtencién de licencia ambiental ante la autoridad competente.

Z

2z

Retiros de 50 m paralelo al cauce permanente de las quebradas La Mosca, Cimarronas y
Chachafruto.

Quebradas urbanas:

Se declara suelo de proteccion una faja paralela de minimo 15 metros medidos a partir de
ambas margenes del cauce permanente de las comentes de agua urbanas descubiertas o
de los tramos parcialmente descubiertas de las mismas, a excepcion de las quebradas San
Antonio, Malpaso y Cafio Gallinero, cuya faja sera de 30 metros.

PARAGRAFO TERCERO: Este retiro se fijlard de manera transitoria, hasta tanto, el municipio
adelante el estudio técnico que le permita realizar la reglamentacién para estas corientes.

24

Parque Lago Santander.

Se declara suelo de proteccion 13.04 hectareas del Lago Santander, para implementar el
parque del mismo nombre. Plano N° 61514408 “Planes Parciales Lago Santander y la
Herradura”.

Parque de Ila Represa Abreo Malpaso.
Se declara de proteccion 56.58 hectareas de los predios circundantes de la represa, para

implementar el Parque Ecolégico del mismo nombre. Plano N° 61514407 “Planes
Parciales en suelo urbano y de expansion”.

PARAGRAFO CUARTO: Addptase como suelo de proteccién urbano y rural, las dreas defimitadas
en el plano N° 61521401, denominado Swuelo de Proteccion, elaborados en el Plan de
Ordenamiento Territorial, los predios ubicados en suelos de proteccién seran beneficiados con las
tarifas minimas para el impuesto predial unificado, siempre y cuando los propietarios cuiden y
conserven las dreas segun las normas aqui establecidas.

15
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CAPITULO TERCERO
TITULO |

USOS GENERALES DEL SUELO

ARTICULO 19. LINEAMIENTOS PARA LOS USOS GENERALES DEL SUELO. Para la
conservacion y mejoramiento de la calidad de vida, el equilibrio ambiental, el aprovechamiento de
las caracteristicas fisicas y naturales, los usos y la ocupacién del suelo, se definirédn por las
caracteristicas de la demanda que se plantee sobre el terriforio, expresadas en distintas
actividades, de tipo econémico, social, institucional entre otras.

ARTICULO 20. USOS GENERALES DEL SUELO. Se entiende por uso del suelo el

emplazamiento de una actividad sobre el temritorio de conformidad con lo establecido en este
acuerdo.

En caso de duda o contradiccion sobre los usos aqui establecidos o su clasificacién, se deberd
consultar la Clasificacion del Cédigo Internacional Industrial Uniforme de Actividades Econémicas
(C.1.1.U), tercera revisién Naciones Unidas 1990.

Los usos del suelo para el Municipio de Rionegro se clasifican asi:

1. PRODUCCION PRIMARIA

Pertenecen a este grupo las siguientes actividades econémicas:

A. Produccion agricola: Es la actividad realizada para la obtencién de productos de la tierra a
partir de especies vegetales estudiadas por el hombre. Tales productos son: Alimentos, fibras,

aceites, especies, productos tanicos, farmacéuticos, etc., dentro de esta categoria se incluirén
los cultivos de flores.

B. Produccién pecuaria: Produccién animal con fines econémicos y de consumo humano,
retomando conceptos basicos de la zootecnia y sus métodos para criar, reproducir y mejorar
las especies animales, asi como la prevencion y tratamiento de sus enfermedades.

C. Produccién agropecuaria: Es la combinacién de actividades agrarias con las pecuarias
segun las definiciones anteriores.

D. Silvicultura: Es la disciplina que se encarga del estudio, conservacion, enriquecimiento y
produccién del bosque tanto de especies nativas como introducidas 0 exéticas.

E. Pesca: Es el aprovechamiento de cualquiera de los recursos hidrobiolégicos de sus productos
mediante captura, extraccién o recoleccion.

2. USOS INDUSTRIALES

Son aquellos destinados a la explotacién, transformacion o elaboracién de materiales y
componentes en productos nuevos, ya sea que el trabajo se efectie con maquina o a mano.

Segun la actividad predominante y para efectos de su manejo, los usos industriales pueden
corresponder a:

16
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A. INDUSTRIA EXTRACTIVA

Es aquella cuya actividad principalmente consiste en la explotacion y tratamiento de materiales
rocosos, arcillosos, arenosos y en general, de los demas recursos naturales procedentes de
minas subterrdneas y superficiales, canteras y pozos, incluye ademds todas las actividades
suplementarias para manejo y beneficio de minerales y otros materiales crudos, tales como
triturado, cribado, lavado, clasificacion y demds preparaciones necesarias para entregar el material
en el mercado.

CLASIFICACION

o Extraccion de minerales metaliferos
e Explotacién de minas y canteras
» Extraccion de piedra, arena y arcilla

B. INDUSTRIA TRANSFORMADORA
Es aquella destinada a la transformacion, elaboracion, ensamblaje y manufactura de productos.

La industria transformadora se divide en tres clases de acuerdo con el impacto ambiental y
urbanistico que genera la actividad, asi:

* INDUSTRIA TRANSFORMADORA CLASE |

Es aquella considerada compatible con otros usos en razén de su bajo impacto ambiental y
urbanistico.

Se ubica en espacios que forman parte de edificaciones comerciales o de vivienda unifamiliar, en
locales o bodegas independientes.

Presenta las siguientes caracteristicas principales:
- Manufactura artesanal de productos, generalmente manual o con equipos caseros.

- Abastecimiento de materia prima y transporte de productos terminados mediante vehiculos
livianos.

- Funcionamiento en horarios laborales preferiblemente diurmos.

- No requiere servicio de infraestructura especial, como calderas o chimeneas, no produce
ruidos, olores, residuos sélidos o liquidos que requieran de tratamiento especial.

* INDUSTRIA TRANSFORMADORA CLASE Il

Es aquella industria compatible con ofros usos dado su bajo impacto ambiental, pero con
restricciones de localizacién debido a su magnitud y alto impacto urbanistico. Para asegurar el
comrecto funcionamiento de la actividad y mitigar el impacto urbanistico que genera, debera
implementar bahias de desaceleracion y/o parqueaderos fuera de la seccion vial exigida segun lo
estipulado en el plan vial.

17
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Presenta las siguientes caracteristicas principales:

- Manufactura, produccién o transformacién de productos, mediante técnicas, equipos y
laboratorios especializados, que pueden requerir formas especificas de prestacion de servicios
publicos e infraestructura de los mismos.

- Abastecimiento de materias primas y transporte de productos terminados mediante vehiculos
medianos 0 pesados, por lo cual requiere zonas de cargue y descargue y un sistema vial
adecuado.

- Requiere zonas de estacionamiento para trabajadores y posibilidad de acceso para transporte
publico.

- Fomentan la aparicién de establecimientos destinados a usos comerciales complementarios a
la industria, como los “Puntos de ventas” restaurantes, establecimientos bancarios, efc.

- Serd la Corporacion Auténoma Regional la que defermine si la actividad necesita Licencia
Ambiental, Autorizacion o Permiso.

- No produce ruidos, olores, efluentes contaminantes ni emisiones atmosféricas.
- En esta clasificacion se incluiran las agroindustrias.
o INDUSTRIA TRANSFORMADORA CLASE i

Es aquella industria que tiene restricciones de localizaciéon debido a su alfo impacto ambiental,
urbanistico y a su magnitud considerable.

Requiere para su funcionamiento, ademds de edificaciones especializadas, elementos o equipos
para el control de la contaminacién por ruido, olores, emisiones o efluentes liquidos, asi como un
espacio publico con caracteristicas especiales que permita la accesibilidad de vehiculos pesados y
prevea fajas de control ambiental o de aislamiento segun requerimientos de la actividad a
desarrollar.

Requiere formas especificas de prestacion de servicios publicos e infraestructura de los mismos,
tanto para el funcionamiento de la actividad industrial, como para el control de los efluentes
contaminantes que produce.

Para el asentamiento de cualquier clase de industria se requiere contar, previamente, con el visto
bueno del Comité de Asentamientos Industriales, y los permisos y licencias de la autoridad
ambiental, o en su defecto, con un certificado en el cual conste que no produce ningtn tipo de
contaminacion.

3. ACTIVIDAD ECONOMICA TERCIARIA

USOS COMERCIALES Y ACTIVIDADES MERCANTILES Y DE SERVICIOS

Son aquellos destinados al intercambio de bienes y servicios.

De acuerdo con su cobertura territorial y para efectos de establecer sus caracteristicas generales,
impacto urbanistico y definir criterios de manejo se identifican tres (3) clases:

18
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o ACTIVIDAD ECONOMICA TERCIARIA COBERTURA ZONAL CLASE |

Corresponde a la venta de bienes y servicios de consumo doméstico requeridos por residentes de
un barrio o paraje.

Caracteristicas locativas de los establecimientos:

Se desarrollan en areas o espacios de edificaciones residenciales, que fueron destinados al uso
comercial sin adecuaciones fisicas importantes (es decir que no comprometen la estructura

portante del edificio), ni del espacio mismo, ni del resto de la vivienda que se maneja como tal 6 en
establecimientos situados en edificaciones multifamiliares.

Presenta las siguientes caracteristicas principales:
- Venta de bienes y servicios de primera necesidad.
- No requiere zonas especiales de exhibicién y bodegaje.

- Abastecimiento mediante vehiculos pequefios o medianos que no requieran zonas
especializadas para cargue y descargue.

- Los usuarios pueden acceder a pie y su permanencia en el establecimiento suele ser corta, por
lo tanto no se requiere estacionamiento de vehiculos automotores.

- Tiene horario laboral y de atencién al pablico diumo, sin afluencia concentrada en horas, dias
0 temporadas determinadas.

- No requiere servicios de infraestructura especiales, ni adicionales a los previstos para una
zona residencial.

- El area minima del establecimiento serd la requerida por el uso a desarrollar, el cual no podré
ocupar el espacio publico ni las dreas comunes de las edificaciones que hayan sido disefiadas
para la circulacion.

- No requiere, ni genera usos complementarios, por sus caracteristicas generaies se considera
una actividad de bajo impacto urbanistico, que puede aparecer mezclado con cualquier tipo de
uso permitido.

Se tienen en este grupo: El comercio minorista de productos de primera necesidad:
Alimentos, bebidas, tabaco, productos farmacéuticos, prendas de vestir, misceldneas, articulos
para el aseo, articulos de tocador, papeleria, entre otros.

« ACTIVIDAD ECONOMICA TERCIARIA COBERTURA MUNICIPAL CLASE il

Comprende la venta de bienes y servicios que suplen demandas especializadas generadas en la
comunidad de un drea urbana o rural.

Caracteristicas locativas de los establecimientos:
-  Se pueden desarrollar en edificaciones originalmente residenciales, que exijan adecuaciones
parciales o en establecimientos especializados para el uso comercial disefiados para tal fin en

manzanas o centros comerciales y en edificaciones especializadas para el uso comercial con
venta de bienes y servicios.

19
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El area minima de establecimiento sera la requerida por el uso a desarrollar y en ningun caso
podra ocupar el espacio publico, ni las areas comunes de las edificaciones que hayan sido
disefladas para la circulacion.

Caracteristicas principales:

Venta especializada de bienes al detal que pueden requerir vitrinas de exhibicion y zonas de
bodegaje.

Actividades mercantiles de bienes y servicios.

Requiere de zonas de estacionamiento para empleados y usuarios que acceden en gran
proporcién en forma vehicular y tienen una permanencia media o prolongada en los
establecimientos.

Genera usos complementarios, por lo cual proporciona la formacion paulatina de ejes o
actividades comerciales.

Se considera de bajo impacto ambiental y social, pero de notorio impacto urbanistico, causado
por el trénsito y congestién de personas, vehiculos y actividades a que da lugar. Para la
mitigacién del impacto que genera, deberdn implementar las bahias de desaceleracion y/o
parqueaderos fuera de la seccién vial exigida segun lo estipulado en el plan vial.

Se tienen en este grupo entre otros los siguientes:

Comercio minorista suntuario: Instrumentos, articulos, aparatos y accesorios relacionados
con la medicina; articulos de cuero, pieles y accesorios para marroquineria; articulos y equipos
de uso domésticos.

Productos textiles; articulos y equipos de oficina; accesorios nuevos y livianos para vehiculos
automotores y motocicletas; libros, equipos fotogréficos, éptico, de precision, cinematograficos,
afines con la musica; accesorios de seguridad.

Productos quimicos no téxicos; instrumentos de aerondutica y navegacion; accesorios de:
madera, metal, caucho; articulos usados; herramienfas manuales; joyeria; accesorios
eléctricos y electronicos; elementos de decoracion y deporte; equipos de radio difusion y
television.

Intermediacién financiera: En este grupo se incluyen las actividades de obtencion y
redistribucién de fondos: bancos, corporaciones de crédito y ahomro, agencias de préstamo,
compaiiias financieras, comisionistas, leasing y factoring de comercio, agentes de cambios de
moneda, bolsa de valores, cajeros y similares.

Comercio minorista industrial: depésitos de materiales y equipos para la construccion;
empaques de cabuya, madera, papel, cartén; miel, melaza, carb6n mineral y vegetal.

Comercio minorista de vehfculos, maquinaria y equipos pesados.

Productos quimicos téxicos, inflamables o explosivos con riesgo ambiental o tecnolégico.
Comercio minorista de recuperacion de materiales.

Reparacién y mantenimiento de vehiculos, maquinaria y equipo.

Reparacién de elementos personales y enseres domésticos.
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Actividades inmobiliarias, empresariales:

- Actividades inmobiliarias.

- Actividades empresariales (oficinas).
Alquiler de enseres y elementos personales.

Transporte y comunicaciones: Agencias de viajes, actividades de correo y
telecomunicaciones.

ACTIVIDAD ECONOMICA TERCIARIA COBERTURA REGIONAL CLASE Il

Comprende los usos comerciales orientados a satisfacer demandas de bienes y servicios
generados a nivel municipal e intermunicipal

Caracteristicas locativas de los establecimientos:

Se desarrollan en establecimientos especializados segun las exigencias de la actividad a
desarrollar.

Caracteristicas principales:

Venta especializada de bienes al por mayor, requiere de zonas de bodegaje.
Actividades de servicios y oficinas.

Requiere de zonas de estacionamiento para empleados y usuarios que accedan en gran
proporcién en forma vehicutar y tienen una permanencia media o prolongada en los
establecimientos.

Se considera de gran impacto ambiental, social y/o urbanistico, causado por transito 0
congestion de: Personas, vehiculos y actividades a que da lugar, y/o por contaminacion por
olor, ruido, desechos sélidos y efluentes liquidos. Requieren para su funcionamiento,
edificaciones especializadas, efementos o equipos para el control de la contaminacion por
ruido, olores, emisiones o efluentes liquidos, asi como un espacio publico con caracteristicas
especiales que permita la accesibilidad de vehiculos y/o prevea fajas de control ambiental o de
aislamiento apropiado.

La autoridad ambiental competente determinara si requiere de licencia ambiental, segun el
Decrefo 1753 de 1994 o aquel que lo modifique o sustituya.

Se tienen en este grupo:

Comercio mayorista en general.
Actividades de transporte:
Manipulacién de carga.

Almacenamiento y depésito.
Actividades complementarias de transporte (estaciones de autobus).
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- Actividades de alquiler de maquinaria y equipo:

e Alquiler de autos.

* Alquiler de maquinaria y equipo agropecuario.
Alquiler de equipo y maquinaria de construccién.

4. USOS CIVICOS O INSTITUCIONALES

Son aquellos usos cuya funcién es la de prestar los diferentes servicios requeridos como soporte
de las actividades de la poblacién, segun el servicio que prestan, se clasifican en:

A. SERVICIOS DE SALUD Y ASISTENCIALES

Actividades relacionadas con la salud humana.

B. EDUCATIVO

Esta division comprende la ensefianza oficial y privada de todo tipo impartida por instituciones
como ensefianza de tiempo compieto, tiempo parcial y de caracter intensivo, en horario diumno y
nocturno y de cualquier nivel y para cualquier profesion.

C. ADMINISTRACION PUBLICA Y DEFENSA

En esta clase se incluyen actividades relacionadas con la administracién publica y la defensa
militar y civil.

D. ACTIVIDADES DE SERVICIOS COMUNITARIOS, SERVICIOS PERSONALES Y
SERVICIOS SOCIALES:

+ Actividades de Servicios Comunitarios:

- Actividad de organizaciones de la comunidad, sindicatos, organizaciones civicas, politicas,
histéricas, culfos y similares.

- Infraestructura de servicios publicos y de transporte: Relleno sanitario, plantas de tratamiento,
incineradores, terminales aéreas y terrestres.

¢+ Actividades de Servicios Sociales:

- Actividades de esparcimiento con venta y consumo de licor: tabemas, bares, juegos de azar,
cantinas, discotecas, clubes, restaurantes, casas de lenocinio y fuentes de soda.

- Actividades de esparcimiento sin venta de licor: salones de té, cafeterias.
- Actividades culturales: bibliotecas, museos, teatros, auditorios, centros culturales y similares.

- Actividades deportivas y recreativas: parques, placas polideportivas, coliseos, centros
recreativos, estadios.

- Hospedaje: moteles, hoteles, hosterias, y todo tipo de hospedaje temporal.
+ Actividades de servicios personales:

Lavado y limpieza de prendas y de piel; peluqueria y ofros tratamientos de belleza; sala de
velacion, gimnasio, cementerios y hormos crematorios.
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Clasificacién de los usos institucionales de acuerdo con el radio de accién:
CLASE I. Influencia zonal.
CLASE Il. Influencia municipal.

CLASE lll. Influencia intermunicipal o regional.
» USOS CIVICOS O INSTITUCIONALES DE INFLUENCIA ZONAL CLASE |

Corresponde a los usos y servicios civicos de primera necesidad y cobertura local, que atiende a
la comunidad de residentes y trabajadores de la zona de influencia inmediata.

Se considera de bajo impacto urbanistico, social y ambiental por cuanto se desarrollan en
establecimientos de magnitud reducida; no generan trafico, congestién, ruidos, efluentes
contaminantes y no propician el desarrollo significativo de usos complementarios.

El @rea minima del establecimiento serd la requerida por el uso a desamollar, el cual no podré
ocupar el espacio publico, ni las dreas comunes de las edificaciones que hayan sido disefladas
para la circulacion.

A los usos institucionales de clase |. Cormesponde:

A. SERVICIOS DE SALUD Y ASISTENCIALES:

Por lo general los pacientes son ambulatorios y pueden ser remitidos a un especialista por el
meédico de medicina general, ejemplo puesto de salud, consuitorios.

B. EDUCATIVOS :

La ensefianza preescolar, que se incluye en esta clase, suele impartirse en escuelas de parvulos,
Jjardines infantiles, primaria.

C. ADMINISTRACION PUBLICA Y DEFENSA:
Centros de atencién inmediata (C.A.I).

D. ACTIVIDADES DE SERVICIOS COMUNITARIOS, SERVICIOS SOCIALES Y SERVICIOS
PERSONALES:

+ Servicios Comunitarios: Capillas, Juntas de Accién Comunal
+ Servicios Sociales: Actividades de esparcimiento sin venta de licor: cafeterias.
e USOS CIVICOS O INSTITUCIONALES DE INFLUENCIA MUNICIPAL CLASE Il

Son los usos civicos o institucionales que prestan servicios especializados a gran parte de la
poblacion de zonas wbanas o rurales.

Debido al tipo de servicios y a la magnitud se consideran de mediano impacto urbanistico y social,
por cuanto se desarrollan en edificaciones especializadas, generan afluencias de usuarios,
concentrada en ciertos dias y durante horarios especiales, requieren zonas de estacionamiento,
pueden generar fréfico y congestibn y propician la aparnicibn o el desanollo de usos
complementarios en el drea de influencia inmediata. Se determinard si requiere licencia ambiental
segun el Decreto 1753 de 1994 o aquel que lo sustituya o modifique.
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Para mitigar el impacto urbanistico que genera debera implementar las bahias de desaceleracién
y/o parqueaderos fuera de la seccibn vial exigida segun los estipulado en el plan vial.

Corresponden a este grupo:

A. SERVICIOS DE SALUD Y ASISTENCIALES:

Centros de salud, ancianatos, hogares de paso, clinica veterinaria y demds actividades anélogas.
B. EDUCATIVOS :

Colegios de primaria y bachillerato, centros de educacién superior, Institutos de capacitacion
técnica, seminarios, conventos.

C. ADMINISTRACION PUBLICA Y DE SEGURIDAD:

Los establecimientos destinados a la descentralizacion de los servicios administrativos, Estaciones
y subestaciones de policia, bomberos.

E. ACTIVIDADES DE SERVICIOS COMUNITARIOS, SERVICIOS SOCIALES Y SERVICIOS
PERSONALES:

+ Servicios comunitarios: Sindicatos, iglesias parroquiales, templos de diferentes cultos.
¢+ Servicios sociales:

- Actividades de esparcimiento con ventas de licor: Discotecas, bares, cantinas y clubes,
restaurantes, casas de lenocinio, juegos de azar, fuentes de soda.

- Actividades de esparcimiento sin venta de licor- Salones de Té.
- Actividades culturales: Bibliotecas, auditorios, teatros, museos, centros culturales.

- Actividades recreativas y deportivas: Parques de diversion, unidades deportivas, coliseos,
centros recreativos y turisticos.

+ Servicios personales:;

- Lavado y limpieza de prendas.
- Tratamientos de belleza.

- Pompas funebres.

* USOS CIVICOS O INSTITUCIONALES DE INFLUENCIA INTERMUNICIPAL O REGIONAL
CLASE .

Comprende los usos clvicos e institucionales que por su magnitud, grado de especializacion,
preeminencia institucional, ejercen su influencia en todo el municipio y ain dentro del drea de los
municipios vecinos y por tanto requieren obras de infraestructura especial.

Debido al tipo de servicios que prestan y al impacto urbanistico que genera deberd implementar las

bahias de desaceleracion y/o parqueaderos fuera de la seccién vial exigida segun los estipulado en
el plan vial.
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Se determinara si requiere licencia ambiental segun el Decreto 1753 de 1994 o aquel que lo
sustituya o modifique.

Corresponden a los usos institucionales de clase Iil, los siguientes:
A. SERVICIOS DE SALUD Y ASISTENCIALES:

Que se presten en los establecimientos del orden de los siguientes o andlogos: Hospitales y
clinicas generales.

B. EDUCATIVOS:

Que se presten en los establecimientos del orden de los siguientes 6 andlogos: Universidades,
escuelas de formacion militar.

C. ADMINISTRATIVOS Y DE SEGURIDAD:

Sedes administrativas municipales, batallones, instalaciones militares y de policia, carceles.
D. ACTIVIDADES DE SERVICIOS COMUNITARIOS, SOCIALES PERSONALES:

¢+ Servicios Comunitarios:

- Infraestructura de Servicios publicos: Relleno, incinerador, plantas de tratamiento.
- Servicios de transporte como terminales aéreos, terrestres intermunicipales.

¢+ Servicios sociales:

- Hospedaje: Hoteles, y fodo tipo de hospedaje temporal.

- Actividades Culturales: biblioteca Municipal.

- Actividades Deportivas y Recreativas: Estadios, parques subregionales.

+ Servicios personales: Funeranas, cementerios, homos crematorios.

5. USO RESIDENCIAL

Pertenecen al uso residencial todas las edificaciones destinadas a servir como lugar de habitacion
a los residentes del territorio municipal.

Modalidades de uso residencial: De acuerdo con las caracteristicas de las edificaciones en
las cuales se desarrolla el réegimen de propiedad de las mismas, se identifican las siguientes
modalidades de uso residencial, para efecto de su reglamentacion:

A. VIVIENDA UNIFAMILIAR

Es la edificacion disefiada como residencia de una sola familia.

B. VIVIENDA BIFAMILIAR

Es la edificacién disefiada para residencias independientes de dos familias.
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C. VIVIENDA MULTIFAMILAR
Es el edificio disefiado para residencias independientes de mas de 2 familias.
6. USO SOCIAL OBLIGADO

Es la destinacion que se establece para areas, sectores, zonas o edificaciones que deben
mantenerse en el tiempo por la importancia y necesidad de los equipamientos alli existentes, los
cuales se consideran de beneficio comunitario y se requieren de forma esencial para el
mantenimiento del equilibrio de la estructura espacial y paisajistica urbana.

7. USO DE PROTECCION AMBIENTAL
A. USOS PROTECCION PARA LA PRESERVACION:

Son las actividades encaminadas a garantizar la intangibilidad y la perpetuacion de los recursos
naturales, tales como enriquecimiento forestal, manejo de la sucesién vegetal, investigacion,
educacién e interpretacién ambiental.

B. USOS PROTECCION PARA LA CONSERVACION:

Son acciones encaminadas a garantizar la conservacion y mantenimiento de areas de importancia
ambiental permitiéndose implementacién de obras, 6 actividades procedentes de la intervencion
humana, siempre y cuando no se afecten sus valores intrinsecos, ambientales e histérico -
culturales. Estos usos implican obras comrespondientes a la prestacién de servicios de acueductos
y alcantarillados, obra de infraestructura cuya funcion sea la prevencion y mifigacién de amenazas
y riesgos, infraestructura de bajo impacto correspondiente a la habilitacion del espacio publico y la
implementacién de los parques lineales.

ARTICULO 21. CATEGORIAS DE LOS USOS DEL SUELO
1. PERMITIDOS

Se consideran como permitidos los usos que pueden ser emplazados en una zona determinada,
incluye los principales y complementarios:

La posibilidad de desarrolio del uso permitido, esta sujeto exclusivamente al cumpfimiento de las
normas urbanisticas, ambientales y a la implementacion de las obras de mitigacién de los impactos
generados.

A. PRINCIPALES

Se consideran usos principales los seflalados como usos predominantes, es decir aquellos que
determinan el caracter asignado a las areas homogéneas y aparecen sin restricciones en cuanto a
intensidad y ubicacion.

B. COMPLEMENTARIOS

Son aquellos que contribuyen al mejor funcionamiento de los usos principales, por cuanto suplen
demandas funcionales o econémicas generadas por dichos usos.
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2. RESTRINGIDOS

Son todos aquellos usos del suelo que a pesar de no redir con los principales, no rednen las
condiciones mas adecuadas para las que ha sido destinada la zona y por tanto son permitidos de
manera condicionada, siempre y cuando cumplan deferminadas normas, requisitos 6 limitaciones
exigidas. Los usos restringidos se estableceran mediante decrefo municipal debidamente
motivado, con el objetivo de restringir impactos negativos o potenciar impactos positivos cuando se
presente una de las siguientes situaciones:

-  Cambiar la categorfa de uso de permitido a prohibido y viceversa. Este tipo de variaciones se
permitira Gnicamente para casos especificos, con fundamentacion técnica y previa evaluacion
de los impactos urbanisticos, ambientales y sociales.

- Cuando se requiera de manera general establecer niveles de saturacion para determinada
zona.

- Cuando se presente un plan parcial.
3. PROHIBIDOS

Usos y actividades totalmente incompatibles con usos permitidos para una zona especifica, en
razén a su gran impacto urbanistico, ambiental, social, paisajistico 6 por que generarian o incidirian
en un cambio de vocacién para la zona.

TituLon
AFECTACIONES, CESIONES, RETIROS
AFECTACIONES

ARTICULO 22. CONCEPTO. Se entiende por afectacion toda restriccion impuesta por el
Municipio de Rionegro sobre un predio, que impida la obtencién de licencia de urbanismo y/o
construccién, por causa de una obra ptblica o por proteccién ambiental.

ARTICULO 23. CLASES DE AFECTACIONES. Las afectaciones pueden ser por causa de una
obra publica o por proteccion al medio ambiente. Teniendo en cuenta en estos casos, las razones
de utilidad publica e interés social, previstas en la normatividad vigente, especialmente en el
Articulo 58 de la Ley 388 y 107 de la Ley 99 de 1993 o aquellas que las sustituyan o modifiquen.

ARTICULO 24. CARACTERISTICAS. Las afectaciones contempladas en este titulo presentan las
siguientes caracteristicas:

A. La afectacién por causa de obra publica tiene una duracién de 3 afios renovables hasta un
méaximo de 6. En el caso de vias puablicas la afectacién podra tener una duracién maxima de 9
afos.

B. Para que la decision de afectacion surta efectos legales debe notificarse personaimente al
propietario en los términos del Cédigo Contencioso Administrativo y debe inscribirse en el
respectivo folio de matricula inmobiliaria.

C. Imponen a la entidad publica la obligacion de adquirir el inmueble durante la vigencia de la
afectacion.
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D. Exige la celebracion de un contrato con el propietario, en el cual se pacta el valor y la forma de
pago de la indemnizacién debida, segun los perjuicios sufridos durante el tiempo de la
afectacion.

ARTICULO 25. PROCEDIMIENTO PARA SU IMPOSICION. El procedimiento para la imposicion
de la afectacion esta consagrado en la Ley 388 de 1997, Ja Ley 9 de 1989 y se regira en todo caso
por las disposiciones del Cédigo Contencioso Administrativo:

Las actuaciones encaminadas a imponer afectaciones, podréan ser iniciadas por el D.A.P de oficio o
a solicitud de la entidad pablica que esté interesada en la afectacion, advirtiendo que queda a su
costa el pago por la afectacién y la adquisicién posterior del bien.

Una vez se establezca la necesidad de reservar fajas o terrenos para la ejecucion de obras o el
cumplimiento de las disposiciones contenidas en el Plan de Ordenamiento Territonial se procederd
a perfeccionar la reserva del predio mediante la expedicién de un acto administrativo que contenga
los siguientes puntos:

» El motivo de la afectacion.

e La identificacion catastral del predio con la delimitacion exacta del drea que sufrird Ia
afectacion.

* La especificacion del tipo de restriccion.
e El término de la afectacion.

* Las disposiciones especiales para la suscripcion del contrato de compensacion tales como el
monto de la compensacién y la forma de pago.

El acto administrativo sera notificado personalmente al propietario o poseedor del predio y por
cualquier ofro medio legal a los terceros interesados.

Una vez se encuentre en firne el acto administrativo se procederd al registro de la afectacion.

PARAGRAFO PRIMERO: Para la afectacién de inmuebles por causa de obra publica se requerird
que la entidad disponga de la apropiacién presupuestal para el pago de la compensacién. En los
inmuebles declarados como de conservacion historica arquitecténica o ambiental se requerird la
disponibilidad presupuestal.

PARAGRAFO SEGUNDO: Cormresponde a los Curadores Urbanos, como paso previo al estudio
de la licencia de urbanismo o construccion, informar al Departamento Administrativo de Planeacion
la iniciacion del procedimiento, cuando el objefo de la misma corresponde a un predio que de
acuerdo con el Plan de Ordenamiento Territorial esté en drea de reserva para futuras afectaciones,
pero, que a la fecha no se encuentre afectado en el registro de Instrumentos Publicos. En ningin
caso este aviso suspende el tramite de la licencia.

ARTICULO 26. DEL CONTRATO DE COMPENSACION. La compensacién debe ser objeto de un
acuerdo de voluntades celebrado entre el propietario afectado y el Director del Departamento
Administrativo de Planeacién, en representacién del Municipio de Rionegro.

En dicho contrato se pactara el valor y la forma de pago por los perjuicios sufridos durante el
tiempo de la afectacion. El pago debera realizarse, teniendo en cuenta en la fijacién del precio los
criterios establecidos en el Decreto 1420 de 1998 y su Resolucién 762 de 1998 o aquellas normas
que las sustituyan o modifiquen. La compensacion estara condicionada a la ocurrencia real del
perjuicio originado en la afectacion.
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Las afectaciones podrén ser modificadas unilateralmente por la administracién en cualquier
momento para lo cual se seguird el procedimiento inicial.

PARAGRAFO PRIMERO: Para la determinacion del monto de la compensacion, cuando Ja
afectacion sea por motivos de proteccion ambiental se atenderd ademds de lo establecido en este
articulo, la metodologia establecida en el articulo 11 del Decreto 151 de 1998; al valor de la
indemnizacién se le imputaré los valores pagados por el municipio como incentivos.

PARAGRAFO SEGUNDO: Anualmente con la elaboracién del presupuesto el Alcalde debe
presentar un inventanio de las afectaciones a ejecutar durante la commespondiente vigencia fiscal,
con base en el estudio de prionizacién que realice el Departamento Administrativo de Planeacion:
las cuales serdn cargadas prioritariamente a los recursos con destinacién especifica, para los fines
relacionados con las mismas afectaciones.

AREAS DE CESION

ARTICULO 27. Las cesiones obligatorias gratuitas son mecanismos creados por la Ley para
generar espacio publico, como vias, parques, zonas verdes y equipamiento de tipo comunitario, asi
como para distnbuir cargas y beneficios derivados de la urbanizacién y/o construccién de predios
urbanos y rurales.

ARTICULO 28. Las cesiones forman parte de los bienes de uso pablico del Municipio de Rionegro
y podran ser las siguientes:

AREAS DE CESION TIPO A:

Son aquellas que determinan la viabilidad de un proyecto especifico como las vias, los elementos
que conforman la seccion vial y las zonas verdes.

AREAS DE CESION TIPO B:

Son el aporte del proyecto para la construccién de servicios comunitarios, dentro del proyecto o
fuera de este de acuerdo a los requerimientos del Municipio y al Plan de Equipamiento Municipal.

ARTICULO 29. De acuerdo a lo establecido en el articulo 21 del Decreto 1504 de 1998, cuando
las areas de cesién tipo A y/o B, sean inferiores a las exigidas por la norma o cuando su ubicacion
sea inconveniente para la ciudad, o cuando existan espacios publicos de ejecucion prioritaria, se
podra compensar las areas de cesion en dinero o en especie de acuerdo a las siguientes reglas:

1. Sin desmedro de la funcionalidad del proyecto, la compensacién podré darse en todo o en
parte de la cesion obligatoria.

2. El valor de la compensacion se determinara segun las normas de valoraciones de predio que
establece el Decreto 1420 de 1998 y la Resolucion 762 de 1998, o aquellos que los sustituyan
0 modifiquen. Nunca serd inferior al valor comercial del m? del terreno urbanizado dentro de Ia
misma zona homogénea en la cual se ubica el proyecto, para las cesiones de fipo A y al m?
construido cubijerfo de acuerdo a fas tablas de Camacol para las 4reas de cesion tipo B.

3. La determinacion del valor y forma de pago de las dreas de cesion deberd ser aprobado por el
Departamento Administrativo de Planeacion.
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4. La compensacion de dreas de cesién en el suelo urbano tendra la siguiente destinacion:

Las que provengan de &reas de cesion tipo A seran invertidas de manera obligatoria de
acuerdo al siguiente orden de prioridades:

- Proyectos de espacio publico en la misma zona homogénea de ubicacion del proyecto.
- Implementacién Parque Lineal del Rio Negro.
- Suplir déficit de espacio publico en otras zonas homogéneas urbanas.

* Las que provengan de las areas de cesion tipo B se aplicaran a las construcciones que se
requieran en el Plan de Equipamiento, de la misma zona homogénea, en el caso que ya estas
estén totalmente implementadas, se podran invertir en ofras zonas homogéneas.

5. La compensacion de dreas de cesion en el suelo rural se regirdn por la norma del articulo
respectivo.

ARTICULO 30. RANGOS PARA LAS CESIONES URBANISTICAS EN SUELO URBANO

1. Toda urbanizacién que se desarrolle en el suelo urbano debera realizar las siguientes
cesiones:

CESION TIPO A:

Debera aportar el 22% del érea bruta del predio para vias, incluyendo solamente los elementos de
la secci6n vial que corresponden a pisos duros, como (calzadas, andenes) y a parqueaderos.

Deberd aportar el 25% del drea bruta del predio, para zonas verdes.

Los rangos para vias aqui establecidas podran ser variados, siempre y cuando se cuente con una
justificacién técnica y/o topogréfica que sustente la construccién de una cantidad inferior de vias.

Como en ninglin caso, las areas de cesion tipo A pueden ser inferiores al 47 % del area bruta del
lote, el porcentaje de vias que se deje de construir se imputara a zonas verdes o0 sera compensado
segtin lo establecido en el articulo anterior.

CESION TIPO B:

1. Toda urbanizacién debera aportar el 1% del drea bruta del lote como &rea construida en el
lugar que sea indicado por el Departamento Administrativo de Planeacion.

2. Los loteos o subdivisiones de predios entre 2 y 4 lotes, que a pesar de tramitar licencia de
urbanismo no requieran realizar obras de urbanismo, deberén aportar el 1% del area bruta del
lote original, como cesion tipo B, pero no estaran obligados a realizar cesiones tipo A.

3. El desarrolfo de lotes urbanizados adn no construidos, para implementar cualquier ofro uso
diferente a vivienda unifamiliar y bifamiliar, debera ceder al municipio un equivalente al 0.5%
de drea a construir, pero no estan obligados a realizar cesiones tipo A. Los recursos asi
obtenidos serdn invertidos segun lo establecido en el articulo 29 de este Acuerdo.

PARAGRAFO: Los rangos para éreas de cesion en proyecto de Vivienda de Interés Social, a que
hace referencia el Articulo 118 asi como, para las unidades inmobiliarias cerradas se regulan por
las normas correspondientes establecidas en este Acuerdo.
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ARTICULO 31. RANGOS PARA LAS CESIONES URBANISTICAS EN EL SUELO RURAL.
Todos los proyectos en suelo rural, diferentes al desarrollo de vivienda en lote individual deberan
realizar las siguientes cesiones:

1. Las Parcelaciones y condominios deberan aportar las siguientes cesiones:
o 10% del drea bruta del lote como cesién tipo A.

* 05% del indice de ocupacibn establecido en la norma para la zona homogénea
correspondiente, como cesion tipo B.

2. Los loteos entre 2 y 4 predios, deben aportar un equivalente al 0.5% del indice de ocupacion
establecido en la norma para la zona homogénea, como cesion tipo B y no estan obligados a
realizar cesion tipo A.

3. Los desarrollos individuales de predios para uso diferentes a vivienda, deben aportar un
equivalente al 0.5% del indice de ocupacion establecido en la norma para la zona homogénea,
como cesion tipo B y no estan obligados a realizar cesion tipo A.

PARAGRAFO PRIMERO: Los condominios campesinos estan exentos de realizar 4reas de
cesion.

PARAGRAFO SEGUNDO: El equivalente al 100% de las 4reas de cesion tipo B que se exigen en
el suelo rural, seran invertidos en los centros de servicios de acuerdo a la siguienfe priorizacion:

+ Centros de servicio veredal.
e Centros de servicio rural.
 Centro de servicios subregional.

Una vez cumplido el plan de equipamiento en el suelo rural las dreas de cesién podrén ser
invertidas en ofros proyectos de espacio piblico y equipamiento.

ARTICULO 32. Cuando el Municipio esté interesado en adquirir por motivos de utilidad pablica o
interés social, los retiros obligatorios a las fuentes de agua, podra solicitarle al particular que los
ceda y en dicho caso el drea serd imputada hasta en un 50% de las zonas verdes exigidas como
cesion tipo A.

El drea restante deberd ser adquirida por el Municipio mediante las formas autorizadas en la Ley.

ARTICULO 33. ENTREGA DE LAS AREAS DE CESION. Para obtener el recibo de obra y
concordancia, el particular habrd hecho entrega formal al municipio de las areas de cesibn
habilitadas, iluminadas, reforestadas y con el amoblamiento necesario.

Para el caso de las urbanizaciones, parcelaciones y condominios, con el registro de la escritura
de constitucién de las mismas en la oficina de registro de instrumentos publicos, se efectuara la
tradicién al Municipio de las 4dreas de cesion.

Los demas proyectos deberdn hacer la cesion por escritura pablica debidamente registrada.

ARTICULO 34. Los curadores urbanos no podrdn expedir las licencias de urbanismo o
construccién para un predio, entre tanto El Departamento Administrativo de Planeacién, no haya
aprobado las dreas de cesion segun lo establecido en este capituio.
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RETIROS OBLIGATORIOS

ARTICULO 35. RETIROS OBLIGATORIOS. En virtud de lo establecido por el Articulo 5 de la Ley
9 de 1989 y 5 del Decreto 1504 de 1998, las franjas de retiro de Jas edificaciones sobre las vias. las
dreas para la instalacién Y mantenimiento de los servicios piblicos bésicos y las dreas para la
conservacién y preservacién del sistema hidrico, se considera espacio publico.

afectacion de tal magnitud que haga imposible el desarrolio de cualquier proyecto.

PARAGRAFO: Cuando ef Municipio requiera por motivos dge utilidad pablica o interés social,
realizar intervenciones sobre estos inmuebles con el fin de cumplir objetivos, politicas ¥ estrategias
del Plan de Ordenamiento Territorial, como la realizacién de obras de proteccién ambiental,
construccion y ensanchamiento de las vias, debers adquinir Jas fajas.

3. Las fajas de proteccion a las lineas de energia, las cuales se determinan segun la capacidad
de /as lineas:

* Pararedes de 13.3 KV y voltaje linea a linea, se tiene la distancia horizontal minimo de postes
y redes de energia a balcones, 4reas accesibles a peatones, ventanas no resguardadas,
muros y voladizos es de 1.52 m.

* Distancia vertical de redes a balcones y cubiertas accesibles a peatones es de 4.57 m.

32



T che O s s Tervbniel

0T

- carm o HET—g

Bient por

* Alineas de mayor tension las secciones minimas de los corredores eléctricos son:

KV DISTANCIA MINIMA LINEA A SECCION TOTAL
EDIFICACION CORREDOR
ENTRE 34.4 Y 44 KV 35M M
110 A 120 KV 8M 16 M
HASTA 230 KV 16 M 32M

La ubicacion de postes de energia en las zonas urbanizadas a la fecha, se realizard donde no
obstaculicen la circulacion peatonal, preferiblemente sobre zonas verdes, con una distancia minima
de 0.30 m respecto al cordén de la calzada vehicular.

Para las zonas con tratamiento de desarrollo y proyectos urbanisticos nuevos, la canalizacion de
redes eléctricas de baja tensién hasta 13.2 KV se hara bajo tierra.

CAPITULO CUARTO
ORDENAMIENTO DEL TERRITORIO MUNICIPAL

ARTICULO 38. EI ordenamiento del temitorio del Municipio de Rionegro se concreta en las
siguientes acciones urbanisticas:

1. DETERMINACION Y CONSOLIDACION DE LOS SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL
TERRITORIO

Los sistemas estructurantes del Municipio de Rionegro son todos agquellos elementos que
determinan la estructura general y orgdnica del territorio, articulando las relaciones entre las zonas
urbanas y rurales y del municipio con la subregién.

Se identifican y regulan con el objeto de controlar impactos negativos, orientar la apropiacién que
tenga la comunidad frente a ellos y garantizar que se desarrollen de acuerdo con los objetivos de
mediano y largo plazo del presente Plan de Ordenamiento Territorial.

2. ZONIFICACION

La zonificacién como proceso de planificacién y accién urbanistica, consiste en la divisién de un
drea temitorial en zonas homogéneas, por las caracteristicas anédlogas que presente, en las
condiciones de uso del suelo y transformacién del mismo, con el fin de regular y normatizar en
forma ordenada el uso y la ocupacién del suelo, asi como las caracteristicas ambientales,
paisajisticas, urbanisticas y arquitecténicas de su ocupacion.

3. SECTORIZACION

La sectorizacion como instrumento de planeacion y accion urbanistica, define la divisién politica
administrativa del municipio y el desarrollo de las unidades espaciales de funcionamiento
(sectores) como base para la dotacién de espacios e infraestructura de equipamiento logrando una
mejorar prestacién de servicios por parte de la Administracion Municipal, el desarmrollo y
fortalecimiento de la participacién comunitaria.

33



e che (e s o Teriko il

Wpor

e o P

Bien por Rioregro

TITULO |
SUBSISTEMAS ESTRUCTURANTES
SISTEMA AMBIENTAL

ARTICULO 39. MANEJO ESPECIAL DEL SUELO DE PROTECCION. En el temitorio municipal
se identifican y delimitan areas que en razén a sus caracteristicas de proteccién, conservacion,
amenaza o riesgo, deben recibir un tratamiento especial, que tendrd carécter obligatorio y
prevalente sobre las normas de zonificacién urbana y rural contenidas en este Acuerdo.

ZONAS DE PROTECCION

ARTICULO 40. ZONAS DE PROTECCION. Las zonas de proteccién comresponden en su
integridad a las definidas como suelo de proteccién en el Articulo 18 de este Acuerdo.

En este tipo de suelo se permitiran usos y actividades de proteccion de los recursos naturales, asi

- En el suelo rural se permitiran usos de proteccién para la preservacion, con la dnica excepcion
de /a infraestructura necesaria para la prestacién de los servicios pablicos, siempre y cuando
cuente con los permisos ambientales respectivos.

- En el suelo urbano se permitiran usos de proteccién para la conservacién, de acuerdo a lo
establecido en los usos generales del suelo.

QUEBRADAS URBANAS

ARTICULO 41. QUEBRADAS AFLUENTES DEL RIO NEGRO CUBIERTAS Y NO CUBIERTAS.
Las quebradas y los rios que se ubican en la zona urbana del Municipio de Rionegro, tienen
importancia ambiental, paisajisticas y estratégica para la localizacion de elementos de servicios
pablicos y a pesar de su alta intervencion se consideraran suelo de proteccion, cuya funcién
principal seré la conservacion de lo aun no intervenido, asi como, la mitigacién de los efectos
desde el punto de vista de amenaza y riesgo.

PARAGRAFO: Para efectos de lo establecido en este Capitulo se consideran quebradas de esta
categoria las siguientes:

- Quebrada El Pozo (semicubierta).

- Quebrada Subachoque (semicubierta).

- Quebrada Abreo Malpaso ( descubierta canalizada en un corto tramo).
- Quebrada La Pereira (descubierta).

- Quebrada La Herradura (semicubierta).

- Quebrada El Aguila (descubierta).

- Quebrada San Anfonio ( descubierta, canalizada).

- Oftros cuerpos de agua que puedan no estar aqui identificadas.

ARTICULO 42. NORMAS TRANSITORIAS PARA LA INTERVENCION EN LAS QUEBRADAS.
Entre tanto el municipio elabore el estudio de amenaza y riesgo, que le permitird expedir la
reglamentacion para las corrientes y quebradas de la zona urbana, se permitira la intervencion de
los tramos cubiertos de las mismas, mediante construccién, modificaciones, adecuaciones y/o
adiciones sobre las coberturas bajo ciertas restricciones que deberan cumplir los interesados.
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1. Evaluar estructuralmente la cobertura antes de construir, con el fin de determinar su capacidad
de soporte respecto a las cargas de nuevas construcciones.

2. Elaborar estudio de suelos en todo asentamiento que se pretenda realizar sobre la cobertura.
3. Instalar indicadores de nivel de agua en el box coulvert.
4. Conocer e implementar plan de emergencia para zonas de amenaza y riesgo por inundacion.

5. En los tramos ya cubiertos por construir y ya cubiertos construidos, se deben disefiar obras
que permitan registro, inspeccién y mantenimiento del cauce de la quebrada, buscando evitar
un represamiento en su interior que pudiera causarse por el arrastre de sedimentos, rocas u
otros elementos.

6. Queda prohibido las coberturas o canalizaciones en las quebradas urbanas o rurales asi como
de los tramos aun descubiertos de las mismas.

PARAGRAFO: EI Municipio deberd construir obras de mitigacién en los tramos descubiertos de
las fuentes cuyas llanuras han sido intervenidas. El cumplimiento de los requisitos establecidos en
este Articulo seran objeto de revisién por parte de Obras Publicas Municipales.

ARTICULO 43. EI Municipio conjuntamente con los propietarios de las construcciones y
edificaciones y el comité municipal de atencién y prevencion de desastres deberd realizar
periédicamente ef monitoreo y mantenimiento de estas fuentes de agua.

ARTICULO 44. RETIROS OBLIGATORIOS A FUENTES HIDRICAS EN EL SUELO URBANO:
Sin perjuicio de lo establecido en el Articulo 18 de este Acuerdo, en las Llanuras de Inundacién de
las quebradas urbanas aun sin intervenir, se debe proteger una faja de terreno no inferior a 15
metros en ambos costados, contados a partir de la cotfa de mayor inundaciébn asociada a una
creciente de reforno de 2.33 afios. Temporalmente y hasta tanfo el Municipio cuente con este
estudio, el particutar debera respetar un retiro minimo para construccién de 15 metros desde el
borde del cauce permanente de las quebradas en los framos descubierfos (canalizados o no
canalizados) de las mismas.

ZONAS DE AMENAZA Y RIESGO

ARTICULO 45. ZONAS DE ALTO RIESGO: Se identifican como zonas de alfo niesgo en el suelo
urbano del Municipio de Rionegro, de acuerdo al pfano N° 61511401, y en el suelo rural segun
plano N° 61521403, las siguientes:

Por Inundacioén:

Los sectores aledaffos al Bamio El Porvenir (Primera, Sexta, Séptima, Octava Etapas),
Urbanizacién Vegas de la Calleja, Mirador del Lago; Centro Comercial Cérdova, Barrio Las Playas,
Cuerpo de Bomberos, La Zona Industrial. También el sector de la Quebrada Armiba sobre la calle
52, el Barmio La Herradura, el Barmio Bosques del Norte (20 de Julio) y Mirador de San Nicolas.

Por deslizamiento:

- La Quebrada Amiba.

- El Bamio Juan Antonio Murilfo.

- El Bamio La Herradura.

-  El Barrio Bosques del Norte (Veinte de Julio).
- Bamo La Inmaculada.

- Vereda Alfo Bonito.
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PARAGRAFO: En un término no superior a seis meses a partir de la vigencia de este acuerdo, el
municipio debera elaborar un estudio de actualizacién de las zonas de amenaza y riesgo, con
fundamento en el cual se expedird la reglamentacion requerida para determinar la delimitacion
exacta y nivel de riesgo y acciones de mitigacién. Hasta tanto no se expida la nueva
reglamentacion, se aplicard el estudio “ldentificacién de Zonas de Riesgo por Fenémenos
Naturales en la Cabecera del Municipio de Rionegro”, FOPREVE 1994.

ARﬂcu:.o 46. PARAMETROS DE MANEJO PARA ZONAS DE ALTO RIESGO:
El Municipio implementara programas de aseo, recoleccién de escombros y recuperacion de
cercos en las zonas de alfo riesgo (inundacion y deslizamientos), con el apoyo de las Juntas de
Accién Comunal.

= Por medio de la Secretaria de Obras publicas se acometerédn programas que incluyan la
construccion de drenajes (cunetas, andenes, canalizaciones, muros de contencion entre otras)
de las zonas criticas.

* La Secretaria de Agricultura y Medio Ambiente, implementara acciones tendientes a proteger
las zonas mediante las reforestaciones permanentes.

= £l Municipio adquirird los lotes no edificables y que se puedan destinar al omato urbanistico
y/o a la prevencion de desastres.

« Se emprenderdn programas de ordenamiento y manejo integral de las cuencas (Malpaso,
Subachoque, El Pozo, etc.) ubicadas en las zonas de alfo riesgo en coordinacién con todas las
entidades competentes (Cornare, UGAM, Municipio, eftc.).

*= En las comunidades afectadas se organizardn programas de educaciébn ambiental en
coordinacion con las juntas de Accibn Comunal, tendientes al mejoramiento del enforno y a
generar sentido de pertenencia.

* El Municipio adelantara en el término de 9 meses un diagnéstico, mediante el cual identifique
plenamente los casos aislados de viviendas afectadas por riesgo no mitigable. Estos se
acogeran bajo un programa de vivienda de interés social o serdn reubicados y sus lotes
destinados a los programas de interés comunitanio.

* Se exigiran estudios previos que contengan técnicas adecuadas sobre el corte de taludes y la
correcta disposicién final del material extraido.

* No se permitir realizar rectificaciones o eliminaciones de los meandros en el curso de los rios
y quebradas, para evitar el cambio en el régimen hidréaulico de las fuentes de agua.

* Se implementaran las obras de proteccién y mitigacién de riesgo establecidas por el estudio
para la reglamentacion de la Llanura de Inundacién del Rio Negro.

ARﬂCULO 47. NORMAS TECNICAS PARA PREVENCION DE AMENAZA Y RIESGO:
No se autorizara la construccién de nuevas viviendas o edificaciones en zonas de alfo riesgo
no mitigable en areas aun sin intervenir. En las ya intervenidas, habré restriccién y aun
prohibicién para nuevas viviendas cuando las condiciones técnicas del terreno asi lo indiquen.

* El Departamento de Vivienda no podré adelantar planes de mejoramiento en zonas de alto
riesgo.
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* En las zonas consideradas por el estudio de FOPREVE como de relativa inestabilidad se
exigira un estudio de suelo, que debera ser evaluado por el Curador Urbano, para determinar
la viabilidad de la licencia. En zonas inestables, las viviendas existentes, no podrén
someterse a adiciones o ampliaciones y sblo se permitirén adecuaciones y/o reformas locativas
en un solo piso y utilizando materiales livianos. En los eventos descrifos se dard estricto
cumplimiento a las normas de sismoresistencia.

* La conformacién de taludes obedecerd a un disefio técnico con pendientes adecuadas que
garanticen su estabilidad, en todo caso, los taludes se engramaréan y drenarén para aliviar
riesgos de fallas por deslizamiento.

* En estas zonas se tendra especial cuidado con las obras de drenaje subterraneo y superficial,
la evacuacién de aguas lluvias deberé hacerse a ftravés de canalizaciones abiertas o
cerradas.

* El comité local para la atencién y prevencion de desastres, adelantard los planes de
contingencia y obras de mitigacién en zonas de amenaza y riesgo de emergencia.

= Se respetardan los retiros obligatorios.
LLANURA DE INUDACION Y PARQUE LINEAL DEL RIO NEGRO

ARTICULO 48. DELIMITACION DE LA LLANURA DE INUNDACION DEL RIO NEGRO. Se
determina y clasifica la llanura de inundacién tanto del Rio Negro como la Quebrada la Pereira:

A. Zona de Proteccién para la Conservacion: Es aquella delimitada en el numeral 2.1 del Articulo
18 del presente Acuerdo.

B. Zona de Restriccion: Esta definida como el 4rea de la llanura que no contribuye en forma
importante al flujo del caudal hacia aguas abajo, sin embargo, queda cubierta por agua que se
desplaza con velocidades y profundidades entre altas y medias para la condicion de la
creciente de célculo.

Esta zona corresponde al drea comprendida entre el contorno de la zona de proteccién para la
conservacion y el contorno de inundacién para creciente con perfodo de retorno de 100 afios, y
su delimitacién se presenta en los planos No. 107-22 RCE - 01 a 107-22-RCE-10.
(HIDRAMSA 1997).

ARTICULO 49. USOS DEL SUELO EN LA LLANURA DE INUNDACION DEL RIO NEGRO. Al
ser el Rio Negro y la quebrada la Pereira un solo ecosistema de importancia regional, se hace
necesara su reglamentacién como una unidad de manejo, que abarque el tramo urbano y el rural:
1. FUNCION PRINCIPAL Y USOS DEL SUELO EN EL TRAMO URBANO.

* ZONA DE PROTECCION PARA LA CONSERVACION

Los usos asignados en esta zona seran los necesarios para conservar sus condiciones actuales
para efectos de la preservacién del lecho y el cauce permanente.

- USOS PERMITIDOS:

En general Jos usos permitidos en la zona de proteccién serén tales que los darios potenciales por
inundacién sean bajos, no afecten los niveles hacia aguas amiba u obstruyan el paso del agua
durante las crecientes.
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El uso permitido principal es el de proteccién para la conservacién, es decir, los usos encaminados
a garantizar la perpetuacion de los recursos naturales renovables existentes y los que se requieren
para evitar su agotamiento y deterioro imeversible, asi como el espacio pablico recreativo bien sea
pasivo o activo, de tal forma que satisfaga las condiciones generales mencionadas anteriormente y
permitan el aprovechamiento de esta zona, como espacios abiertos orientados a la recreacién y
descanso de la comunidad.

Segtin lo anterior son permitidas las siguientes obras:

Zonas verdes y jardines.

Zonas de recreacién pasiva o activa.
Campos de juego en grama sin cerramientos.
Senderos peatonales.

Elementos del parque lineal.

Obras de infraestructura del Parque Lineal y del Plan Maestro de Acueducto y Alcantarillado, que
necesariamente deben localizarse en esta zona de proteccién, para la prestacién eficiente del
servicio, es decir, colectores, estaciones de bombeo de aguas lluvias y residuales, planta de
tratamiento de aguas residuales y obras de captacién para agua potable.

- USOS RESTRINGIDOS:

En cuanto a los usos restringidos, es decir, los usos que pueden permitirse siempre y cuando se
obtenga concepto favorable de la autoridad ambiental competente y que no disminuyan la
capacidad hidréulica del canal de intenso desagie, o que obstaculicen el paso de las crecientes; se
encuentran los siguientes:

Cultivos de arboles y arbustos con abonos organicos con una densidad méxima de 100 individuos
por hectérea.

Escenarios deportivos en pisos duros sin cerramiento: El indice de ocupacién maximo para este
tipo de uso, sera del 10% calculado sobre el 4rea localizada en la zona de proteccién para la
conservacion.

Elementos del sistema vial que se requieran desarroliar.

Obras de proteccion o mitigacién, propiamente estudiadas, en especial las propuestas por el
estudio de Hidramsa.

- USOS PROHIBIDOS:
Todos los demas.

PARAGRAFO: Las intervenciones sobre esta zona para la construccion de la terminal de
transporte, equipamiento complementario al parque lineal y obras del plan vial, requieren licencia
ambiental y deberan plantear medidas o acciones preventivas, de control, de mitigacién o de
compensacién de las afectaciones ambientales.

« ZONA DE RESTRICCION

La reglamentacion de esta zona no va encaminada a preservar la capacidad hidraulica del cauce y
de la llanura de inundacién, sino a evitar la ocurrencia de dafios importantes por inundacion. En
general, en esta zona se permite los mismos usos de las zonas homogéneas en que se encuentra.
Pero se establece la posibilidad o existencia de un riesgo de inundacién por lo que se requiere la
aplicacién de medidas de proteccion por parte de los particulares tales como:
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El nivel del piso inferior de la construccion debe tener una sobreelevacion con respecto a la cota
natural del terreno de tal forma que este por encima de la cota que defina el contono de la zona

de precaucion.

Los terraplenes que se conformen para aicanzar las sobre elevaciones adscritas, cumpliran con
todos los condicionamientos técnicos necesarios para garantizar su estabilidad.

La base de su talud no invadiré la franja de proteccion, la pendiente méxima seré 2H:1V, todo
terraplén seré engramado y se evitaran zonas deprimidas que obstaculicen el drenaje.

No se permitirdn muros para confinar el terraplén que invadan zonas de proteccion.
Los terraplenes guardaran una distancia minima de 30 m alrededor de humedales.

En el tramo del rio comprendido entre el puente de Paimado6 y el puente Real, no se permitirén
llenos o terraplenes con el fin de conservar y amortiguar crecientes hacia aguas abajo, con
excepcion de las obras de proteccion contempladas en el estudio de la Lianura de Inundacién del
Rio Negro y la Quebrada la Pereira.

2. FUNCION PRINCIPAL Y USOS DEL SUELO EN EL TRAMO RURAL.
« ZONA DE PROTECCION PARA LA CONSERVACION

Se permitirén en zonas rurales en la franja de proteccibn, obras cuyos dafios potenciales por
inundacién sean bajos, que no obstruyan el flujo del agua y no requiera estructuras en altura como
muros, terraplenes, columnas, vallas o cercos.

- USO PRINCIPAL

Se adoptan como uso principal la preservacion ambiental, Ia proteccién de los ecosistemas
naturales o sea la conservacion, mantenimiento y mejoramiento de condiciones biéticas de fauna y
flora y la proteccion de las corrientes de agua en los escenarios naturales.

También se permitirdn actividades como:

Zonas verdes y jardines.

Zonas de recreacion pasiva o activa.

Campos de juego en gramas sin ceiramientos.

Senderos peatonales.

Turismo ecol6gico.

Circuitos de excursionismo.

Circuitos de equitacion.

Obras de infraestructura del plan maestro de acueducto y alcantarillado.

Ganaderia, sin obstruir el espacio pdblico con mallas 0 postes de altura considerable.

- USO RESTRINGIDO

Son los usos que se permiten previo concepto favorable de la autoridad ambiental competente y no
impliquen obras en altura como mallas de cemramiento, terraplenes, vallas © muros que

obstaculicen el paso del agua en las crecientes:

Cultivos de érboles y arbustos con una densidad méxima de 100 individuos /Ha.
Campos deportivos en grama.
Piscicultura
Elementos del sistema vial
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- USOS PROHIBIDOS

- Viveros al aire libre.

- Floricultivos, silvicultura, usos: Residencial, comercial, industrial, agroindustrial, civico o
institucional.

- Suministro de electricidad y gas.

- Explotacién de minas, canteras y material de playa.

- Bosques densos (més de 100 individuos por hectérea).

- Plazas pablicas.

- Cultivos de arboles y arbustos con abonos orgénicos y con una densidad méxima de 100
individuos por hectérea.

- Piscicultura.

- Elementos del sistema vial y parqueaderos.

- Estructuras temporales o permanentes como terraplenes para la construccién de
camreteras, puentes o diques de proteccién, pisos duros a menos de 30 m de distancia
alrededor de humedales, construccién en altura que pudieran generar dafios materiales o
pérdidas de vidas o condiciones hidraulicas que perjudiquen las 4reas localizadas hacia
aguas abajo o disminuyan la capacidad hidraulica con perjuicio de aguas arriba.

« ZONA DE RESTRICCION

- USOS PERMITIDOS

En general, se permitiran los usos asignados para el 4rea homogénea a que corresponda el predio.

El nivel del piso inferior de las construcciones debe tener una sobre elevacién con respecto a la
cota natural del terreno, de tal forma que esté por encima de la cota que define el contorno de la
zona de proteccion.

Estos terraplenes cumpliran las misma disposiciones técnicas especificadas en la zona urbana e
igual tratamiento tendrén las construcciones con usos existentes contrarios a los contemplados en
esta reglamentacion para zona urbana.

ARTICULO 50. PARQUE LINEAL DEL RIO NEGRO. Se declara como de desamolio prioritario la
construccion del Parque lineal del Rio Negro. El parque estara ubicado segun sus disefios, en la
zona de conservacion y/o en la zona de restriccion de la llanura de inundacién del Rio Negro,
convirtiéndose asi en un elemento que protege el recurso hidrico, la zona de recarga del acuifero y
a su vez sirve como elemento de control y mitigacion sobre los crecientes del rio, previendo riesgos
y desastres. Este proyecto se integrara con el sistema de parques lineales a nivel municipal y
subregional ubicada sobre los afluentes del Rio Negro

Facdltase al alcalde municipal para adelantar las gestiones y acciones necesarias a fin de
desarrollar este proyecto mediante la figura del macroproyecto urbano o de cualquiera otra que le
permita implementar las siguientes acciones:

* Dar solucion integral y coordinada a la necesidad de generar espacio publico efectivo y
conservar el ecosisterna natural.

= Crear una entidad de participacion mixta que vincule en la ejecucion del proyecto instancias
pablicas y privadas, incluso fuera del &mbito municipal.

= Posibilitar al Municipio de Rionegro la generacién de instrumentos y procedimientos para
participar en la plusvalia generada por el desamollo del proyecto, asi como ejecutar
mecanismos para la distribucién equitativa de cargas y beneficios entre los implicados.
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ARTICULO 51. USOS EXISTENTES CONTRARIOS A LA REGLAMENTACION ESPECIFICA
PARA LA LLANURA DE INUNDACION. Las obras que hubieren sido legalizadas con
anterioridad a este Acuerdo pero que no cumplan con ésta reglamentacién, se podrdn mantener
con los siguientes condicionamientos:

1. Salvo que se modifique la estructura permanente conforme a esta reglamentacion, no se
permitiran reformas, adiciones o ampliaciones en altura o a nivel de las construcciones
existentes, con excepcion de las urbanizaciones o proyectos individuales, legalmente
aprobados con anterioridad a la expedicién de este Acuerdo y cuyo diseflo, contempla
adiciones o ampliaciones futuras.

2. Si por cualquier evento, un inmueble de los aqul especificados quedara destruido hasta en un
40%, no se reconstruira salvo que acoja plenamente esta reglamentacion.

3. En virtud de la funcion social y ecolégica de la propiedad, deberd participar, si asi lo considera
el municipio, en las soluciones que se planteen para mitigar los efectos negativos ambientales
0 paisajisticos existentes o para disminuir el nfesgo de inundaciones.

SISTEMA DE ELEMENTOS CONSTITUTIVOS DEL PATRIMONIO

ARTICULO 52. CLASIFICACION DEL PATRIMONIO HISTORICO - CULTURAL DEL
MUNICIPIO. Se identifica como patrimonio cultural del municipio de Rionegro:

Areas de influencia patrimonial.

Espacios y recorridos patrimoniales.

Inmuebles patrimoniales.

Monumentos, esculturas y otros elementos patrimoniales.

De acuerdo al Plano N° 61514406 denominado Tratamiento de Conservacion (Patrimonio
Cultural) Suelo Urbano

PARAGRAFO: EIl patrimonio cultural del Municipio de Rionegro recibira el tratamiento de
conservaciéon como se establece en este titulo.

ARTICULO 53. DELIMITACION DE LAS AREAS DE INFLUENCIA PATRIMONIAL:

= Son aquellas zonas de la estructura urbana que tienen por finalidad mantener las condiciones
urbanisticas, volumétricas, formales, funcionales del inmueble componente del inventario
patrimonial, garantizando y asegurando su exaltacién, valoracién y continuidad urbanisticas
como elemento referencial representativo.

* Para delimitar el dea de influencia de las edificaciones patrimoniales, se toman las
construcciones o predios inmediatamente aledafios, entendidos estos como los colindantes y el
predio o edificacién de frente al citado inmueble patrimonial.

* El Departamento Administrativo de Planeacién podré definir en caso de ambigiledad el drea de
influencia. . — - —

ARTICULO 54. TRATAMIENTO PARA LAS AREAS DE INFLUENCIA PA TRIMONIAL. Toda
intervencién en la zona de influencia debe cumplir con las siguientes normas:

* Guardar caracterfsticas de altura, perfil urbano, manejar una volumeétrica de tal forma que
Jerarquice el inmueble patrimonial, asi como los materiales y elementos constitutivos de
fachada, estos aspectos priman sobre la nomatividad urbanistica aplicada a la zona
homogénea.
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* Estara sujeta al visto bueno del Departamento Administrativo de Planeacién quién tendrd la
funcién de acuerdo al Articulo 8 de la Ley 397 de 1997 de manejar y conceptuar sobre el
patrimonio cultural y los bienes de interés histérico - culfural.

ARTICULO 55. IDENTIFICACION, CLASIFICACION Y TRATAMIENTO DE INMUEBLES

PATRIMONIALES.

- Los inmuebles patrimoniales son edificaciones que por sus calidades estéticas, técnicas,
espaciales son modelos representativos de los distintos estilos y tendencias de la arquitectura
del Municipio y la regién en el transcurso de su desarrolio.

- Los que han servido como escenario de hechos de importancia en la vida cuftural, politica y
social del Municipio, la Region y el pais.

- Los inmuebles contemporédneos reconocidos como de grandes calidades arquitecténicas,
artisticas o técnicas.

Segun sus calidades arquitectoénicas y/o urbanisticas los niveles posibles de intervencion se
clasifican en dos grupos;

1. CONSERVACION DE PRIMER GRADO

Pertenecen a este grupo los inmuebles que por sus altas calidades arquitecténicas y/o por haber
sido escenario de importantes acontecimientos histéricos, merecen intervenciones encaminadas a
preservar integraimente las edificaciones, sin alterar su originalidad, asi mismo los agregados o
transformaciones posteriores a la construccion inicial, que revistan interés historico o artistico.

Las intervenciones estan dirigidas a proteger el bien cultural en su totalidad (volumen edificado,
distribucién espacial, sistema estructural portante y elementos arguitectonicos como las
decoraciones).

En casos en que la supervivencia del edificio implique cambiar su uso, se permite la realizacion de
pequefias obras de adecuacién como la creacién de niucleos de servicios 0 comunicaciones
verticales que no alferen la volumetria o la ocupacién original o de sus elementos arquitecténicos
importantes.

Estas obras deben ser en todos los casos ampliamente justificadas, al igual que la insercion de
sistemas mecanicos e instalaciones especiales.

Las acciones permitidas son: Restauracion, consolidacion, I:bemcxén o resﬂtuc:dn mantenimiento,
definidas en el componente urbano del P.O.T. -

Se identifican como edificaciones para conservacion de primer grado las siguientes:

Templo Catedral “San Nicolas El Magno de Rionegro”.

Templo Capilla de San Francisco. .

Templo Parroquia de Jesus Nazareno.

Templo vaqma San Antonio de Pereira..

Cementerio

Fachada Antigua Cémef Municipal.

Casa de la Convencion y edificacion del SENA.

Fachada edificio “Marin 1923".

Puente Mejia.

Templo Parroquia Nuestra Sefiora de Chiquinquira en la vereda Tablazo.
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2. CONSERVACION DE SEGUNDO GRADO

Se aplica a los inmuebles patrimoniales con altas calidades espaciales y técnicas, hechos urbanos
de importancia, representantes ademés de épocas y estilos que se dieron en la cultura
Rionegrera.

Con el fin de dinamizar el uso y rentabilidad para los propietarios particulares, se permiten
intervenciones menos restrictivas que para los inmuebles de conservacién de 1° grado, siempre y
cuando se garantice que el inmueble no pierda sus calidades y caracteristicas relevantes.

Se identifican como edificaciones para conservacién de 2° grado las siguientes:

Casa de /la Maestranza.

Curia Diocesana Sons6n — Rionegro.

Casa Centro de Pastoral Diécesis.

Casa Familia Unibe Escalante.

Casa Sefionita Elvirita Tobédn.

Casa “La Mota”.

Casa Provincial (Antiguo Colegio de Varones).
Escuela Julio Sanin y Casa de la Cuftura.

Cementerio de San Antonio.

Capilla del Antiguo Hospital (Colegio Josefina Muiioz).
Palacio Municipal.

Edificaciones colindantes al templo el Tablazo.

Casa de Juan Cancio Tobon (Vereda El Tablazo).
Templo Capilla de Pontezuela.

Capilla de la Hacienda Paimadé (intercambio vial El Tablazo).

En estos se permiten intervenciones ain mas libres de manera que faciliten una optimizacién de
uso, siempre y cuando se conserven como minimo los principales rasgos de la edificacion inicial,
mediante  acciones de restauracién, consolidacion, liberacibn o restitucion, . mantenimiento,
adecuacién funcional. ' o

ARTICULO 56. ESPACIOS Y RECORRIDOS PATRIMONIALES

Se considera en este grupo los espacios publicos al aire libre, como parques, plazas, ejes viales
de importancia, destacados por su valor histérico y/o urbanistico. Comdnmente estos espacios y
recorridos sirven como enlace y articulacion a los distintos edificios patrimoniales.

Son considerados como tales los siguientes:

Parque de la Libertad José Maria Cordova.

Parque de los Martires.

Carrera 50 entre calle 48 (Palacio de la Cultura) y Calle 51.

Calle 51 “La Convencién” entre carrera 52 y carrera 46.

Pasaje del SENA, carrera 48 entre calle 51 y calle 49.

Calle 50 entre pasaje del SENA (carrera 48) y carrera 50 (Atrio de la Catedral).
Carrera 49, entre calle 49 y 50 (posterior a la Catedral).

Carrera 50 A Pasaje comercial.

Parque Liborio Mejia (Contiguo a Parroquia de Jests Nazareno).
Parque Colina del Cementerio.

Parque San Antonio de Pereira.

Parque de Esculturas del Aeropuerto José Maria Cérdova.
Parque del tempio del Tablazo.
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ARTICULO 57. TRATAMIENTO PARA LOS ESPACIOS Y RECORRIDOS PATRIMONIALES. E/
tratamiento sera complementario al ya definido para las dreas de influencia patrimonial, por fo tanto
la Administracién definira las obras de tratamiento y mantenimiento dando prioridad al uso peatonal
con mobiliario arménico con respecto a las edificaciones patrimoniales.

ARTICULO 58. MONUMENTOS, ESCULTURAS Y OTROS ELEMENTOS PATRIMONIALES.
Consiste en el mobiliario que hace funcional y embellece el espacio publico, en el campo
patrimonial, consistente en los elementos que dan valor y significado a los espacios publicos, tales
como fuentes, mausoleos, esculturas, elementos naturales u otros representativos por su historia, o
por sus calidades estéticas. El municipio de Rionegro cuenta con varios de esfos elemenfos que
por su valor, solo le son aplicables tratamientos de conservacion tendientes a su recuperacion y
mantenimiento en términos estrictos de restauracion, consolidacion, liberacion o restitucion. Se
identifican como tales:

Mausoleo del General José Maria Cérdova (Cementerio Principal).

Mausoleo de Pascual Bravo (Cementerio Principal).

Tumba de Juan del Corral (Cripta de la Catedral).

Escultura Ecuestre del General José Maria Cérdova (Parque Principal).

Fuente del Parque de la Libertad (Parque Principal)

Escuftura Pedestre del General José Maria Cérdova (Parque San Antonio)

Busto de Liborio Mejia (Parque Liborio Mejia)

Primera fuente del Parque Principal (Palacio Municipal). )

Arbol “Licania Salicifolia Cuatre Casas” (Club Comfama). Unico representante de una
especie extinta en el mundo.

ARTICULO 59. USOS DEL SUELO. La actividad a desarrollar en inmuebles patrimoniales seran
las mismas de la zona homogénea en la cual se encuentre, siempre y cuando no causen deterioro
a los elementos arquitecténicos del inmueble.

ARTICULO 60. NORMAS GENERALES PARA LOS INMUEBLES PATRIMONIALES. En todas
las edificaciones patrimoniales se permiten (nicamente avisos de identificacién del establecimiento
de locales, a razbn, de uno por cada local. Cuando este se encuentre en esquina, se permite un
aviso de identificacion para cada costado que posea acceso. Estos avisos deben guardar
coherencia estética con el edificio y sus caracteristicas, y no podran exceder del 10% del érea fotal
de la fachada.

Se prohiben las siguientes actividades:

= Los listados promocionales o de cualquier tipo en las fachadas de edificaciones.

* Los avisos pintados directamente sobre la fachada de la edificacion o sobre alguno de sus
elementos 6 componentes, incluyendo los de cierre.

= Los avisos de neén.

= [a construccién de marquesinas a las edificaciones que originalmente no las posean como
componente de su fachada.

= [a utilizacién de parasoles en todas las edificaciones clasificadas en el inventario.

- SE RESTRINGEN:

= Los tableros de identificacion del uso total de la edificaciébn en cuanto a materiales y
localizacion. Este estard obligatoriamente limitado dentro del 10 % total de ocupacion de
fachada destinada para publicidad. En todo caso queda a criterio del Departamento
Administrativo de Planeacién, aprobar o no los avisos que le sean presentados para ser
colocados en edificaciones patrimoniales, de acuerdo a un estudio de sus proporciones,
caracteristicas y materiales.

* El cambio de los elementos de ciemre de sus vanos y sus especificaciones, materiales y
tipologia.
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ARTICULO 57. TRATAMIENTO PARA LOS ESPACIOS Y RECORRIDOS PATRIMONIALES. El
tratarmiento serda complementario al ya definido para las areas de influencia patrimonial, por lo tanto
la Administracién definira las obras de tratamiento y mantenimiento dando prioridad al uso peatonal
con mobiliano arménico con respecto a las edificaciones patrimoniales.

ARTICULO 58. MONUMENTOS, ESCULTURAS Y OTROS ELEMENTOS PATRIMONIALES.
Consiste en el mobiliario que hace funcional y embellece el espacio publico, en el campo
patrimonial, consistente en los elementos que dan valor y significado a los espacios publicos, tales
como fuentes, mausoleos, esculturas, elementos naturales u ofros representativos por su historia, o
por sus calidades estéticas. El municipio de Rionegro cuenta con varios de estos elementos que
por su valor, solo le son aplicables tratamienfos de conservacion tendientes a su recuperacion y
mantenimiento en términos estrictos de restauracién, consolidacién, liberacion o restitucion. Se
identifican como tales:

Mausoleo del General José Maria Cérdova (Cementerio Principal).

Mausoleo de Pascual Bravo (Cementerio Principal).

Tumba de Juan del Corral (Cripta de la Catedral).

Escultura Ecuestre del General José Maria Cérdova (Parque Principal).

Fuente del Parque de la Libertad (Parque Principal)

Escultura Pedestre del General José Maria Cérdova (Parque San Antonio)

Busto de Liborio Mejia (Parque Liborio Mejia)

Primera fuente del Parque Principal (Palacio Municipal). i

Arbol “Licania Salicifolia Cuatre Casas” (Club Comfama). Unico representante de una
especie extinta en el mundo.

ARTICULO 59. USOS DEL SUELO. La actividad a desarrollar en inmuebles patrimoniales serén
las mismas de la zona homogénea en la cual se encuentre, siempre y cuando no causen deferioro
a los elementos arquitecténicos del inmueble.

ARTICULO 60. NORMAS GENERALES PARA LOS INMUEBLES PATRIMONIALES. En todas
las edificaciones patrimoniales se permiten unicamente avisos de identificacién del establecimiento
de locales, a razén, de uno por cada local. Cuando este se encuenire en esquina, se permite un
aviso de identificacion para cada costado que posea acceso. Estos avisos deben guardar
coherencia estética con el edificio y sus caracteristicas, y no podran exceder del 10% del area fotal
de la fachada.

Se prohiben las siguientes actividades:

* Los listados promocionales o de cualquier tipo en las fachadas de edificaciones.

= Los avisos pintados directamente sobre la fachada de la edificacion o sobre alguno de sus
elementos 6 componentes, incluyendo los de cierre.

* [ os avisos de neén.

= [a construccién de marquesinas a las edificaciones que originalmente no las posean como
componente de su fachada.

= La utilizacién de parasoles en todas las edificaciones clasificadas en el inventario.

- SE RESTRINGEN:

= Los tableros de identificacién del uso total de la edificacion en cuanto a materiales y
localizaciébn. Este estard obligatoriamente limitado dentro del 10 % total de ocupacion de
fachada destinada para publicidad. En todo caso queda a criferio del Departamento
Administrativo de Planeacién, aprobar o no los avisos que le sean presentados para ser
colocados en edificaciones patrimoniales, de acuerdo a un estudio de sus proporciones,
caracteristicas y materiales.

« El cambio de los elementos de ciemre de sus vanos y sus especificaciones, materales y
tipologia.
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ARTICULO 61. Los propietarios de los predios declarados como de valor patrimonial, serdn
beneficiados con la tarifa minima para el impuesto predial unificado, igualmente se disminuird hasta
el 20% del impuesto de Industria y Comercio, siempre y cuando, cuiden y conserven los inmuebles
de acuerdo a las normas aqui establecidas.

SISTEMA ESTRUCTURANTE
DEL ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 62. El sistema de espacio publico es el elemento articulador fundamental del espacio
fisico de la ciudad, regula las condiciones ambientales de la misma y por tanto se constituye en
uno de los elementos estructurantes del ordenamiento Municipal.

Se entiende por espacio publico, el conjunto de inmuebles publicos y de elementos arquitectonicos
y naturales de los inmuebles privados, destinados por su naturaleza, usos o afectacién a la
satisfaccién de las necesidades colectivas que trascienden los limites de los intereses individuales
de los habitantes.

ARTICULO 63. CONFORMACION DEL ESPACIO PUBLICO. El sistema estructurante del
espacio publico estara conformado por los elementos establecidos en el Decreto 1504 de 1998 ¢
aquel que lo sustituya o modifique:

1. Elementos constitutivos naturales:

e Area de conservacion y preservacion del sistema orogréafico o de montafias.

« Areas para la conservacién y preservaciéon del sistema hidrico, estas pueden ser naturales
COMmo cuencas y microcuencas o artificiales como canales, diques, presas, rondas hidricas,
efc.

« Area de especial interés ambiental, cientifico o paisajistico como parques naturales y areas de
reserva natural.

2. Elementos constitutivos artificiales o construidos.

» Areas integrantes del sistema de circulacion peatonal y vehicular. Perfiles viales, componentes
de los cruces o intersecciones.

« Areas articuladoras del espacio publico y de encuentro como parques urbanos, zonas de
cesion gratuita, plazas, plazoletas, escenarios deportivos y culturales, asi como elementos
urbanisticos, y patrimoniales.

» Areas y edificaciones de propiedad privada incorporados como de uso o disfrute pablico entre
otras fachadas, pérticos, antejardines.

3. Elementos Complementarios:
» Componentes de la vegetacién natural e intervenida.
« Componente de amoblamiento urbano.

e Mobiliario y sefializacién.
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PARAGRAFO: Los elementos constitutivos del espacio puablico se constituyen en patrimonio
ecolégico, paisajistico y cultural, para los habitantes del municipio de Rionegro y por tanto no
podrén destinarse a otros usos ni cambiar su régimen sino en virtud de una modificacion del Plan
de Ordenamiento Territorial como lo establece el art. 15 de la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 64. DELIMITACION DEL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO:

La delimitacién del espacio publico en el Municipio de Rionegro es la siguiente:

A

Elementos del nivel estructural: Son aquellos de influencia regional y subregional como:
Llanura de inundacion del Rio Negro y Parque lineal del mismo nombre.

Reserva de fajas para la futura construccién de los Parques Lineales de la quebrada
Cimarronas, la Pereira, la Mosca.

Corredores de servicios urbano y rural.

Sistema vial Nacional, Departamental y Municipal.

Coliseo Rubén Dario Quintero.

Unidad Deportiva Alberto Grisales.

Areas e inmuebles declarados patrimonio cultural e histérico.

Parque de la Represa.

Reserva natural Cerro Capiro y Cerro Verde.

Areas para la conservacion y preservacion del sistema hidrico conformado por elementos

naturales como rios, quebradas, arroyos, humedales, asi como por los demdas elementos que
conforman el suelo de proteccion.

En el largo plazo, el municipio propendera por la constitucion de nodos para el manejo de
programas y proyectos conjuntos en zona de Frontera:

1.

2
3.

Parque empresarial (Rionegro - Marinilia).

Parque del distrito Agropecuario (Rionegro - Marinilla).

Ecoparque el Capiro (La Ceja, El Carmen, Rionegro).

Parque Agroempresas Forestales (El Retiro - Rionegro).

Parque Tecnolégico de la Cultura (Rionegro - El Carmen).

Parque Arvi (Rionegro — Medellin).

Elementos del nivel Municipal o local:

Parque la Libertad José Maria Cordova, espacios y edificios complementarios.

Parque de San Antonio y su alrededor.
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e Unidad deportiva EIl Porvenir.

e Lago Santander.

+ Circuitos peatonales referidos al Centro Tradicional.
 Red de parques barriales.

» FElementos que existan o lleguen a existir de aquellos enunciados en el Articulo 5 del Decreto
1504 de 1998.

PARAGRAFO: Con el fin de establecer la delimitacion exacta del espacio pablico en el Municipio
de Rionegro, se acogen como parte integral de este acuerdo el documento Fichas: Inventario y
descripcion del espacio publico del municipio de Rionegro. Departamento Administrativo de
Planeacion 1999, y los Planos N° 61514411 denominado Subsistema de Espacio Publico Urbano
y N° 61524410 denominado Subsistemna de Espacio Publico Rural. Instrumentos que seréd la base

para su regulacion, proteccion y mejoramiento.
ARTICULO 65. La Gestién del municipio de Rionegro frente al espacio pablico se caracteriza por:

» La adecuada distribucién del espacio publico tanto en el suelo rural como en el urbano,
permite el equilibrio entre lo individual y lo colectivo representando la més affa calidad de vida
para la totalidad de la poblacién y creando asi un espacio de competitividad para el municipio
en el marco subregional.

o El municipio de Rionegro garantizard los recursos para mantenimiento, mejoramiento e
implementacién de espacios publicos, requeridos como espacio publico efectivo por habitante,
para el uso y disfrute colectivo de acuerdo al Decrefo 1504 de 1998.

« Toda actividad que se pretenda implementar en el municipio y que afecte los bienes y
elementos que constituyen espacio publico, requerird el permiso para ocupacion e
intervencion del mismo.

e El Municipio podra contratar con entidades privadas la administracién, mantenimiento y el

aprovechamiento econémico del espacio publico sin que impida a la ciudadania su uso, goce,
disfrute visual.

PARAGRAFO: Se adopta el plan de espacio publico para el municipio de Rionegro contenido en
el componente general del Plan de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 66. Con el fin de lograr los objetivos especificos establecidos para el Municipio desde
el punto de vista del Espacio Publico se dard cumplimiento a las siguientes normas estructurantes

y de superior jerarquia:

e La densidad de vivienda promedio en el suelo urbano no podra ser superior a 42 viviendas por
hectérea.

 El indice minimo de Espacio Publiico efectivo por habitante sera de 15 m*

e Se exigird el Cumplimiento de los parédmetros para la determinacion de 4reas de cesion
establecido en el CAPITULO il de este acuerdo.
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ARTICULO 67. NORMAS REFERENTES AL ESPACIO PUBLICO PARA LOS PROYECTOS

URBANISTICOS:

1. Las licencias de urbanismo y construccién que se otorguen en todo el territorio municipal,
contemplaran las zonas en pisos duros destinadas necesanamente para los accesos
vehiculares y peatonales, igualimente dejaran pilanteadas las zonas verdes, las cuales no
podran ser modificadas con posterioridad.

En los corredores de servicio suburbanos, se considera de especial proteccion las barreras
vivas que se encuentran en el retiro vial, estas solo podrén ser intervenidas para los accesos
y salidas vehiculares y peatonales, en las mismas condiciones establecidas en el inciso
anterior.

2. El acceso vehicular a una edificacion debe darse de manera tal que no afecte la calzada o
anden, ni signifique inseguridad para el peatén.

3. Los materiales a utilizar en la construccién de los andenes deben ser de caracteristicas
antideslizantes. Las dreas de andén no son construibles ni tampoco se podréan cercar de tal
forma que restrinja su uso.

4. Cuando por efectos de la topografia, el andén se ubique mas alto o mas bajo que el nivel de la
calzada, deberé proveer un area de transicion entre estas, independiente de la seccion publica,
manejandose en forma de talud engramado y arborizado, dotado de gradas o escalas para
comunicacién peatonal entre el andén y la calzada en puntos estratégicos para la circulacién
peatonal.

Facultase al Alcalde Municipal, para que dentro de los ocho meses siguientes a la fecha de este
acuerdo expida la normatividad referente a publicidad visual exterior, baterias urbanas y rurales,
amoblamiento y ventas estacionarias entre ofras. En este caso la normatividad expedida tendré
la misma jerarquia de las normas establecidas en este Capituio.

ARTICULO 68. Los planes parciales y las Unidades de actuacién urbanistica, estaran sujetos al
cumplimiento de las normas sobre espacio publico y a la localizacién y dimensionamiento del
mismo.

ARTICULO 69. Distribucién de competencias para el manejo del Espacio Publico. Al ser el
espacio publico un elemento estructurante del territorio, la gestion que sobre él desemperie la
administracién y la comunidad, debera considerar las siguientes acciones y responsables:

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION: Planeamiento, dimensionamiento y
oforgamiento de permisos para su infervencion.

TRANSITO MUNICIPAL: Funcionalidad en el sistema de circulacién peatonal y vehicular,
con su correspondiente sefializacion y medidas de seguridad.

SECRETARIA DE GOBIERNO: Administracién y control del Espacio
OBRAS PUBLICAS: Implementacion, construccion y mantenimiento del espacio publico
PARTICULARES: Mantenimiento, conservacion y adecuacion del Espacio Publico anexo a su

inmueble, comprendido entre el borde de calzada y el paramento. Igualmente los particulares
estaran obligados a mantener en condiciones estéticas los muros de cierre o fachada.
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SISTEMA ESTRUCTURANTE
DE INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO BASICO

Al?TiCULO 70. CARACTERIZACION DE LA INFRAESTRUCTURA Y EL EQUIPAMIENTO

BASICO:

* La distribucién de la infraestructura y el equipamiento deberén contribuir al equilibrio entre las
comunidades y veredas.

» El equipamiento comunitario seréa la base para la implementacion de la sectorizacién municipal
a través del desarrollo e integracién de centros de servicios.

* La Infraestructura y el equipamiento generaran espacios para la identificacion y apropiacion
sociocultural sobre el territorio.

» La descentralizacion y jerarquizacién de los equipamientos maximizarén su cobertura a nivel
subregional.

PARAGRAFO PRIMERO: Se adopta el Plan de Infraestructura y Equipamiento Basico para el
municipio de Rionegro contenido en el componente general del Plan de Ordenamiento Teritorial.
Adoptasen los Planos N° 61514412 denominado Plan de Equipamiento Suelo Urbano y N°
61524411 denominado Plan de Equipamiento y centros de servicios en el suelo rural.

PARAGRAFO SEGUNDO: La localizacién exacta de los equipamientos comunitarios sera definida
por cada Administracion Municipal dentro del programa de ejecucion.

PARAGRAFO TERCERO: El municipio de Rionegro, conjuntamente con los Municipios que
conforran la Regién del Altiplano identificara y dimensionara los proyectos y equipamientos de tipo
subregional; a fin de generar economias de escala y reforzar la competitividad de cada Municipio.

SISTEMA ESTRUCTURANTE VIAL Y DE TRANSPORTE

ARTICULO 71. DEFINICION. Los sistemas de circulacién peatonal y vehicular son elementos
artificiales que constituyen parte del espacio publico, que permitirdn la fluida interaccién
econdémica, funcional y social tanto a nivel urbano- rural, como urbano- regional.

ARTICULO 72. El sistema de circulacion peatonal y vehicular tiene como soporte técnico el Plan
vial y de transporte realizado por la Universidad Nacional de Colombia, Seccional Medellin (Junio
de 1999), el cual hace parte integral de este Acuerdo.

PARAGRAFO: EI Departamento Administrativo de Planeacion podrd por razones técnicas
previamente sustentadas modificar el dimensionamiento de los elementos que constituyan la
seccion vial, pero en ningtin momento se cambiara la seccion vial exigida.

ARTICULO 73. JERARQUIZACION DEL SISTEMA VIAL. Para efectos del presente acuerdo en
lo referente al sistema vial y su manejo adecuado se establece la siguiente jerarquizacion:

1. Clasificacién segun la competencia para la administracién, operacion y manejo del sistema
vial, contenida en la resolucion 21114 del 25 de Marzo de 1988 del Ministerio de Obras
Puablicas y transporte y la Resolucién 5026 de 1993 de la Gobernacion de Antioquia:

Via Nacional.
Via Departamental.
Via Municipal.
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De acuerdo a la funcién que debe cumplir cada jerarquia vial en cuanto al transporte y transito
vehicular, se clasifican asi:

RURAL:

Carreteras Primarias: Son aquellas cuya funcién béasica es la de unir la capital del
Departamento con los demés centros de consumo del pais o del exterior, o que ameriten
clasificarse asi por el papel que desempena en la economia Departamental.

Carreteras Secundarias: Son aquellas que comunican cabeceras Municipales con la capital
del Departamento o con otros Municipios vecinos, o las regiones entre si 0 cuando sean
acceso de una cabecera Municipal a una via primaria.

Carreteras terciarias: Son aquellas cuya funcion es vincular pequefios y medianos caserios,
veredas o parajes con los centros urbanos y que normalmente confluyen a la red secundaria o
a la red primaria.

URBANA:

VIA ARTERIA: Son las que conforman el Plan Vial Municipal a nivel urbano, cuya funcién
principal es atraer el flujo vehicular de mayor recorrido, de modo general. Estan destinadas a
conectar entre si las zonas de actividad y zonas residenciales y a todas ellas con los sistemas
regionales de vias. Se caracterizan por atender alfos volumenes de transito en recorridos
largos, predominando el vehiculo particular y la movilizacién de pasajeros a través del
transporte publico.

VIA COLECTORA: Es el conjunto de vias que distribuyen y canalizan el transito vehicular
hacia o desde el sistema primario o arferial, hasta los sectores de las diferentes actividades
urbanas en forma directa o por intervencién complementaria de las vias de servicio,
generalmente unen vias arferias entre si y deben afender voliumenes de transifo moderado

incluyendo el transporte publico.

VIAS DE SERVICIO: Es el conjunto de vias vehiculares y peatonales, cuya funcion principal
es facilitar el acceso directo a las propiedades o actividades adyacentes a la via, para este
sistemna de vias deberda restringirse el transporte pablico y de carga y la velocidad de operacion
estarad condicionada al desarrolio de las actividades y flujos peatonales existentes.

VIAS PEATONALES: Son un conjunto de vias destinadas al sistema de desplazamiento a pie
y no admiten circulacién vehicular de ningtn tipo.

VIA SEMIPEATONAL: Son aquellas por las cuales se permite la circulacion restringida de
vehiculos por un solo carril con adecuacién de andenes amplios para los peafones.

SENDEROS MULTIUSO: Son vias con funciones paisajisticas que crean espacios para el
peatén u el ciclista, con acceso vehicular restringido Gnicamente al suministro, mantenimiento y
adecuaciones de las mismas o actividades conexas.

ARTICULO 74. La distribucién, conformacién y ancho de la seccién vial dependerd de los usos,
capacidades, y condiciones urbanisticas del sector, acorde a la jerarquizacion vial de acuerdo a los
siguientes cuadros:

Sistema Vial Urbano.

Sistema Vial Rural.

Secciones Viales: se acogen como parte de este Acuerdo el anexo de secciones viales
contenido en el Plan Vial del P.O.T.
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SISTEMA VIAL URBANO

DISTRIBUCION Y ESPECIFICACIONES
SECCION @ WTERSECCIONES
TOTAL | CALZAD | CUNET | ZONA | ANDEN | CICLO | FAJAS DE E
A A | VERDE via
(my m) g | () | () | () (m)
40.00 14.00 2.00 2.00 2.00 900y |Trnsicdén | 1A
7-“ Rau
|
» Entre las carreras S-2 40.00 14.00 2.00 2.00 2.00 900y I-1A -1
84 -82 - 7.00
+ Entre carreras s3 4000 | 14.00 200 | 200 | 200 | .00y 11
82 -81 E 7.00
*  Entre carreras §4 |V 14.00 200 | 200 | 2.00 |Vembe
'1 - n el 08 W 00
. Entre carreras S5 39.95 14.00 200y | 200266~ | 200 8.00
79-78 | Yaz0 1.00 1.10
. Entre carreras S-6 39.38 14.00 200y | 200y | 2.00 9.00
78-77 4.18 110 1.10
«  Entre carreras s7 44.05 14.00 200y | 2004.20- | 200 9.00
7 -76 4.15 160 1.10
. Entre carreras S8 | VYuhib 14.00 2.00 2.00 2.00 | Ve -2
7‘ = 70 e XY 00 Mirarrend 00
« Entre carreras S-9 | Verisbe 14.00 2.00 2.00 2.00 [Vt I-2
70 = .’ MEraemall 00 M 00
+  Entre carreras S-10 | Vermbie 14.00 200 | 200 | 2.00 |Vebe 137y
69 - 65 Minima31.00 Minimas. 00 138
A2 |Carrera70 Arteria
« Entre calles s-1 30.00 12.00 1.50 2.00 5.50 12 13
47 - 41
«  Entre calles S-12 30.00 12.00 1.50 2.00 5.50 I3
41-40
Calle 40
e Entre carreras S-13 | Verisble 12.00 2.00 2.00 oo 14
n = “ Mrumad0 00 Mararrat0 00
e Entre carreras S-14 | Vermble 12.00 2.00 2.00 — -
65 - n.B e 30 00 Marwma10 00
« Entre carreras S-15 30.00 12.00 2.00 2.00 5.00 15
63B - 61D
Carrera 61D
e Proyeccion de la S-16 30.00 12.00 2.00 2.00 5.00 15 1-41
Carrera 61D entre 16
Calles 40 y 38.
A3 |Calle 38 Arteria
. Entre fimite de s-17 40.00 14.00 2.00 2.00 9.00 Transicién | H8,19,
Expansién y proyeccion Rab 114117
Calle 38
Carrera 56 S-18 40.00 14.00 2.00 2.00 9.00 141 16 A
= Entre la proyeccién
Delacalle38yla
Carrera 55 A
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SISTEMA VIAL URBANO

DETRIBUCION ¥ ESPECIFICACIONES

° Entre Glorieta
Comfama y via Gualanday

S-19

12.00

1.50

2.00

Carrera 56

«  Entre el puente
Real y la calle 40

*  Entre calles 40- 41
*  Entre calles 4142
» Entre calles 4243

S-20

s-21
s-22
S-23

14.00

14.00
14.00
14.00

2.00

2.00
2.00

2.00
2.00

4.00
4.00

I-6A

117

AS

Calle 43

» Entre carreras
56 y 52

*  Proyeccion entre
Las carreras 52 y 50

S-24

S-25

14.00

14.00

2.00

2.00

2.00

4.00

4.00

1-24 A

1-24

125 A

A6

Carrera55B

e  Entre perimetro
De expansion y la
Calle 21

2.00

Transicién

1S ST

SELAT, e

ABA

Seccion futura de

La via que va desde
La 1-12 hasta la calle 24.
Calle 24

e  Entre transversal
24 A y carrera 55C.
Carrera55C

«  Seccibn futura
Desde la calie 24
Hasta la interseccion
I-18 A.

s-27

S-29

14.00

14.00

2.00

2.00

2.00

2.00

9.00

I-12

13

I-10

110

1-18A

A7

Carmrera 55 A
» Entre lacalle 27 y
La glorieta de Comfama

200

2.00

2.00

8.00Y

18 A
-19

Calie 38

=  Desde la glorieta
De Comfama hasta la
Carrera 52

s-31

2.00

2.00

2.00

8.00Y
7.00

A3

Avenida El Estadio

»  Entre carreras
52 -50

532

2.00

8.00

121

A10

Carrera 50
« Entre calles 43B

Y diagonal 50B

S33

14.00

2.00

I-21

125 A

A11

Avenida El Aguila
* Entre la carrera
50 y el puente de la
Ferla.

2.00

2.00

21

BB

A12

Carrera 40
e Entrecalled1yla
Ydelalela

S35

7.00

2.00

7.50

147

A12A

Carrera 40

e EntrelaYdelalelay

Limite Municipal

i

2.00

S.00

52
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SISTEMA VIAL URBANO

TOTAL | CALZA | CUNETA
_m

A13 | Calle 41 Arteria
«  Entre carrera S36 | 40.00 | 7.00 2.00 12.50 1-29 130
40 y el perimetro i Transicién
De expansion. Rau

t 25‘

A14 | Carrera 40 Arteria
«  Entre calles S37 | 30.00 | 7.00 2.00 2.00 7.50 1-29 1-28
41-45 A,

A14A | Carrera 40 A Arteria
 Entrecalled5Ay S38 | 20.00 | 6.00 150 | 200y 5.00 1-28
Glorieta del Puente de 0.50
La Ferla y calle 45A
Entre carreras 4040 A

A14B | Carrera 40 Arteria
*» Entrecalle45Ay S$39 | 20.00 | 6.00 2.00 2.00 3.00 1-28
Glorieta del Puente de
La Feria

A15 |Calle61B Arteria
. Entre la Glorieta S40 | 40.00 | 14.00 2.00 2.00 9.00 1-31
Centro de
Convenciones via el
Tranvia (Via de la

A16 | Via antigua del Arteria

«  Entre Glorieta del S41 | 40.00 | 6.90 200 | 2.00 12.55 131
Puente de la Feria y Teeasioin
Limite de expansion tasd

A17 | Carrera 47 Arteria
1.00 1.50 3.00 1.00 6.80 Transicion

5
3
r.
:

*  Entre calles 64 S43 | 40.00 | 14.00 2.00 2.00 9.00 146
(Herradura ) - 63
. Entre calles 63-61 S-44 30.00 | 14.00 2.00 2.00 3.00y 146
Y Glorieta 083 Y 3.00 4.00

A18 | Propuesta via Arteria S46 | 40.00 | 14.00 200 | 200 9.00 2 136
Comando - Tanque

A19 | Via Abreo- Belén Arteria
e Desde el Tanque S46 | 40.00 | 14.00 2.00 2.00 9.00 1-36 135
Hasta la Calle 51

A19A | Propuesta via Arteria
Abreo
«  Entre calles 51-52 S47 | 40.00 | 14.00 2.00 2.00 9.00 1-35 134

A20 | Via Abreo Belén Arteria
e Desde |a calle 52 S48 | 40.00 | 14.00 2.00 2.00 9.00 1-34 133
Y carrera 54

A21 | Carrera 64 Arteria
« Entrel33yvia S49 | 40.00 | 14.00 2.00 2.00 9.00 133
Veredal Las Cuchillas

’ « Entrela S50 | 40.00 | 14.00 2.00 | 200 9.00 32
Interseccion via Las
Cuchiflas hasta la 1-32
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SISTEMA VIAL URBANO

CODIO | NOMBRE DEL TRAMO JERARGUIA VIAL DS TRIBUCION Y ESPECIFICACIONES
]
MPAL FUNCIONAL coM SECCION @ INTERSECCIONES
PET
ENC
n
5 =
= i
541 168
- Entre carreras 77-76 552 18.00 5.00 1.00 | 0.90-0.50 478
{Urb. EI Laguito)
- Entre Carreras 566 | Variable 7.00 3.16 Variable
T6-T76 Minrmo Minimo
1280 236
. Entre carreras 553 14.00 .00 1.00 3.00
T6-T3
. Entre carmeras Gebd 18.00 T.00 50 1.50 150 13
73-7T0
C2 |[Carrera79 Colectora
. Entre calles S-56 16.20 6.00 180y | 2.00 2.20 -1
47y40F 2.00
C2A |Calle40F Colectora
. Entre carreras S-57 | Variable | 7.00 2.00 2.00 2.00 | variable I1-18
84-79
C2B | Carrera 84 Colectora
. Entre calles S58 | 20.00 7.00 2000 | 200y | 2.00 3.50 1-18
40F y 47 1.5 1.00
c3 Carrera 65 Colectora
. Entrs calles 4041 359 0% ats S2y28 | 18y1ss ("]
. Entre calles 4142 ss0 045 810 400y | 150yisn
425
- Entre calles 4247 51 20.80 290 a9y 2.00 38
100
C4 |Called2 Colectora _
. Entre carreras 582 30.00 1200 200y 200 450
3.00
65-61D
. Entre carreras 563 30.00 1200 200 200 5.00 39
61D-56
C5 |Carrera®1D Colectora
. Entre calles 40y42 564 18.00 7.00 200 200 1.50 5
ce Empalme carrera Colectora 568 21.00 10.00 ooy 200
1.00
€2 con carrera 66
(pasando por Quintas
Del
CEA | Carrera 62 Colectora
. Entre Calles 566 2340 7.0 1.00, 150
42y468B 3008,
20
. Entre calles 567 18.50 7.00 180y 200
00
45By47
CT | Calle 47 Colectora
. Entre carmeras 343 aTs0 3.20 200y 240y 2.00 .80 (=] 48
650 4.00
65-82
. Entre carreras 569 3B.20 B.A40 200 200 200 Loy 1-45
-61 880
. Entre carreras s-T0 3450 8.50 200y 210 200 BSoy
61-58 240 7.00
. Entre carreras s-T 19.00 7.00 590y | 200y
58 - 57 1.30 280
. Entre carreras 572 18.00 7.00 200 200 1.50
57-55
. Entre carreras S-73 18.00 7.00 200 200 1.50
55 - 54
. Entre carreras S-74 18.00 7.00 200 200 1.50
54 53
. Entre carreras 575 18.00 T.00 200 200 1.50
53 -62
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SISTEMA VIAL URBANO

co:n NOMBRE DEL TRAMO JERARQUIA VIAL DISTRIBUCION Y ESPECIFICACIONES
MPAL FUNCIONAL | com SECCION @ INTERSECCIONES
PET
"
T=. .| CODIGC | TOTAL | CALZA ZONA | ANDEN
; o oA VERDE
Ci | Diagonal 478 Comciora | | 576 | 3000 | 1400 3 300
«  Entre carreras 50 y
Calle 47
Diagonal 50 B S-77 18.00 7.00 1.50 2.00 2.00 I-24A 1-25
» EntreCalled3 y
Carrera 50
C8A | Prolongacion Colectora S-78 | 30.00 | 14.00 2.00 3.00 3.00 1-25A
Calle 43 entre
Carrera 50 y calle 47
C8B | Proyeccion Colectora
Carrera 46
e Entre proyeccion S-79 | 30.00 | 14.00 2.00 3.00 3.00 122
Calle 43 hasta la
Calle 45 (via el Aguila)
C9 | Calle 47 Colectora
«  Entre Carreras S-80 | 20.00 | 7.00 2.00 2.50 2.00
52 -51
+  Entre carreras S81 | 20.00 | 10.00 3.00 2.00 1-26
§51-50C
. Entre carreras S-82 | 20.00 | 10.00 3.00 2.00
50C - 50
. Entre Carreras S83 | 30.00 | 14.00 3.00 5.00 127
50y 48
= Entrecarreras 48 y S84 | 30.00 | 14.00 3.00 5.00 1-27
Diagonal 47B
« Entre Diagonal 47 A S-85 | 30.00 | 20.00 2.80 0.60 1.90
Y carrera 47
e  Entre carreras S86 | 30.00 | 20.00 2.80 0.60 1.90 127 A
47 y 45
C9A | Carrera 50 Colectora B
e Entre Diagonal S-87 | 20.00 | 12.00 1.50 2.50 26426
50 B y calle 47
C10 | Carrera 52 Colectora
»  Entre calles 52-51 S88 | 16.00 | 7.00 2.00 2.50
«  Entre calles 5150 S89 | 16.00 | 7.00 2.00 2.50
« Entre calles 50-49A S80 | 16.00 | 7.00 2.00 2.50
. Entre calles 45 | S-91 16.00 7.00 2.00 2.50 1-40
49 A-45
« Entre calles S92 | 16.00 | 7.00 2.00 2.50 1-40
49 - 48 A
« Entre calles $-93 | 16.00 | 7.00 2.00 2.50
48 A-48
« Entre calles S84 | 16.00 | 7.00 2.00 2.50
48 - 47
C11 | Calle 52 Colectora
B Entre Carreras S-95 16.00 7.00 2.00 2.50
52-51
. Entre carreras S-96 18.00 | 12.00 2.00 1.00
51-50
N Entre carreras s-97 16.00 7.00 2.00 2.50
50 - 48
Calle 52 Colectora
© Entre carreras S88 | 16.00 7.00 2.00 2.50
48 - 47
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SISTEMA VIAL URBANO

OIS TRIBUCION Y ESPECIFICACIONES
~ SECCION () INTERSECCIONES
TOTAL | CALZA | CUNETA | ZONA | ANDEN | CICLO | FAJAS |
DA VERDE viA be i
reseny fo
Ci1 |+  Entecamenas T I o i i - s —
47 - 48
. Entre carreras S-101| 23.56 | 11.00 15y7.08 2.50
46 — 45
« Entre carreras S-102 | 16.00 | 7.00 2.00 2.50
45 -43
C12 | Carrera 45 Colectora
- Entre calle 52-47 S-103 | 12.00 6.60 270
C12A | Carrera 46 entre S-104 | 12.00 | 6.60 270 k27
Calles 47 y 52
C13 | Calle 51 Colectora
« Entre carreras S-105| 16.00 | 7.00 2.00 2.50
52-55
o Entre carreras S-106 | 16.00 | 7.00 2.00 2.50
55 - 57
. Entre carreras S-107 | 16.00 7.00 2.00 2.50
57 - 58
«  Entre carreras S-108 | 16.00 | 7.00 200 2.50 35
58 — 1-35
C14 | Calle 52 Colectora
. Entre carreras S-109 | 18.77 9.25 3.94 | 300 258
52-54
«  Entre Carreras S-110 | 18.00 | 7.30 ;: 1.50 3.00 1.00
54.55
« Entre carreras S-111| 25.16 | 990 2 || 200
110
55 - 56 200 2.00
« Entre Carreras $-112| 1767 | 7.15 A 1.5
u L 57 217
« Entre carreras S-113 | 18.00 | 7.00 200 3.50
« Entre carreras 59 S-115| 18.00 | 7.00 2.00 2.00 1.50 w 34
Y perimetro de
Expansion.
« Entre carreras S-114 | 18.00 | 7.00 2.00 3.50
58 - 59
C15 | Carrera 54 Colectora
. Entre calle 52-54 S-116 | 16.00 7.00 1.00 200 1.50
« Entre calles 54 S-117 | 16.00 | 7.00 1.00 200 1.50 33
Hasta 1-33
C16 | Carrera 51 Colectora
« Entre calle §2-53 S-118 | 16.00 | 7.00 2.00 2.50
«  Entre calle 53-54 $-119 | 16.00 | 7.00 1.75 | 12w 1.87
«  Entre calle 54-56 S-120 | 16.00 | 7.00 1.50 200 1.00
+ Entre calle 56 y 59 S-121| 16.00 | 7.00 “WrN 1.00
Calle 59 S$-122 | variable | 7.00 g variable 1-44
. Entre carreras 48-51
C17 | Carrera 48 Colectora
. Entre calle 52-563 $-123 | 18.00 7.00 2.00 .50
« Entre calle 53-54 S-124 | 18.00 | 7.00 200 3.50
« Entre calle 54-55 S-125| 18.00 | 7.00 200 1.50
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SISTEMA VIAL URBANO

DISTRIBUCION Y ESPECIFICACIONES
SECCION
[ TOTAL | CALZA | CUNETA | ZONA |
DA VERDE
fm) ) | ) {m)
1800 | 7.00 350
1665 | 1285 2.00 Conservar
pararmeTio
1365 | 10.00 200y 1.85
«  Entre calle 59-598 S-129 | 1298 6.35 1.70 1.60
+  Entre calle 598-60 S-130 | 1260 | 7.15 100y 245
*  Entre calle 60-60A $131 | 1320 | 7.70 269 y2.%0
«  Entre calle 60 A-61 s132 | 1320 | 7.70 2.60y2.90
*  Entre calle 61-62 s133| 1320 | 7.70 2605250
Calle S134 | 1300 | 680 1.55 1.65
. Entre carreras 47-48
C18 | Carrera 47 Colectora
«  Entre calle 5253 S135 | 200 | 7.00 2.70 4.80
«  Entre calles 53-54 S-136 | 2200 | 950 s, 260
«  Entre calle 54-55 $-137 | 2200 | 950 2% | 240 280 1.60
*  Entre calle 55-56 S138 | 260 | 950 " 3.00 0.65 43
+  Entre calle 56-57 s139 | 2000 | 1200 1.77 223
«  Entre calle 57-58 S-140 | 200 | 1200 200 3.00
= Entre calle 568-59 s-141 | 2200 | 1200 2.00 3.00
«  Entre calle 53598 S-142 | 3000 | 1200 2.00 2.00 5.00
*  Entre calle 598-60 S-143 | 2000 | 1200 200 2.00
+  Entre calle 60-80A S-144 | 2000 | 1200 2.00 2.00
= Entre calle 60°-81 s-145 | 2000 | 1200 2.00 200
C19 | Calle 56 Colectora
«  Entrecarrerad7y S-147 | 20,00 | .00 1.30 100 310 | 43
Puente de la Feria ' T '
C19A | Carrera 48 Colectora
+  Entre calle 5253 S-148 | 1800 | 940 3.00 1.30
«  Entre calle 53-54 S-149 | 1800 | 920 260 1.80
*  Entre calle 54-55 s-150 | 1800 | 15.00 1.50 )
. Entre calle 55-56 5151 25.90 2200 0.70 1.00 y1.50 Conservar
C20 | Carrera 44 Colectora
*  Entre calle 56-61B s-152 | 2000 | 9.00 3.00 250
C20A | Calle 63 Colectora
«  Entre carrera 44 y 47 S162A | 2000 | 9.00 3.00 2.50
C21 | Carrera 61 (Via al
Tanque)
* Entrecalled7yla S-153 | 1800 | 7.00 200 200 1.50 | F37/38 | |36
Via Abreo Cuchillas
C22 |[Calle 49 Colectora _
+  Entre carrera S-154 | 1800 | 7.00 2.00 2.00 1.50 140
5254
«  Entrela carrera 54 3155 | 1800 | 7.00 2.00 2.00 1.50 36
Hasta el Tanque de
Acueducto
C23 | Carrera 46 Colectora
= Entre calle 45-41 s-166 | 3000 | 7.00 200 3.00 6.50 122 L23
*  Entre la calle 41 s-157 | 1800 | &40 300y | 140y 1.65 23
Y el perimetro de 1.90 200 Transicxon
Expansion RaUu
C24 | Cafeal Colectora
«  Entre carreras s-158 | 1800 | 7.00 2.00 200 1.50 F23
4652
C26 | Transversal 24A Colectora
«  Entre calle 38-24 s168 | 1800 | 7.00 2.00 3.50 -9 13
SISTEMA VIAL URBANO
[4 DEL TRAMO [ sEmARGUiA AL | DISTRIBUCION Y ESPECIFICACIONES | |
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="
CONGO TOTAL CALZADA
[ ] oy | Oy
Colectora
S-160 | 40.00 | 14.00 200 | 200 9.00 10
F11A
Colectora s-161 | 18.00 7.00 200 | 200 1.50 F13 19
Colectora
S$-162 | Varia T.20 200y | 200y 200 Conzerver K11
bile
1.00 | 1.00 peraments
S-163 | 18.00 7.00 :;; 2.00 200
«  Calle 22 entre S-164 | 1650 7.00 100 | 230y 3.70 F11
Carreras 56 Ayla 250
54 A
. Carrera 54 A entre S-165 | 16.00 7.00 2.50 2.50
Entre calles 22-25
+  Calle 25 entre S-166 | 16.00 7.00 200y | 200 1.20 18
CarrerasS4A ySSA 1.80 ]
« Carreras 55 A S-167 | 30.00 | 9.00 200 | 200 2.00 450y 18 F18A
Entre calle 25 6.50
Interseccion I-18 A
C29 |Carrera55B Colectora
* Entrel-12y S-168 | 20.00 | 7.00 150y | 200 | 200 1.75 F12
Calle 21 2.00
- Entre calle 21-22 $-169 | 20.00 7.00 200 | 200 250 ] -11A
Calle 22 S$-170 | 18.00 | 7.00 150 | 200 | 200 K11 F11A
. Entre Carreras 55 AS6 B
C30 | Carrera 52 Colectora
. Entre |-20 y S-171 | 24.00 9.80 270 | 200 240 F20
Calle 41
e« Calle 41 desde S$-173 | 18.00 | 9.00 250 | 200
Carrera 52 hasta
El Perimetro de
Expansion
C31 | Transversal 42 A Colectora S-172 | 16.00 | 7.00 1.50 | 200 1.00 H2
=  Entre la via el Aguila F29
Hasta la carrera 40
C32 | Via la Lela (desde S-174 | 40.00 | 7.00 4.00 12.50
La Y) con carrera 40 y
Perimetro de expansion.
C33 | Antigua via El Carmen S474A | 40.00 | 7.00 4.00 12.50
 Entre la Y (carrera 40)
Hasta empalmar con C32
SM1 | Sendero multiuso Sendero S-176 | 16.50 | 4.00 200 | 3.00 2.50
Parque Lineal Multiuso
SM2 | Carrera 52 Sendero S-175 v;: 3.00 1.50 2.00 24
e EntreCalle 43y Multiuso 20
Avenida El Estadio
SISTEMA VIAL URBANO
DISTRIBUCION ¥ ESPECIFICACIONES
:r.u. DEL TRAMO JERARQUIA VIAL ﬁmﬂgﬂm 7 ITERSECCIONES

L
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TOTAL CALZAD | CUNETA | ZONA ANDEN
A VERDE
Semipestonal 1200 3.00 190y
200
Semipeatonal
1200 4.00 200y 1.05 207
11.46 546 .00
S» conserva ko 16.50 10.30 410y 1.40
sursients
12.00 4.00 2.55 y2.00 1.72
12.00 4.00 2.00 2.00
Semipeatonal
1200 .00 300 r2s
340 300 1.90 00
= Entre calle 43-50 Se conssrva lo S8
sxisterts
. Entre calle 60-81 5186 12.00 3.00 220 2.30
. Emtre caile §1-62 5187 12.00 3.0 200 250
. Entre callef2y62A S-188 12.00 4.00 2.00 y2.30 1.85
. Entre calief2A 53 s-189 12.00 4.00 200 200
- Entre calle 63-64 5190 12.00 4.00 0.90 200 1.56
. Entre calle 54-56 5191 12.00 4.00 2.00 y1.40 230
SP4 | Calle 65 Sempesatonal
. Entre carrenas 192 12.00 480 2%y 1.20
60 - 48 2.50
SPE | Calle 49 Semipeatonal
. Parque Lineal 519 12.00 1.00 2.00 250
Hasta carrera 47
. Entre carreras47-48 5194 12.00 450 200 1.70
- Entre carreras48-49 196 12.00 4.60 270 1.00
- Entre carreras43-60 S-19%¢ 1220 460 .80
. Entre carreras§0-61 Ss coneerva lo S-197
aursters
. Entre 62 S-198 12.00 4.00 200 200
5P Calle 81 Semspeatonal
. Entre Rio Negro 5199 12.00 6.00 2.50 1.00
Y carrera 46
. Entre carreras4f-46 S-200 12.00 .00 3.00
. Entre carreras46-47 s-202 12.00 4.00 215 1.85
. Entre carmmerasa7-438 33 L& 4.00 r1o
. Entre carrerasd8-49 S-204 10.54 620 122y222
. Entre carmeras43-60 5-206 1200 620 200 1.4
. Entre carmerasbo-§1 5-206 1200 400 200y 1.80 z1e
. Entre carrerasé1-62 s-207 928 4.00 135y 1.80 210
SPT Carrera 66 A Sempeatonai s
. Entre Puents Real s-201 20.00 6.00 7.50 LEA
Y Glorieta de Comfama
. Entre calle 23-24 3a canserva lo s-201"
 — exrsteran
SP8 | Calle 60
- Entre sarreras0-61 $a conesrva ko &-208
sxistants
Sa canserva o
. Enftre carreras45-60 5-209
SP3 | Calle 43 Semipeatonal
- Entre carreras$2-60 s-210 12.00 310 200 245
SP10 |Carrera 66 B Sermpeatonal
. Entre cable 23-24 Sa conserva ko s-211
exisiente
SP11 | Calle 24 Sarmepeatonal
. Entre carreras Sa consarva lo s-212
existonts
66A-B5B

SISTEMA VIAL URBANO

mml

DISTRIBUCION Y ESPECIFICACIONES
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Calle 23
«  Entre carreras 9 pammivs la S-213
S55A-55B

SP13 | Diagonal 45 Semipeatonal S-214 | 12.00 | 5.00 3.50
= Enfrecarrerad6y
Transversal42A

SP14 | Carrera 59 Semipeatonal
. Entre calles 47 y 46 $-215 | 12.00 3.00 200 2.50
Calle 46
«  Entre carreras 59-58 S-216 | 12.00 3.00 2.00 2.50
Carrera 58
« Entre calle 46-45 $-217 | 12.00 | 3.00 200 2.50
Calle 45
«  Entre carrera 58 y 56 S-218 | 12.00 | 3.00 2.00 2.50
Carrera 56
« Entre calles 46 y 43 S$-219 | 12.00 | 3.00 2.00 2.50

SP15 | Diagonal 50C Sempeatonal
. Entre calles 47 y 43 S-210 | 12.00 3.10 200 2.45

P1 |Carrera 48 A Pestonal
+  Entre calle 49 y calle51 6.00
P2 |[Calle 49 Pumants auistte
e  Entre carrera 5152

P3 | Pasaje Comercial
« _ Entre calles 50-51 P et

P4 | Calle 50
«  Entre camreras 49 48 B v

PS5 |Carrera49 j
o  Entre carrera 50 y calle | rummess smes
49 (Comfama)
Carrera 49
e Entre calle 49 y calle50 | rumms st
Pasaje detras de la
Catedral)

SISTEMA VIAL RURAL

MPAL [NOMBRE DEL TRAMO JERARQUIA VIAL DISTRIBUCION Y ESPECIFICACIONES |
FUNCIONAL Im‘rm ~ SECCION [0
INTERSECCIONES




- [ ZOMA | ANDENM | SEPARADOR | FAJAS DE RESERVA
= VERDE
= (m) m) (m) tm) (m) (m) (m)
VP | 1 |Autopista 60.00 |700y | 100 | 500 | 100 10.20
Medellin — Bogota 7.30
VP | 2 |Belen — Autopista 6000 | 920 | 100 | 1.00 200 19.30y
17.30
VP | 3 |Variante Paimas - 6000 | 920 1.00 3.60 18.00
Glorieta Sajonia
VP | 4 |Santa Elena - 6000 | 920 | 100 | 360 18.00
VP | S |[Glorieta Sajonia - 6000 | 920 | 100 | 360 18.00
Glorieta Aeropuerto
VP | 6 |Glorieta Aeropuerto- 6000 | 920 | 100 | 360 18.00
Guarne
VP | 7 |Glorieta Aeropuerto- 60.00 | 920 | 100 | 360 18.00
Cruce El Tablazo
VP | 8 |Cruce El Tablazo - 6000 | 920 | 100 | 360 200 17.00
Entreda El Porvenir
(Perimetro Urbano)
VP | 9 |[Cruce El Tablazo m 68000 | 920 | 1.00 | 360 18.00
de Llanogrande
VP | 10 |Via Lianogrande 60.00 | 1000 | 1.20 23.80
hasta Perimetro Urbano
VP | 11 |San Antonio - 6000 | 1000 | 1.20 23.00
La Ceja
VS | 1 |Antigua via Marinilia 40.00 | 1000 | 1.20 13.80
VS | 2 |Via Eltranvia 40.00 | 1000 | 1.20 13.80
(Sector Rural)
VS | 3 |Rionegro - Carmen 4000 | 1000 | 1.20 13.80
de Viboral
VT | 1 |Belen-Santa Barbara 3000 | 600 | 100 10.00
VT | 2 |Santa Barbara - 000 | 600 100 11.00
San Luis
VT | 3 |[Galicia — Chupadero - 3000 | 600 | 1.00 11.00
San Luis
VT | 4 Tablazo - Yarumal 000 | 600 | 100 11.00
VT | 5 |Ramal por el Tablazo 3000 | 600 1.00 11.00
VT | 6 [Cruce El Tablazo 3000 | 600 | 1.00 200 10.00
Vereda El Tablazo
VT | 7 |El Tablazo- 3000 | 600 | 1.00 200 10.00
- Lianogrande
VT | 8 |Ramal Tablacito 3000 | 600 | 1.00 11.00
VT | 9 |Zona Franca - 2000 | 600 1.00 11.00
Base Militar
VT | 10 |Barro Blanco - 320.00 | 600 | 1.00 11.00
Abrefto —Mampuesto
VT | 11 [La Laja - cuchillas de 3000 | 600 1.00 11.00
San José
VT | 12 [Cuchilas de San José - 3000 | 600 | 1.00 200 10.00
Quebrada Arriba
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| VT | 13 |Cabeceras - 2000 | 600 | 100 200 | 1000

Pontezuela

VT | 14 |Cabeceras — Ramal 3000 | 600 1.00 2.00 10.00

li a Llanogrande

VT | 15 |Cabeceras — Ramal 3000 | 600 1.00 11.00
a Higueron

VT | 16 |Pontezuela — La Laja 3000 | 600 100 11.00

VT | 17 |Pontezuela - 2000 | 600 1.00 11.00
El Capiro

VT | 18 |EI Capiro — Ramal 3000 | 600 | 1.00 11.00
Santa Teresa

VT | 19 |Cabeceras - El Capiro 2000 600 100 11.00

VT | 20 |San Antonio - 30.00] 6.00{ 1.00f 11.004
Santa Ana

VT | 21 |San Joaquin - 30.00 6.00| 1.00| 11.00
Ojo de Agua

VT | 22 |Ramal a la Vereda 30.00| 6.00 1.00] 11.00]
El Rosal

VT | 23 |La Laja — San José 3000 600 1.00f 200 11.00

VT | 24 |CuchillasdeSanJose - 3000 600 100 200 11.00|
Abreo

VT | 25 |Ramaa 30.00 6.00| 1.00] 200 11.00}
Lianogrande

VT | 26 |Santa Barbara - 30.00{ 600 1.00 11.004
Autopista

VT | 27 |El Resto de las vias Municipales del area rural 30.00{ 600 100 11.00|

___|tendran la misma seccién propuesta.

ARTICULO 75. La jerarquizacién a que hace referencia el articulo anterior esta contenida en los
Planos N° 61514410 denominado Plan Vial Urbano y el N° 61524409 denominado Plan Vial Rural

que hacen parte integral de este acuerdo.

ARTICULO 76. REQUERIMIENTOS MINIMOS DE LOS ELEMENTOS CONSTITUTIVOS DEL
SISTEMA VIAL. Los elementos que constituyen el sistema vial deben garantizar funcionalidad y

seguridad para los usuarios:

- Cuando por razones de retiros viales la paramentalidad no coincida, deberd hacerse un

empalme gradual entre fachadas.
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Las vias de servicio deben de llegar a las colectoras conformando la continuidad de la malla
vial.

Cuando en el costado de cuadra, se presenten retiros viales mayores al exigido, se tomaré el
de mayor seccion.

Los paramentos que conforman las vias de servicio existentes, tendrdn un retiro a eje de via
de 6 m partir de la vigencia de este pian.

Si el retiro vial exigido para una construccién, es menor que el retiro de la edificacién
colindante, la nueva construccién debera hacer un empalme gradual entre fachadas, en ningin
caso las construcciones aprobadas bajo norma anterior, con seccién mayor, podrén salirse de
la linea de paramento.

En calles o vias sin salida deberan estar provistas de areas de retorno.
Todo lote que se pretenda desarrollar debe limitar con via pablica.

Los corredores de servicio urbanos y rurales deben tener paraderos de buses en sifios
regulares de demanda.

En los centros de servicio, las vias rurales deben cumplir con andenes de minimo 2 m.

Toda construccién, para obtener el certificado de concordancia, deberd construir y adecuar los
andenes que corresponden en toda su extension al frente de su lote, cumpliendo con las
especificaciones establecidas para su construccion, y no deberén ser deterioradas por el uso
de la construccion.

Los centros de servicios y los cruces de vias veredales deben estar provistos de paradero de
buses.

En los lotes cuyos frentes sean menores a 500 m, la longitud de la bahia de aceleracién y
desaceleracion tendra como minimo el frente del predio.

Esta prohibido el parqueo sobre la via Veredal.
La zona de parqueo deberan ubicarse por fuera del retiro vial exigido.

Todo proyecto que se ubique sobre la autopista Medellin — Bogota, debera contar con una via
de servicio de 7 m paralela a la misma y un retiro al eje de la autopista de 30 m. La conexi6n a
la doble calzada no debe realizarse a menos de 500 m una de otra y deben disponer de bahias
de desaceleracion.

Las bahias de aceleracion y desaceleraciéon podran construirse o generarse sobre la faja de
retiro obligatoria; no obstante los proyectos deberan preveer que una vez se construya la
seccion vial puedan contar con las bahias y zonas de parqueo a que se hace referencia en
este articulo.

ARTICULO 77. ACCIONES PRIORITARIAS PARA LA SOLUCION DE PUNTOS DE
CONFLICTO EN EL SISTEMA VIAL Y DE TRANSPORTE. La administracién deberd implementar
los planes, programas y proyectos identificados en el plan vial y de transporte y en especial las
siguientes acciones prioritarias:

Construir, ampliar y adecuar los elementos del sistema vial, para hacerias eficientes.
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» Eliminar los puntos de conflicto de los cruces vehiculares, implementando intersecciones,
dimensionando las baterias urbanas cuando sean exigibles.

* La Secretaria de Transito y Transporte municipal debera mantener la sefializacién horizontal y
vertical adecuada de las vias y realizar campafias comunitarias de educacién vehicular y
peatonal.

* La Secretaria de Transito y Transporte, adecuard el transporte publico mediante las siguientes
acciones prioritarias:

- La creacion de paraderos en las vias cuya jerarquia vial lo permita.

- Exigir la localizacién de depésitos para los vehiculos de transporte publico en las zonas de
origen de las rutas.

- Actualizacién de las rutas de transporte publico segun los planes de transporte publico de
acuerdo a lo establecido en el Plan Vial para la zona de EI Porvenir, Aeropuerto, Santa Ana,
Sancela, Cuatro Esquinas, San Antonio.

» Sé propendera por evitar dentro de la junisdiccion del municipio el transifo de vehiculos de
servicio publico contaminantes, mediante el debido control a las fuentes de emisién moviles.

e El servicio de transporte pablico municipal de pasajeros sera prestado por empresas
legalmente constituidas y que den cumplimiento a los requerimientos juridicos y técnicos para
la prestacién del servicio cuya vigilancia estara a cargo de la secretaria de transito y transporte.

o La Secretaria de Transito y Transporte implementara conjuntamente con la Secretaria de
Gobiemmo y el Departamento Administrativo de Planeacion, el programa de dareas de
estacionamiento permitidos, los usos, horarios y costos de la misma en todo el suelo urbano.

ARTICULO 78. CONTINUIDAD VIAL. Todo desamollo urbanistico debe dar continuidad a las
secciones viales, implementando los elementos que constituyen la via como son berma, zona
verde, andén, calzada y eliminar muros falsos.

ARTICULO 79. EI Municipio de Rionegro construira la terminal de transporte, previo tramite de la
licencia ambiental para dar cumplimiento al Acuerdo 052 de 1999 de Comare. Se faculta al Alcalde
Municipal para que una vez identificados los impactos ambientales, urbanisticos y paisajisticos
causados por el proyecto, expida una reglamentacion especial en materia urbanistica, dentro de Ia
zona de influencia del proyecto con el fin de evitar el deterioro de las zonas aledafias, repartir
equitativamente cargas y beneficios y determinar el efecto plusvalia generado por esta actuacion
urbanistica.

ARTICULO 80. El Departamento de Antioquia debera concertar con el Municipio de Rionegro la
mejor localizacién del tinel de Oriente, frente a:

« Identificacién y comecta mitigacion de impactos ambientales, urbanisticos, econémicos y
sociales, generados por la obra.

« Construccion de las vias de acceso necesarias para evitar concentracion del flujo vehicular
hacia la cabecera municipal.

e Evaluacién de las modificaciones que genere la obra en el ordenamiento del termitorio y
financiar de ser necesario la modificacién del actual P.O.T.
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ARTICULO 81. El disefio y la ejecucién de las vias y espacios deberd realizarse de manera que
facilite la accesibilidad de las personas discapacitadas, suprimiendo y evitando barreras fisicas.

ARTICULO 82. El disefio geométrico tanto de vias como de intersecciones debe ser realizado por
quienes pretenden hacer desamollos que tengan relacién directa con los mismos. Todo disefio vial,
para ser aprobado requerird dimensionamiento definitivo, definicién de las fajas destinadas a redes
de servicio pablico, arborizacion, tratamiento de zonas verdes, antejardines, areas residuales, 4rea
de parqueo o bahias, dimensionamiento de las baterias urbanas cuando sea exigibles y la solucién
de puntos de confiicto.

ARTICULO 83. RADIO DE GIRO EN INTERSECCIONES. En zonas urbanas el radio de giro
depende del tipo de via, asi:

» Para el caso de vias de servicio con vias de servicio (zonas residenciales), el radio serd de 5
m en wbanizaciones nuevas, de 4 m en la zona centro ya consolidada, tanto en vias de
servicio vehiculares como semipeatonales.

* Para el caso de vias de servicio con vias colectoras serd de 5m.

» El radio para las vias urbanas en intersecciones de arterias entre si, o colectoras entre si 0
colectoras con arterias, es de 10 m, para permitir el giro cémodo de buses y camiones.

* En zonas rurales el radio minimo de giro seré de 15 m

ARTICULO 84. RADIO DE OCHAVA. Serd minimo: 3.50 m. De todos modos se respetara un
paralelismo entre la linea del radio de giro y la linea de ochava.

De no ser posible se haré una transicion sin demeritar la zona verde, el andén y las distancias de
visibilidad peatonal y vehicular.

Si las distancias entre Ia linea de paramento y borde de calzada (la mas préxima), para las vias en
cuestion, son mayores a 7m, no se requiere radio de ochava, tampoco cuando una de ellas sea
peatonal y la otra tenga minimo siete metros de distancia entre el paramento y el borde de calzada.
Igualmente si se trata de dos vias peatonales.

El radio ochava, tendrd como tangentes las lineas de paramento.
SISTEMA ESTRUCTURANTE DE SERVICIOS PUBLICOS

ARTICULO 85. SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS. Los servicios publicos domiciliarios se
consideran acciones necesarias y estratégicas para el mejoramiento de la calidad de vida de la
poblacion actual y futura del municipio, asi como, para el desamolio y aprovechamiento del suelo y
de las ventajas competitivas del mismo.

ARTICULO 86. ZONAS DE SERVICIOS PUBLICOS. Las zonas de servicios publicos son las
dreas destinadas a la ejecucion de proyectos y obras de infraestructura y redes, para la dotacion,
ampliacion, abastecimiento, distribucion, almacenamiento, regulacion y prestacion de Jos servicios
publicos, asi como, las relacionadas con la instalacién mantenimiento y el control ambiental
necesario para prevenir los impactos que genera la infraestructura misma del servicio, de manera
que se aisle convenientemente a la comunidad del nesgo potencial para su vida, salud y
tranquilidad.
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Estos servicios son:

- Energia eléctrica y otras fuentes de energia como el gas.

- Acueducto.

- Alcantarillado.

-  Teléfono y Telecomunicaciones.

- Recoleccion, disposicion y tratamiento de residuos sélidos.

Las zonas a las que hace referencia este articulo se consideraran zonas de utilidad publica y
recibiran el tratamiento de suelo de proteccién, segun el articulo 35 de la Ley 388 de 1997.

PARAGRAFO: Las servidumbres y éreas contempladas en el Plan Maestro de Acueducto y
Alcantarillado, donde se construirdn las redes de alcantarillado interas, colectoras e intercepftoras,
igualmente las areas destinadas para las estaciones de bombeo de aguas residuales, tuberias de
impulsion de aguas residuales, planta de tratamiento de aguas residuales, redes de acueducto,
estaciones de bombeo de agua potable, tuberias de impulsion de agua potable, tanque de
almacenamiento de agua potable, serén declaradas bienes de interés publico y por lo tanto no
podréan desarrollarse alli, obras diferentes a las contempladas en los disefios del citado plan.

ARTICULO 87. Cuando haya servicios piblicos disponibles de acueducto y saneamiento bésico,
sera obligatorio vincularse como usuario y cumplir con los deberes respectivos, o acreditar que se
dispone de altemnativas que no perjudiquen a la comunidad, en este dltimo caso deben obtener el
concepto previo de la superintendencia de servicios publicos.

ARTICULO 88. Cuando para provisién de servicios pablicos, se utilice el espacio aéreo o el
subsuelo de inmuebles 6 areas pertenecientes al espacio pablico, las empresas prestadoras de
servicios deberan tramitar el permiso o licencia de ocupacion y utilizacién del espacio pablico, para
lo cual, deben presentar un estudio de a factibilidad técnica y mitigacién de impactos ambientales y
urbanisticos de la construccién propuesta.

ARTICULO 89. Se declara de desarrollo prioritario para el Municipio de Rionegro, la construccion
del Plan Maestro de Acueducto y Alcantarillado urbano y se faculta al Alcalde para adelantar las
gestiones que se requieran para su Implementacion y financiacion a través de bonos de reforma
urbana, titulos valores, suscribir empréstitos, asi como para distribuir las cargas y beneficios que
se generen en virtud de este proyecto, mediante la participacion en plusvalia y valorizacién entre
otros.

ARTICULO 90. Las empresas prestadoras de servicios piblicos, podran estudiar modificaciones
no sustanciales en el Plan Maestro de Acueducto y Alcantarilado, tales como, cambios de
alineamiento horizontal donde las condiciones fisicas del terreno asi lo obliguen, dejando
asentados dichos cambios en una base carfogréfica de redes existentes y disefiadas.

Estas modificaciones deberdn ser informadas a Comare y al Departamento Administrativo de
Planeacibn para actualizar también su base cartogréfica.

ARTICULO 91. Los acueductos comunales y veredales que funcionan en el municipio, cuentan
con un termino perentorio de seis meses a partir de la vigencia de esta norma para obtener su
registro ante la superintendencia de servicios publicos domiciliarios y dar cumplimiento a las
exigencias de la Ley 142 de 1994 y 373 de 1997.

ARTICULO 92. EI municipio daré cumplimiento a la resolucién 0833 de 1998, expedida por el
Ministerio de Desarrolfo, la cual acoge el reglamento técnico de sector de agua potable y
saneamiento bésico.
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ARTICULO 93. NORMAS REFERENTES A LOS SERVICIOS PUBLICOS EN LOS PROYECTOS
URBANISTICOS:

1.

Todo desarrollo urbanistico nuevo, debe acoger los disefios del Plan Maestro de Acueducto y
Alcantarillado Urbano.

Las empresas prestadoras de servicios publicos de acueducto y alcantarillado, seran en
primera instancia, las responsables de revisar, aprobar o reprobar los disefios hidrosanitarios a
nivel intemo y extemo en los nuevos desarrolfos urbanisticos y expedirdn la factibilidad
técnicas de conexion a las redes de acueducto locales y la conexién a redes internas locales,
colectoras o interceptoras de alcantarillado. Por tanto los planos de disefios hidrosanitarios,
para la expedicion de la respectiva licencia de construccién o urbanismo por parte de la
curaduria, deberan contar con visto bueno de las empresas prestadoras de servicios pablicos.

En el suelo rural, las Curadurias Urbanas acogerdn los disefios y memorias de cédlculos con
las cuales se concedi6 la Licencia ambiental o el permiso ambiental respectivo.

Dado que los nuevos desarrollos urbanisticos que se proponen en el territorio municipal,
afectan en forma directa o indirecta la infraestructura existente de los Sistemas de acueducto y
alcantarillado, quedaran sujefos a los siguientes condicionantes:

Ningin proyecto urbanistico, podréd hacer descarga directa de aguas residuales sobre ningin
cuerpo de agua en la zona urbana 6 rural del Municipio. Los proyectos que se desarrollen en
las planicies de inundacién (sin invadir fajas de proteccién), donde los vertimienfos de las
aguas residuales no puedan conectarse a la red existente para que funcionen por gravedad,
deberén implementar sistemas de bombeo para conectarse a la misma o realizar descarga en
una fuente de agua, previo trafamiento.

Cualquiera sea la soluci6n adoptada (bombeo o planta de tratamiento) la administracion,
operacion y mantenimiento de estos sistemas deben ser asumidos por una empresa
prestadora de servicios publicos.

Las anteriores disposiciones, son vélidas también para el servicio de acueducto, en aquelios
casos en los cuales sea necesario instalar estaciones de bombeo de agua potable, para
garantizar el servicio en zonas cuya altura sobrepase la cofa de servicios del acueducto
urbano.

Cuando se trate de Planes Parciales de incorporacion del suelo de expansiéon al suelo urbano,
el municipio o las empresas prestadoras de servicio, podrdn prestar los servicios pdblicos y
extender las redes matrices de acueducto y alcantarillado, con estricta sujecion al Plan Maestro
de Acueducto y Alcantarillado, pero estas cargas, se distribuirdn entre los beneficiarios de las
mismas mediante tarifas, contribucién de valorizacién, participacién en plusvalia entre otros.

Cuando no sea financieramente posible para el municipio la ejecuciéon de las obras del Plan
Maestro en el término deseado por los particulares, podrén los interesados construirias en
todo o en parte y en dicho caso, tendrén derecho a que el municipio les reconozca este valor
como una forma de pago de la plusvalia generada por el plan parcial, de acuerdo a lo
establecido en el Articulo 84 de la Ley 388 de 1997. En este caso, se enfenderd que las redes
son propiedad del municipio y seran adminisfradas por la empresa encargada de la prestacion
de los servicios publicos domiciliarios.
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PARAGRAFO: Los bombeos o plantas de tratamiento, deben entenderse como soluciones de
cardcter provisional, ya que todas las construcciones que se ubiquen en las zonas aqui
referenciadas deberan tener disefios hidrosanitarios compatibles con el plan maestro, es decir, las
cotas y trazados horizontales de las redes locales deberdn permitir su conexién a los colectores,
interceptores o redes internas disefiadas en el plan maestro.

ARTICULO 94. Las empresas prestadoras de servicios publicos, incluyendo las Juntas
Administradoras de Acueductos Veredales, informarén dentro de los 5 dias primeros del mes al
Departamento Administrativo de Planeacion, sobre las solicitudes de conexién de servicios
pablicos solicitadas y aprobadas, logrando asi una coordinacion interinstitucional que permita
controlar la actividad de la construccion.

TiTuLo It
ZONIFICACION URBANA

ARTICULO 95. ZONAS HOMOGENEAS DEL SUELO URBANO. Se establecen como zonas
homogéneas en el suelo ubano del Municipio de Rionegro, las que figuran en el Plano No.
61514402 denominado “Zonas Homogéneas y Tratamiento del Suelo Urbano™

» Zona Homogénea café: Corresponden a dreas con densidades consolidadas y espacios
publicos amplios.

* Zona Homogeénea naranja: Coresponde a areas con tendencia a mayor densidad y deficiente
espacio publico.

» Zona Homogénea carmin: Comesponde a areas de servicios y usos mdltiples con espacios
publicos reducidos o con tendencia a su reduccion.

s Zona Homogénea amarilla: Comresponde a las dreas urbanas no urbanizadas.

» Zona Homogénea gris: Corresponde a las dreas de expansion.

ARTICULO 96. Cuadro “Usos para Suelo Urbano Municipio de Rionegro”
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USOS PARA SUELO URBANO
MUNICIPIO DE RIONEGRO

UsSos

ZONAS HOMOGENEAS

CAFE

NARANJA

CARMIN

CcT PM cu

AMARILLA

GRIS

I. PRODUCCION PRIMARIA
A. Produccién Agricola
B. Produccion Pecuaria
C. Produccion Agropecuaria
D. Silvicultura
E. Pesca

Il. INDUSTRIALES
A. Industria Extractiva
- Extraccion de minerales metaliferos
- Explotacion de minas y canteras
- Extraccion de piedra, arena y arcilla
B. Industria Transformadora
- Industria Transformadora Clase |
- Industria Transformadora Clase ||
- Industria Transformadora Clase Il|

lll. ACTIVIDAD ECONOMICA TERCIARIA
A. Actividad Econémica Terciaria Cobertura Zonal Clase |
B. Actividad Econdémica Terciaria Cobertura Municipal Clase Il
- Comercio minorista suntuario ...
- Productos texiles ....
- Productos quimicos no toxicos ...
- Intermediacion financiera
- Comercio minorista industrial ...
- Comercio minorista de vehiculos ...
- Productos quimicos toxicos, inflamables ...
- Comercio minorista de recuperacion materiales...
- Reparacion y mantenimiento de vehiculos ...
- Reparacion de elementos personales ...
- Actividades inmobiliarias y empresariales
* Actividades inmobiliarias
* Actividades empresariales (oficinas)
* Alguiler de enseres ....
- Transporte y comunicaciones ....
C. Actividad Econémica Terciaria Cobertura Regional Clase IIl
- Comercio mayorista en general
- Actividades de transporte
* Manipulacion de carga
* Almacenamiento y depdsito
* Actividades complementarias de transporte ...
- Actividades de alquiler de maquinaria y equipo
* Alquiler de autos
* Alquiler de maquinaria y equipo agropecuario
* Alquiler de equipo y maquinaria de construccion
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USOS PARA SUELO URBANO
MUNICIPIO DE RIONEGRO

uUsos

ZONAS HOMOGENEAS
CAFE NARANJA CARMIN AMARILLA GRIS
cT PM cu

IV USOS CiVICOS O INSTITUCIONALES
A. Usos Civicos o Institucionales Clase |
- Servicios de Salud y Asistenciales
* Puestos de salud
* Consultorios
- Educativos
* Escuelas de parvulos
* Jardines infantiles
* Primaria
- Administracion Publica y Defensa
* Centros de atencion inmediata
- Actividades de Servicios Comunitarios,
Servicios Sociales y Servicios Personales
* Servicios Comunitarios
- Capillas
- Juntas de Accion Comunal
* Servicios sociales
- Actividades de esparcimiento sin venta de
Licor: cafeterias
B. Usos Civicos Institucionales Clase ||
- Servicios de Salud Asistenciales
* Centros de salud
* Ancianatos
* Hogares de paso
* Clinicas veterinarias
* Actividades andlogas
- Educativos
* Colegios de primaria y bachillerato
* Centros de educacién superior
* Institutos de capacitacion técnica
* Seminarios
* Conventos
- Administracién Publicas y de Seguridad
* Servicios administrativos
* Estaciones y subestaciones de policia
* Bomberos
- Actividades de Servicios Comunitarios,
Servicios Sociales y Servicios Personales
* Servicios comunitarios
- Sindicatos
- Iglesias parroquiales
- Templos de diferentes cultos
* Servicios sociales
- Actividades de esparcimiento con ventas
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USOS PARA SUELO URBANO

MUNICIPIO DE RIONEGRO

ZONAS HOMOGENEAS

usos CAFE | NARANJA CARMIN amariLLA | cRis

de licor: discotecas, bares, cantinas,
clubes, restaurantes, fuentes de soda
segun Acuerdo 016 de 1995
- Casas de lenocinio
- Juegos de azar segun Acuerdo 167 de 1996
- Actividades de esparcimiento sin venta
de licor: salones de té
- Actividades culturales: bibliotecas,
auditorios, museos, centros culturales, teatros
- Actividades recreativas y deportivas
Parques de diversion, unidades deportivas,
coliseos, centros recreativos y turisticos
* Servicios personales:
- Lavado y limpieza de prendas
- Tratamientos de belleza
- Pompas flnebres
C. Usos Civicos o Institucionales de Influencia
Intermunicipal o Regional Clase Il
- Servicios de Salud y Asistenciales
* Hospitales y clinicas generales
- Educativos
* Universidades
* Escuelas de formacion militar
- Administrativos y de Seguridad
* Centros administrativos municipales
* Batallones
* Instalaciones militares y de policia
* Cérceles
- Actividades de Servicios Comunitarios,
Servicios Sociales y Servicios Personales
* Servicios comunitarios
- Infraestructura de servicios publicos:
Rellenos
Incineradores
Plantas de tratamiento
- Abastecimiento
Mataderos
Centros de acopio
- Servicios de transporte
Terminales aéreos
Terminales terrestres intermunicipales
* Servicios Sociales
- Hospedaje
Hoteles




Pl de COreraren eries

0.T

e S

Bien por Riovwsro
USOS PARA SUELO URBANO
MUNICIPIO DE RIONEGRO

ZONAS HOMOGENEAS

Usos CAFE | NARANJA AR AMARILLA | GRIS
et | pm | cu

Todo tipo de hospedaje temporal
- Actividades culturales
Biblioteca municipal
- Adtividades deportivas y recreativas
Estadios
Parques subregionales
* Servicios personales
- Cementerios
- Funerarias
- Hornos crematorios
5. RESIDENCIAL
A. Vivienda Unifamiliar
B. Vivienda Bifamiliar
C. Vivienda Multifamiliar

6. USO SOCIAL OBLIGADO

7. USO DE CONSERVACION Y PROTECCION AMBIENTAL
A. Usos Proteccion para la Preservacion
B. Usos Proteccion para la Conservacion

CT = Centro Tradicional Usos Permitidos
PM = Plaza de Mecado

CU = Corredor Urbano ] Usos Prohibidos

Nota: Prohibase el aimacenamiento y venta en el area urbana, de abono organico no procesado, como gallinaza y porquinaza entre otros.
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ZONA HOMOGENEA CAFE

ARTICULO 97. Zona homogénea café.

Esta zona comprende todos los desarrollos urbanisticos aprobados como urbanizacién.

El tratamiento asignado a esta zona homogénea es el de Consolidacién, segun el cual, se
establecen restricciones para el desarrolio de proyectos, en el sentido que la actividad constructora
estara enfocada principalmente a ampliacién y mejoramiento de los inmuebles y la construccién de
los relictos o pequefios lotes que aun quedan sin desarrollar, que serdn tratados segun la
tendencia urbanistica preponderante de la zona.

ARTICULO 98. NORMAS ESPECIE!CAS PARA LA ZONA HOMOGENEA CAFE. DENSIDADES
CONSOLIDADAS Y ESPACIOS PUBLICOS AMPLIOS.

Los usos del suelo se regiran de acuerdo al cuadro “usos del suelo urbano del Municipio de
Rionegro”, consignados en el Articulo 96 del presente Acuerdo.

No se permite demoler inmuebles al interior de las urbanizaciones para construir edificaciones
de mayor densidad y alturas que las del conjunto urbanistico aprobado.

Es factible la adecuacién y ampliaciones al interior de unidades de vivienda.

Se prohibe totalmente la subdivision de viviendas a partir de las ya aprobadas en las distintas
urbanizaciones.

Se debe conservar las tipologias de la vivienda bajo la cual fue aprobada la urbanizacioén.

Cuando la mayoria de los propietarios de los inmuebles de una urbanizacién, requieran realizar
cambios en la fachada o adiciones de mansardas o buhardilla, que no estén contemplados en
la licencia original de construccién de la urbanizacién, podran a través del organismo de
representacién de la comunidad solicitar ante El Departamento Administrativo de Planeacion la
aprobacién del disefio correspondiente.

Algunas urbanizaciones que carecen de normas especificas para tipologia de vivienda, se
entenderan asi:

En La urbanizacién Alcdzares se permitira vivienda unifamiliar.

El Porvenir etapas |, lll y IV, Los Alpes, Los Lagos y La Fratemidad se permitira vivienda
bifamiliar.

El Indice de ocupacién serd el 80% del area neta.

La altura méxima serd la predominante en el costado de cuadra en el cual se encuentre el
predio o costados de cuadra en predios ubicados en esquina.

Se deberd dar continuidad a la Paramentalidad existente.

ARTICULO 99. USO SOCIAL OBLIGADO. Se declaran de uso social obligado los predios
delimitados en el Plano N° 61514412 denominado Plan de Equipamiento y Suelo Urbano.

I.T.I.S.A.
Liceo José Maria Cérdoba.
Normal Departamental.
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Politécnico Colombiano Jaime Isaza Cadavid.
Comunidad Hermanas Reparadoras.
Ciudadela Universidad Catdlica de Oriente.
CECODES.

Escuela Eduardo Uribe Botero.

Colegio Divino Nifio.

Colegio de la Presentacion.

Colegio el Tridngulo.

Club recreativo Comfama y Tutucan.

Club campestre la Macarena.

Parque unidad deportiva y estadio Alberto Grisales.

Parque Colina del Cementerio

PARAGRAFO. NORMAS ESPECIFICAS DE USO SOCIAL OBLIGADO.
Uso:

Los predios de uso social obligado podran desarrollarse, pero deberan mantener el uso actual y/o

acoger cualquier proyecfo de equipamiento y espacio publico formulado segtin los planes del
P.O.T

Los propietarios deberan mantener el paisaje natural, ornato, uso o disfrufe visual publico,
conservando su anmonia y la respuesta de conjunto.

Indice de Ocupacion: 20% del drea bruta del predio incluyendo las construcciones existentes.
Indice de Construccioén: 5
ZONA HOMOGENEA NARANJA:

ARTICULO 100. ZONA HOMOGENEA NARANJA:
Esta zona comprende los desarrollos urbanisticos individuales con tendencia a mayor densificacion
y con deficiencia de espacios publicos.

El tratamiento asignado a esta zona es el de redesarolio, este tratamiento pretende la modificacion
sustancial al uso de la tierra y de las construcciones, con miras a una utifizaciéon mas eficiente del
suelo, se prevee la habilitacion y mejoramiento de las infraestructuras, equipamientos y espacio
publico.

Los indices de ocupacion y de construccion, las dreas de cesién y usos del suelo propuestos iran
orientados a mantener el equilibrio y la demanda de infraestructura de espacio publico y
equipamiento urbano.

ARTICULO 101. NORMAS ESPECIFICAS PARA LA ZONA NARANJA:
« Los usos del suelo se regiran por el cuadro “Usos del Suelo Urbano del Municipio de Rionegro”,
consignados en el Articulo 96 del presente Acuerdo.

« Se permite realizar adiciones a los inmuebles existentes y construccion de nuevas
edificaciones.

e La Administracion Municipal, a fin de dar cumplimiento al espacio pablico efectivo por
habitante, localizara predios estratégicos para la implementacion del mismo, de acuerdo con el
respectivo plan de espacio publico.
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e El indice de ocupacién serd 70% del 4drea neta del lote para desarrollos urbanisticos
individuales en manzanas consolidadas.

* Indice de construccion: 3.5.

* Altura: La altura de la edificacién estard dada por la combinacién del indice de ocupacién y el
indice de construccién, manteniendo una proporcién entre el frente del lote y la seccién vial, asi:
A = 2(S+R), donde A= Altura, S= Seccién, R= Retiro adicional para permitir mayor altura.

ARTICULO 102. Los predios comespondientes al Viejo Porvenir y Boulevard de los estudiantes,
presentan una incompatibilidad con el Proyecto parque Lineal del Rio Negro, por tanto, la
administracion municipal implementara un programa de reubicacion de viviendas y adecuacién de
estas zonas para el espacio publico; no se permitirdn en estas nuevas construcciones
adecuaciones, ampliaciones o adiciones.

ARTICULO 103. Las zonas comespondientes a La Inmaculada, Juan Antonio Murillo y La
Herradura, se desamrollaran de acuerdo a los planes parciales correspondientes. Entre tanto estos
sean formulados, les seran aplicables las normas de esta zona homogénea.

ZONA HOMOGENEA DE COLOR CARMIN:

ARTICULO 104. ZONA HOMOGENEA DE COLOR CARMIN. Esta zona comprende todos los
desarrollos urbanisticos, dedicados a servicios y usos mdltiples.

El tratamiento para esta zona es el de mejoramiento integral, este pretende mejorar las
condiciones deficitarias en la provision de equipamientos, zonas recreativas, servicios publicos y
espacios pablicos entre otros. Lo cual se logrard a través del manejo de los indices de ocupacion y
de construccion y de las areas de cesion.

Dentro de la zona homogénea de color carmin se presentan subzonas claramente delimitadas en
el Plano N° 61514402 denominado: “Zonas homogéneas y tratamiento suelo wbano”, que se
normatizan individualmente y son:

1. Subzona del centro tradicional

2. Subzona plaza de mercado

3. Subzona Comedores Urbanos de servicios: Esta se conforma con una Faja de 30 m paralela a
la via y contada a partir de la seccién vial exigida, excluyendo las areas consolfidadas con
urbanizaciones y son:

- Calle 47 desde el limite del area de expansion con el suelo suburbano, hasta el cruce con la
carrera 45 (hasta el retiro de la Llanura de Inundacion).

- Carrera 65 entre calles 47 y 40.

-  Calle 41 entre careras 63 y 68. (Incluye parque de la primera etapa y de la tercera etapa)

- Calle 40 entre carrera 65 y 70.

- Carrera 70 entre calles 40 y 47.

- Carrera 558 entre limites del drea de expansién con el suelo suburbano hasta la calle 23.

- Carrera 55 A entre la calle 24 hasta la glorieta de Comfama.

- Carrera 56 entre el Puente Real y la calle 43 o Avenida Galéan.

-  Calle 43 entre la carrera 56 y la camrera 50.

- Avenida El Aguila desde la giorieta del Puente de la feria hasta la glorieta de Comfama.

- Calle 41 entre carrera 70y 72.

- Calle de la Madera: Carrera 55® entre Puente Real y Glorieta Comfama.

- Carrera 50 desde la Avenida el Estadio hasta el retiro de la Llanura de Inundacion.

4. Subzona de servicios San Antonio
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SUBZONA CENTRO TRADICIONAL

ARTICULO 105. NORMAS ESPECIFICAS PARA LA SUBZONA CENTRO TRADICIONAL:
* Los usos del suelo se regiran por el cuadro de “Usos del Suelo Urbano Municipio de Rionegro”,
consignados en Articulo 96 del presente Acuerdo.

* [a aftura de la edificacion estara dada por la combinacion del Indice de ocupacion y el Indice de
construccién, manteniendo una proporcion entre el frente del lote y la seccion vial, asi: A =
2(S+R), donde A= Altura, S= Seccién, R= Retiro adicional para permitir mayor altura.

¢ Indice de ocupacion:

- Para construcciones nuevas en lotes ya urbanizados: 80% del drea neta del lote.

-  Para adiciones en edificaciones existentes que ya superen el indice de ocupacién exigido en la
norma actual, no se contabilizara para el calculo del indice de construccién, el excedente del
indice de ocupacién permitido.

Indice construccién 4.5

PARAGRAFO PRIMERO: Los usos de influencia Municipal clase Il y clase Ill deberan garantizar
el requerimiento de parqueaderos de acuerdo al uso o actividad a desarroliar.

PARAGRAFO SEGUNDO: Nornmas especificas para edificaciones dedicadas a parqueaderos
publicos:

* Indice de Ocupacion: 100% del drea neta.
s Indice de Construccion: 5.

PARAGRAFO TERCERO: Las normas establecidas en este articulo serén aplicables a la subzona
de servicios San Antonio a excepcién del indice de construccion que sera: 3

SUBZONA PLAZA DE MERCADO

ARTICULO 106. NORMAS ESPECIFICAS PARA LA SUBZONA PLAZA DE MERCADO:
o Usos del suelo: Se regirdn por el cuadro “Usos del Suelo Urbano del Municipio de Rionegro”,
consignados en el Articulo 96 del presente Acuerdo.

e Indice ocupacion:

- Para Construcciones Nuevas: 80% del 4rea neta del jote.

- Para Modificaciones o ampliaciones: El indice de ocupacion sera determinado por la
construccion existente, pero no se contabilizard para el célculo de indice de construccién el
excedente del indice de ocupacién permitido.

» [Indice de construccion: 8.0.

o La aftura de la edificacién, estard dada por la combinacién del indice de ocupacion y el indice
de construccién, manteniendo una proporcion entre el frente del lote y la seccion vial, asi: A =
2(S+R), donde A= Alfura, S= Seccién, R= Refiro adicional para permitir mayor altura.

PARAGRAFO: Los usos de influencia Municipal clase Il y clase lll, deberan garantizar oS
requerimientos de parqueaderos segun el uso o actividad a desarrollar.
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SUBZONA CORREDORES URBANOS DE SERVICIOS:

ARTICULO 107. NORMAS ESPECIFICAS PARA LA SUBZONA CORREDORES URBANOS:

Usos del suelo: Se regiran por el cuadro “Usos del Suelo Urbano del Municipio de Rionegro”,
consignados en el Articulo 96 del presente Acuerdo.

Los lotes que hacen parte de esta zona tendrén un frente minimo de 10 m y un fondo méaximo
de 30 m. Cuando el proyecto a desarrollar no cumpla este Gitimo requisifo por necesitar un
area mayor, El Departamento Administrativo de Planeacién podré evaluar la ampliacion de la
zona homogénea de manera que incluya el lote en estudio en su totalidad, bajo los siguientes
parametros:

Requerimiento de una planta fisica de gran magnitud para el desarrollo de la actividad.
Que el proyecto no genere un impacto ambiental, urbanistico y paisajistico para la zona.
No se destine a desarrollos de vivienda.

Los lotes que se incluyan es esta zona bajo estas condiciones no podréan ser subdivididos.

Los proyectos clasificados dentro de los usos del suefo como categoria clase Il y clase Il asi como
las urbanizaciones de vivienda deberan dar cumplimiento dentro del area neta del lote a:

Bahia de desaceleracion y aceleracion.

Zonas de cargue y descargue.

Parqueaderos.
La altura de la edificacion estard dada por la combinacién del indice de ocupacion y el indice de
construccién, manteniendo una proporcion entre el frente del lote y la seccién vial, asi: A =
2(S+R), donde A= Altura, S= Seccibn, R= Retiro adicional para permitir mayor alfura.

Indices de ocupacion y de construccion asi:

- Indice de ocupacién: 80% del drea neta del lote.

- Indice de construccién: 7.0

Retiro a eje de via: Segun plan vial.

Los proyectos desarrollados con anterioridad a esta norma, asi como los lotes individuales ya
constituidos que no cumplan con los parémetros aqui establecidos, no podréan beneficiarse de la
normatividad establecida para los comedores, y solo podrén realizar ampliaciones 0
modificaciones, siempre y cuando formen parte integrante de la construccion existente y
conserve el mismo uso.

ZONA HOMOGENEA AMARILLA URBANIZADA:

ARTICULO 108. ZONA HOMOGENEA AMARILLA. Esta zona comprende las areas dentro del
perimetro urbano adn no ubanizados. EI tratamiento asignado a esta zona es el de desarrolio.
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ARTICULO 109. NORMAS ESPECIFICAS PARA LA ZONA HOMOGENEA AMARILLA:
« Usos del suelo: Se regirén por el cuadro “Usos del Suelo Urbano del Municipio de Rionegro”,
consignados en el Articulo 96 del presente Acuerdo.

« Normas para desarrollo de proyectos diferentes a viviendas y/o para desarrollos
individuales.

e Altura: La altura de la edificacién mantendra una proporcion entre el frente del lote y la seccion
vial, asi: A = 2(S+R), donde A= Alfura, S= Seccion, R= Retiro adicional para permitir mayor
altura; y estard dada por la combinacién del indice de ocupacion y el indice de construccion que
estaran reglamentados asi:

- Indice de Ocupacién: 52% del érea neta del lote.

- Indice de Construccién: 10.

« Normas para desarrollo de proyectos de urbanizacion.

Densidad: 42 viviendas por hectarea.

La administracién Municipal preverd las areas de reserva para los distintos equipamientos de uso
comunitario, mediante afectacién, compra, unidades de actuacién urbanistica y/o mediante
exigencia de areas de cesion.

ZONA HOMOGENEA GRIS O DE EXPANSION:

ARTICULO 110. ZONA HOMOGENEA GRIS. Esta zona comprende las dreas por fuera del
perimetro sanitario, que se podrén incorporar al suelo urbano para ser desamrolfadas dentro de la
vigencia del Plan de Ordenamiento Termitorial identificadas en el CAPITULO Il de este Acuerdo.

La incorporacion de las dreas de expansion se realizara mediante planes parciales de acuerdo a lo
establecido en el capitulo VIl de este acuerdo, entre tanto no se de la incorporacion al area urbana,
esta zona se maneja con las normas del suelo suburbano.

Los planes parciales de incorporacion acogeran los usos del suelo establecidos en el cuadro “Usos
del Suelo Urbano del Municipio de Rionegro”, Articulo 96 del presente Acuerdo.

TITuLo m

NORMAS GENERALES PARA EL SUELO URBANO
NORMAS DE VIVIENDA

ARTICULO 111. En el Municipio de Rionegro se permitira tipologia de vivienda: unifamiliar,
bifamiliar y multifamiliar en las siguientes condiciones:
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A. UNIFAMILIAR

Area minima de predio: 72m?*
Frente minimo: 6m

B. BIFAMILIAR

Area minima de predio: 100m?
Frente minimo: 6m
Cada planta commespondera a una vivienda.

No se permitira la particion de los frentes de los lotes para solucién apareada en un solo nivel.
PARAGRAFO: En los eventos anteriores podrd combinar el uso residencial con el uso de
comercio y servicio, siempre y cuando el frente minimo de la vivienda en primer piso, asi como el
del local no sean inferiores a 3 metros descontando accesos al segundo piso.

C. MULTIFAMILIAR

- Area minima de apartamento: 72 m? sin incluir zonas comunes.

PARAGRAFO: Las densidades aplicables a vivienda seran las establecidas en cada zona
homogénea.

NORMAS PARA LAS URBANIZACIONES

ARTICULO 112. URBANIZACION. Es el proceso mediante el cual un lote de terreno de cualquier
extension se vincula plenamente a la malla urbana, doténdolo de servicios publicos, de
infraestructura vial, de zonas verdes, uso comunal y habilitando en él 5 o més lotes individuales,
para lo cual se requiere licencia de urbanismo.

ARTICULO 113. EI urbanizador tendrd como obligacion entregar como minimo las siguientes
obras:

« Los andenes, calzadas, cordones, cuneta y zonas verdes de las vias vehiculares y peatonales.

« Apertura y explanacién de las areas verdes y recreativas y las destinadas a futura ubicacion de
servicios colectivos, las cuales deben quedar claramente delimitadas.

« Concertar con el Departamento Administrativo de Planeacion las reas de cesion, las cuales
deberén ser entregadas al Municipio adecuadas y habilitadas para su uso. Estas deberan
cumplir con todas las condiciones para su adecuado funcionamiento en cuanto al acceso,
aptitud para la construccién de los servicios que alli se instalen y no tener afectaciones que
impidan su utilizacion.
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* Dar cumplimiento a las dreas de cesion establecidas en este acuerdo.

» Entregar totalmente conformados los espacios que integran la fachada, asi mismo esta debe
entregarse totalmente terminada.

e Construir la Infraestructura de servicios publicos.

L}

Alcantarillado general: segun Plan Maestro de Acueducto y Alcantarillado.
- Servicios de energia y alumbrado publico.

- Telefonia.

- Disefios de redes de gas.

- Infraestructura para almacenamiento y manejo de residuos sélidos.

Los anteriores requisitos deberan acogerse a los manuales técnicos de las empresas prestadoras
de servicios publicos.

* Presentar reglamento de propiedad horizontal.

ARTICULO 114. EI Departamento Administrativo de Planeacién no expedirda permiso de
escrituracion y/o ventas, hasta tanto el urbanizador y/o representante legal del grupo asociativo
acrediten mediante escritura publica debidamente registradas la cesién de las édreas
correspondientes.

ARTICULO 115. Las viviendas que conforman la urbanizacion estarén sometidas a las normas y
disefios bajo los cuales fue expedida la licencia de la misma.

En las urbanizaciones se podran plantear cierfos cambios en la fachada que no afecten la unidad
de conjunto, y no contravengan la normatividad de este acuerdo, siempre y cuando, los interesados
presenten ante El Departamento Administrativo de Planeacion la propuesta de disefio, respaldada
con la firma del 51% de los propietarios de la urbanizacién, en dicho caso se aprobaran los disefios
mediante Resolucién y serd obligatorio para toda la urbanizacion.

El espacio publico con el cual ha sido aprobada la urbanizacion debera conservarse, permitiéndose
solamente obras para la proteccién del mismo, previo visto bueno del Departamento Administrativo
de Planeacion.

PARAGRAFO: Las 4reas minimas de vivienda en urbanizaciones serén las establecidas en el
Articulo 111 del presente Acuerdo.

ARTICULO 116. EI desarrolio de vivienda multifamiliar en lotes individuales y/o urbanizados,
generard para el propietario la obligacion de reservar o disponer de 20 m2 por unidad de vivienda,
los cuales seran destinadas a zonas comunes dentro del proyecto.
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ARTICULO 117. VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. Para efecto de aplicacién de las normas
urbanisticas en el Municipio de Rionegro, denominase vivienda de interés social, aquella cuyo
precio de venta, que incluye el lote y una minima solucién habitacional, no exceda las tarifas
determinadas en el Plan Nacional de desarrollo de conformidad con lo establecido en la Ley 388
de 1997.

ARTICULO 118. NORMAS PARA URBANIZACIONES DE VIS. Las urbanizaciones de vivienda
de interés social no subsidiada que se desarrolfen en el Municipio de Rionegro, se someteran a las
mismas normas de la zona homogénea en la cual se ubiquen.

Cuando se adelanten programas de vivienda de interés social con valor por unidad de vivienda de
hasta 100 salarios minimos legales mensuales vigentes, se aplicara la siguiente normatividad:

* Densidad 60 viviendas por hectareas.
* Area minima de vivienda:
e  Unifamiliar.
Frente minimo: 4 m
Area minima de predio: 36 m*

s  Bifamiliar.
Frente minimo: 6m.
Area de predio: cada vivienda debera tener un drea minima de 72 m? como minimo.

e Muttifamiliar.
El érea minima de apartamento sera de 70m? sin contar dreas comunes.

PARAGRAFO PRIMERO: Dado que para esta clase de vivienda se aumenia la densidad, sera
necesario y obligatorio compensar el Espacio Publico faltante, por lo cual se requerird aumentar las
areas de cesion al 64% del area bruta del lote, en cualquiera de las tipologias de vivienda
contempladas en este articulo, de las cuales se destinaran como minimo 38% para zonas verdes.

PARAGRAFO SEGUNDO: Tanto el urbanizador como el propietario de la vivienda de interés
social, deberan respetar por el término de vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial el precio
de los 100 salarios minimos legales mensuales vigentes, so pena de perder los beneficios y estar
obligados a cancelar una suma equivalente a los impuestos, expensas y plusvalia, generada por el
mayor aprovechamiento del predio.

ARTICULO 119. Para vivienda unifamiliar y bifamiliar de interés social, el 4rea minima ya sea
entregada por el urbanizador o construida directamente por el usuario sera de 20 m? como unidad
bésica y deberd estar conformada por un espacio mdltiple y el area de servicio cocina y bafio.

PARAGRAFO PRIMERO: En el evento en que el interesado plantee vivienda bifamiliar
embrionaria deberd entregar la losa de uso comun. En ningin caso se permitira vivienda
multifamiliar embnionaria.
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PARAGRAFO SEGUNDO: A las urbanizaciones de vivienda de interés social se aplicaran las
mismas normas para el desarrollo de urbanizaciones salvo lo establecido en el Articulo 114 del
presente Acuerdo.

PARAGRAFO TERCERO: Para desarrolios de vivienda por etapas se deberan entregar como
minimo los espacios que conforman la fachada o fachadas, con el fin de conformar la volumetria
del conjunto urbanistico.

ARTICULO 120. REQUISITOS PARA LOTEOS EN EL SUELO URBANO. Todo loteo (o]
subdivision de un predio original entre dos y cuatro lotes individuales requiere tramitar licencia de
urbanismo y dar cumplimiento a los siguientes requisitos:

- Todo lote debe contar con acceso directo sobre la via publica.

- Los lotes deben tener frente minimo de 6 m, salvo la excepcion consagrada para vivienda de
interés social, en este acuerdo.

- Contar con disponibilidad de servicios pablicos domiciliarios.

- Deberan cumplir con las dreas de cesion establecidas en este acuerdo

-  Cada lote individual, debe estar en posibilidad de cumplir las normas sobre retiros obligatorios
e indices establecidos para la zona homogénea.

- No se podra fraccionar un lote en un &rea tal que no permita su desarollo urbanistico.

PARAGRAFO: El Departamento Administrativo de Planeacion, evaluard individualmente los casos
donde el area del predio sea menor al drea exigida, siempre y cuando el registro de la escritura de
subdivision de los terrenos haya sido anterior a Diciembre 05 de 1990.

ARTICULO 121. En el suelo urbano para el desarrolio de predios individuales ya urbanizados se
aplicaré el indice de ocupacion y no la densidad.

ARTICULO 122. OBLIGACIONES PARA LOS PROPIETARIOS DE LOTES SIN CONSTRUIR.
Los lotes sin construir que se encuentren incorporados a la malla urbana en &reas homogéneas
consolidadas deberan estar debidamente cerrados mediante muros o cercas vivas de carécter
ormamental. En todo caso los propietarios de predios sin desarrollar ubicados en cualquier parte
del Municipio deberén garantizar que el predio se encuentre libre de escombros y basuras.

El cerramiento debera realizarse de acuerdo a la delineacion.
Para adelantar cerramientos a cercos en el suelo urbano o rural se requerird el visto bueno del
Departamento Administrativo de Planeaci6n.

CONSTRUCCIONES SISMORESISTENTES:

ARTICULO 123. Todas las construcciones y edificaciones que se adelanten en el Municipio de
Rionegro, deberdn cumplir las normas de sismoresistencia establecidas en la Ley 400 de 1998 o
aquella que la modifique o sustituya.
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Correspondera a las Curadurias Urbanas encargadas de conceder las licencias de construccion, la
exigencia de su cumplimiento.

Estas se abstendran de aprobar los proyectos o planos de construccion, que no cumplan con las
normas seflaladas en esta Ley o reglamento.

ESTACIONAMIENTOS

ARTICULO 124. ESTACIONAMIENTO. Todos los predios deberdn cumplir con la cuota de
estacionamiento cubierto o al aire libre de acuerdo con las caracteristicas del area, los usos
existentes y previstos, el sistema de loteo y la idoneidad del espacio publico.

Los estacionamientos se dividen en dos clases:

1. ESTACIONAMIENTOS DE USO EXCLUSIVO DE DETERMINADO USUARIO O
PROPIETARIO:

Son los estacionamientos privados contemplados como anexidades en las unidades residenciales
y los de uso privado de los complejos comerciales, industriales e institucionales.

2. ESTACIONAMIENTOS DE SERVICIO PUBLICO:

Son los estacionamientos de visitantes de los inmuebles residenciales y los destinados a los
usuarios de los establecimientos comerciales o de servicios para uso industrial, actividad
econbémica terciaria, usos civicos o institucionales.

ARTICULO 125. NORMAS DE LOS ESTACIONAMIENTOS DE USO EXCLUSIVO DE
DETERMINADO USUARIO O PROPIETARIO EN EDIFICACIONES RESIDENCIALES. Los
proyectos residenciales deberdn cumplir con un cupo por cada vivienda, pudiendo establecerse
proporciones inferiores solo en los proyectos de VIS, en los cuales deberan cumplir como minimo
con un cupo por cada 4.

PARAGRAFO: En los eventos en que no sea posible cumplir con la exigencia para
estacionamientos se seguiran las siguientes reglas:

Los desarrollos individuales que se encuentren en la zona homogénea naranja o en la subzona
centro tradicional en los cual no sea posible la ubicacién de parqueaderos en el area neta del lote,
podrén ser desarrollados siempre y cuando presenten ante el Departamento Administrativo de
Planeacién propuesta para el cumplimiento a la obligacion, fo cual en ningun momento podrd
contravenir disposiciones técnicas o juridicas.

ARTICULO 126. NORMAS DE LOS ESTACIONAMIENTO DE VISITANTES EN EDIFICACIONES
RESIDENCIALES. Las edificaciones residenciales deben cumplir como minimo con un cupo por
cada tres unidades de vivienda.

Los proyectos de Vivienda de Interés Social deben cumplir con un cupo por cada seis unidades de
vivienda.

PARAGRAFO: Los parqueaderos creados en semisétanos y sétanos no se contabilizaran para el
indice de construccion.
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ARTICULO 127. NORMAS DE LOS ESTACIONAMIENTOS DE USO EXCLUSIVO DE USUARIO
O PROPIETARIO EN USOS DIFERENTES AL RESIDENCIAL. Este tipo de proyectos deben
cumplir los siguientes parametros:

e USOS DE INFLUENCIA ZONAL CLASE I:

Los usos civicos e institucionales salvo las cafeterias: Deben cumplir con un cupo por cada 50 m?
de drea construida.

e USOS DE INFLUENCIA MUNICIPAL CLASE II:

Los usos comerciales, industriales, civicos 6 institucional debera cumplir con un cupo por cada 50
m? de area construida.

e USOS DE INFLUENCIA REGIONAL CLASE Il
- Los usos comerciales deberan cumplir con un cupo por cada 50 m? de 4rea construida.

- Los usos industriales y los civicos o institucionales deberan cumplir con un cupo por cada 120
m? de drea construida.

Los estacionamientos podrén estar dispuestos en superficie, altura, s6tano y/o semisétano.

PARAGRAFO PRIMERO: Cuando los proyectos a que se refiere este articulo, no puedan cumplir
con los requisitos o exigencias de estacionamiento en el drea neta de lote, dard cumplimiento a lo
establecido en el Pardgrafo del Articulo 125, del presente Acuerdo.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los parqueaderos creados en semistanos y sotanos no se
contabilizaran para el indice de construccion.

ARTICULO 128. En la construccién de estacionamientos se fendrén en cuenta las siguientes
reglas:

e Todo parqueadero deberé garantizar la seguridad, salubridad e higiene para sus usuarios.

» Los accesos y salidas interrumpirdn en una sola vez el andén, de tal forma que no dificulten la
circulacién y no representen peligro a los peatones; se realizarén de forma perpendicular y se
disefiaran de modo que ofrezcan adecuada visibilidad sobre el andén y la calzada, facilitando
as/ los giros de vehiculos que ingresan y salen del parqueadero.

e El acceso de los parqueaderos publicos desde las vias primarias y secundarias, debera
efectuarse en forma indirecta a través de una via de servicio, bahia o antejardin. Cuando las
secciones de la via no contemplen antejardin o por su dimensién resulte insuficiente, se deberéa
retroceder o ampliar el acceso al parqueadero con relacién al paramento buscando, mejorar la
visibilidad de los vehiculos a la via y al anden.

« Las dimensiones minimas de las celdas de parqueo seréan las de un rectangulo de dos metros
con cuarenta (2.40 m) por cinco metros (5 m); la seccién minima del caril de circulacion sera
seis metros (6 m) para el parqueo a noventa grados (90°) en los dos costados y 5 metros
minimo para celdas en un solo costado o dispuestas de forma diagonal.
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» La pendiente maxima de las rampas tanto de acceso como de circulacién interna sera veinte
por ciento (20%).

« El acceso y salida a los estacionamientos debera ubicarse como minimo a 5 m de distancia de
la esquina mas proxima.

* Si el estacionamiento se proyecta en séfano o semisétano, las rampas de acceso y salida serdn
desarrolladas en el interior del predio a partir del paramento de la edificacién o del retiro minimo
exigido para el proyecto. En ningun caso se permitiran rampas que atraviesen el andén, la zona
verde publica o el antejardin.

e Si es parqueadero en superficie, el cierre del local sera en mamposteria ranurada, revitada y
pintada a una altura minima de 2.50 m

« Todo parqueadero deberd disponer de una entrada independiente o ancho adicional a las
circulaciones vehiculares y rampas, a manera de andén o escaleras, con destino a la circulacion
de peatones.

+ Los muros adyacentes a otras edificaciones seran independientes de ellas, conformando as/
una camara de aire o aislamiento, impidiendo la transmisién de ruidos y vibraciones a las
construcciones aledarias.

NORMAS SOBRE VOLUMETRIAS EN EDIFICACIONES

ARTICULO 129. Los elementos de volumetria son aquellas caracteristicas fisicas de las
edificaciones, cuya cuantificacién implica definicion de magnitudes, fales como alturas,
aislamientos, retrocesos, empates, voladizos, patios, efc. incluidos tanto los que estan por encima
del nivel natural del terreno, como los que ocupan niveles inferiores, como resultado de los cuales
se produce el volumen de edificacion.

ARTICULO 130. AISLAMIENTOS. Los proyectos especificos deben prever aislamientos, tanto
laterales como posteriores y entre edificios levantados en un mismo predio, con el fin de garantizar
adecuadas condiciones de ventilacion e iluminacion al interior de las edificaciones.

En los eventos en los que no sea posible o conveniente dejar aislamientos, la edificacién deberd
dar solucién adecuada a los empates, con respecto a las edificaciones permanentes,
principalmente con las adyacentes al lote y se definird con relacién a la prolongacién del espacio
publico, antejardines, voladizos, retrocesos, pérticos o plataformas en general, plazoletas y
espacios abiertos o privados, dentro de la reglamentacion vigente.

La fachada sobre un muro lateral o posterior de edificaciones cumplird con un retiro minimo de 3 m
a partir del medianero.

MUROS Y FACHADAS

ARTICULO 131. TRATAMIENTO DE LOS MUROS Y LAS FACHADAS. Los muros laterales o
posteriores construidos sobre el lindero, divisorios o de cierre y que resalten en alfuras sobre otras
edificaciones, tendrén un tratamiento de fachada acorde con el resto de la edificacion en un
acabado duradero que requiera mantenimiento minimo.

85



S che T vl ko Ter bl

0.T

.

Bien por Rioregry

Dicho tratamiento se hard constar en los planos que acompafan la solicitud de la licencia de
construccion y se exigira para el certificado de concordancia.

Si por alguna circunstancia no se pueden terminar estos muros con un tratamiento como el descrito
anteriormente, se permitird el acabado en ladrillo a la vista en buen estado o ladrillo revitado y
debidamente nivelado y con color similar al de la fachada.

ARTICULO 132. VENTANA EN MURO MEDIANERO Y EN ALTURA. Se harén de la siguiente
manera:

 En muros en altura: Con el fin de proporcionar una mejor apariencia estética y volumétrica a los
edificios que se construyan, se permitira la apertura de ventanas de iluminacién y ventilacion en
los muros de cierre en altura, en la parte que no sean medianeros. Esta ventaneria se hara de
forma que no permita la vista sobre los predios vecinos y los espacios interiores a los cuales
sirve.

e En muros medianeros: Podran abrirse ventanas para iluminacién y ventilaciéon de los espacios
siempre y cuando haya consentimiento escrito del copropietario y la ventana tenga una alfura
minima de 1.60 metros con relacién al nivel del piso acabado. La ventana se hard con
tratamiento de vidrio no transparente.

PARAGRAFO: En cualquiera de los casos anteriores para la obtencion de la licencia de
construccién se anexard copia de la escritura piblica debidamente registrada, en la que conste el
acuerdo con los propietarios colindantes sobre las servidumbres de luz correspondientes, en
concordancia con el articulo 923 del Cédigo Civil.

Los espacios contaran con ventilacién e iluminacién natural adicional a lo proporcionado por esta
ventana. Las ventanas sobre muros medianeros que no cuenten con el permiso del vecino
colindante, seran cerradas a costo de quién las tiene en uso y sin derecho a retribucién alguna.

ARTICULO 133. MANSARDAS O BUHARDILLAS. Son éreas construidas que se conforman
utilizando la inclinacién del techo, efectuando la iluminacion por abertura en la cubierta, patios
interiores o retiros a linderos, pero no por fachada como piso adicional, y debera estar infegrada
especialmente al piso inmediatamente inferior.

La construccién de mansardas es permitida en cualquier edificacion y se contabilizard como area
construida cubierta.

ARTICULO 134. MEZANINE. El mezanine es el nivel intermedio integrado espacialmente al piso
inmediatamente inferior de una edificacién y cuyo acceso se logra a través de este. La construccion
de mezanine es permitida en cualquier edificacion y se contabilizard como area construida cubierta.

ARTICULO 135. VOLADIZOS. El voladizo es la parte de los pisos superiores de un edificio que
sobresale de la linea de paramento y se clasifican en:

» BALCONES: Voladizo cubierto abierto al exterior y sin mwro de cerramiento. Se permitira en
las siguientes condiciones:

- Solo podréd sobresalir hasta 80 cm de la linea de paramento exigido.
- Altura minima con respecto al nivel mas alto del anden o de la zona verde 2.50 m
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Respetar minimo 1.52 metros de la linea de energia y postes de servicios publicos.
Conservar el radio de ochava exigido hasta a una altura minima de 4.50 metros
En ningun caso podré proyectarse a menos de 50 cm del borde de la calzada.

L

* ALEROS Y TERRAZAS: Es la prolongacién de la cubierta que sobresale de la linea de
paramento exigido. Se podra construir siempre y cuando de cumplimiento a los numerales 3, 4,
5 y 6 del presente Articulo.

e FACHADA SEMIABIERTA: Se podra construir siempre y cuando:

- No podra sobresalir méas de 40 cm de la linea de paramento exigido.
- Dar cumplimiento a los numerales 3, 4, 5, y 6 del presente Articulo.

PARAGRAFO: Se contabilizard como indice de construccién tnicamente los voladizos cubiertos.

ARTICULO 136. SOTANOS Y SEMISOTANOS. Se entiende por tal la parte subterranea de un
edificio, cuando se trate de semisétanos no podra exceder mas de 1.50 metros sobre el nivel méas
bajo del andén.

Sin perjuicio de lo establecido para s6tanos y semisétanos destinados a parqueaderos, todos
deberan tener en cuenta ademdés las siguientes normas:

e Se podra utilizar s6tanos y semisétanos para implementar cuarto de maquinas, instalaciones
hidraulicas, sanitarios y las que sean necesarias para la sanidad y seguridad de este espacio.

* Los sotanos y semisoétanos cumpliran los retiros minimos exigidos a fachada frontal.

 Cuando se proyecten sétanos o semisétanos, ias escaleras y rampas de comunicacion con los
pisos superiores en ningun caso podran desarrolfarse sobre la zona de retiro minimo exigido.

ARTICULO 137. ILUMINACION Y VENTILACION. Toda construccién que se proyecte en el
municipio deberd disponer para todos sus espacios iluminacién y ventilacion naturales directas a
través de fachadas, patios, vacios de patios o exteriores. Se exceptuan de las anteriores
consideraciones las d4reas destinadas a servicios sanitarios, los cuales podran ventilarse
indirectamente a través de otros espacios de servicios, por buitrones o medios mecanicos.

ARTICULO 138. DEFINICION DE UNIDADES INMOBILIARIAS CERRADAS. Las urbanizaciones
se pueden desarrollar como unidades inmobiliarias cerradas, entendiendo como tales el conjunto
de edificios casas y demas construcciones integradas arquitectonicamente y funcionalmente que
comparten elementos estructurales y constructivos, areas comunes de circulacién, recreacion,
reuniones, instalaciones técnicas, zonas verdes y de disfrute visual, cuyos copropietarios participan
proporcionalmente en el pago de las expensas comunes tales como los servicios publicos
comunitarios y vigilancia, mantenimiento y mejoras.

ARTICULO 139. REQUISITOS. EI Departamento Administrativo de Planeacion, de conformidad
con la Ley 428 de 1998, podrd aprobar las urbanizaciones cerradas o el ce!ramrento de
urbanizaciones ya construidas siempre y cuando se cumpia con los siguientes requisitos:
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» Podran tener restringido el acceso por un cerramiento o control de ingreso, siempre y cuando
esto no valla en detrimento del Espacio Publico 6 se afecte la articulacién directa de las vias
identificadas como arterias o colectores en el Plan Vial, ni la prestacion de servicios, ni el
acceso directo a espacios o equipamientos comunitaros.

» Las unidades inmobiliarias cerradas cumplirédn con los requerimientos sobre drea de circulacion,
recreacion, uso social, zonas verdes y dreas de servicios a que se refiere la Ley 428 de 1998.

« Debera cumplir con los requerimientos para parqueaderos como se indica en el titulo
correspondiente dentro de este Acuerdo.

» El cerramiento de las unidades inmobiliarias cerradas se hara segun los disefios aprobados por
El Departamento Administrativo de Planeacién y al tener el caracter de transparentes,
permitiran la integracibn visual de los espacios publicos adyacentes.

PARAGRAFO: En vista de que las unidades inmobiliarias cerradas, implican el cerramiento del
espacio publico, se requerird el visto bueno del Departamento Administrativo de Planeacion,
previamente a la expedicién de la licencia de urbanismo y/o construccién por parte de la Curaduria.

ARTICULO 140. LAS AREAS DE USO COMUN DE LAS UNIDADES INMOBILIARIAS
CERRADAS SERAN INTERNAS Y EXTERNAS.

« INTERNAS:

Las unidades inmobiliarias cerradas deberan dar cumplimiento a las &areas de cesion que
representen como minimo el 47% del 4rea bruta del lote, salvo lo establecido para la vivienda de
interés sogial.

Estas dreas de cesion serdn las equivalentes a las cesiones Tipo A, como vias, zonas verdes,
secciones viales y estacionamientos publicos o para visitantes, las cuales seran recibidas en
comodato, por parte de la persona juridica que integra la copropiedad con el fin de que ésta las
administre y mantenga.

El contrato de comodato, debera considerar las cldusulas necesarias para garantizar que no se
privatice el espacio publico y las condiciones en las cuales se podrd dar por terminado el contrato,
por incumplimiento de las obligaciones de la persona juridica o por causa de obras de interés
general caso en el cual no habra lugar a indemnizacion por parte del municipio.

Para garantizar el buen funcionamiento de la unidad, esta podra contar con areas para la
recreacioén, uso social, zonas verdes, comercio, sobre las cuales puede ejercer propiedad privada,
en todo caso, estos seran adicionales a las adreas de cesion obligatorias.

Las édreas de cesion construidas o cesién tipo B, que equivalen al 1% del area bruta del lote, se

ubicaran en el lugar que indique la Administracién Municipal segin el Plan de Equipamiento del
P.O.T.

88



S e O e b Ter il

0T

- .

Bien por Rioregrv

o EXTERNAS:

Para tener derecho al cerramiento la unidad debera destinar como minimo el 12% del area bruta
del lote, como dreas de cesion adicionales a las ya mencionadas.

Estas tendrdn por funcion, integrar la unidad al enforno. Se ubicaran al exterior de la unidad de
manera inmediata o articulada a la malla vial principal, garantizando su acceso, visibilidad y
disfrute publico.

PARAGRAFO: Las 4reas de cesion tanto internas como externas deben ser entregadas una vez
habilitadas para su funcionamiento.

e La unidad inmobiliaria cerrada debera respetar los usos permitidos y prohibidos de la zona
homogénea donde se encuentre, pero mediante el reglamento de copropiedad se podran
establecer como restringidos algunos usos permitidos.

e La unidad inmobiliaria cerrada deberd conservar los cdnones urbanisticos y estéticos con los
cuales fue aprobada la licencia de urbanismo y/o construccion, con la unica salvedad de los
cambios o reformas externas que no alteren los disefios arquitecténicos, y que siendo
aprobados por la asamblea de copropietarios, se sometan y obtengan el visto bueno del
Departamento Administrativo de Planeacion y la licencia correspondiente por parte de la
Curaduria Urbana.

« Esta totalmente prohibido el cambio en la conformacién urbanistica del entorno de la unidad de
actuacioén urbanistica y la fransforrnacion de dreas infernas o externas para ofros usos.

« La unidad inmobiliaria cerrada debera respetar todos los elementos integrantes de la seccion
vial evitando su fraccionamiento con el cerramiento.

« Las normas aplicables a cada unidad inmobiliaria cerrada seran las comrespondientes a la zona
homogénea en la cual se ubique.

ARTICULO 141. CONTENIDO MINIMO DEL REGLAMENTO DE COPROPIEDAD. Para el
desarrollo y funcionamiento de la unidad inmobiliaria cerrada, se exigirda que previamente a la
licencia que la cree o convierta, se presente un reglamento de copropiedad aprobado por El
Departamento Administrativo de Planeacion, el cual deberé referirse entre otros a los siguientes
aspectos:

s Participacion de los propietarios en las zonas comunes.

o Utilizacién y administracién de las areas sociales y comunes a que se refiere el titulo segundo
de la Ley 428 de 1998.

« Condiciones para el aprovechamiento econémico de dreas comunes
« Reformas arquitecténicas y/o estéticas permitidas 0 mecanismos para aprobar otros.
« Normas de convivencia, armonia, salubridad e higiene.

« Autoridades intemas, procedimiento para la foma de decisiones.
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* Obligaciones de los moradores frente a la financiacién de la Unidad de actuacién urbanistica y
en general frente a la correcta administracién de la unidad.

ARTICULO 142. PROCEDIMIENTO DE LAS URBANIZACIONES YA CONSTRUIDAS PARA
CONVERTIRSE EN UNIDAD INMOBILIARIA CERRADA. Los conjuntos de edificios, casas y
demas construcciones integradas arquitecténica y funcionalmente, que comparten elementos
estructurales y constructivos, podran solicitar ante El Departamento Administrativo de Planeacién el
permiso para convertirse en Unidad Inmobiliaria Cerrada siempre y cuando cumpla los siguientes
requisitos:

Cumplir las obligaciones a que se refiere el Articulo 139 de este Acuerdo.

e Contar con el reglamento de copropiedad correspondiente.

* No causar impacto negativo, ni deteriorar el Espacio Publico donde se ubiquen.

* No podran cerrar vias arterias o colectoras.

« Contar con el voto favorable del 100% de los propietarios.

PARAGRAFO: Para tener derecho al cerramiento, los propietarios deberdn dar en compensacion
al municipio, un area equivalente al 40% del area correspondiente al espacio publico a cerrar, que
se destinara exclusivamente a la Implementaciéon de parques y zonas verdes habilifadas para su

disfrute y libre acceso, que se localizard adyacente a la unidad, o en su defecfo, el valor
equivalente se invertira en el proyecto parque lineal del Rio Negro.

TITULO IV
ZONIFICACION DEL SUELO RURAL
ARTICULO 143. ZONAS HOMOGENEAS EN EL SUELO RURAL Y SUBURBANO. De acuerdo
a lo establecido en el Plano No. 61524402 denominado “Zonas Homogéneas Suelo Rural” del
Componente Rural. Se establecen las siguientes zonas homogéneas en el suelo rural del
Municipio de Rionegro:
o ZONA DE APTITUD FORESTAL.

ZONA AGROPECUARIA.

ZONA SUBURBANA.

ARTICULO 144. Cuadro “Usos para Suelo Rural del Municipio de Rionegro”.
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USOS PARA SUELO RURAL
MUNICIPIO DE RIONEGRO

ZONAS HOMOGENEAS

USOS

I. PRODUCCION PRIMARIA
A. Produccion Agricola

- Floricultivos

Produccion Pecuario

Produccion Agropecuario

. Silvicultura

Pesca

mo o w

JiL. INDUSTRIALES
A. Industria Extractiva
- Extraccion de minerales metaliferos
- Explotacion de minas y canteras
- Extraccion de piedra, arena y arcilla
B. Industria Transformadora
- Industria Transformadora Clase |
- Industria Transformadora Ciase I
- Industria Transformadora Clase |II

|, ACTIVIDAD ECONOMICA TERCIARIA
A. Actividad Econdémica Terciaria Cobertura Zonal Clase |
B. Actividad Economica Terciaria Cobertura Municipal Clase Il
- Comercio minorista suntuario ...
- Productos texiles ...
- Productos quimicos no toxicos ...
- Intermediacion financiera
- Comercio minorista industrial ...
- Comercio minorista de vehiculos ...
- Productos quimicos téxicos, inflamables ...
- Comercio minorista de recuperacion materiales. ..
- Reparacion y mantenimiento de vehiculos ...
- Reparacion de elementos personales ...
- Actividades inmobiliarias y empresariales
* Actividades inmobiliarias
* Actividades empresariales (oficinas)
* Alquiler de enseres ...
- Transporte y comunicaciones ...
C. Actividad Econémica Terciaria Cobertura Regional Clase Il|
- Comercio mayorista en general
- Actividades de transporte
* Manipulacion de carga
* Almacenamiento y depésito
* Actividades complementarias de transporte ...
- Actividades de alquiler de maquinaria y equipo
* Alquiler de autos
* Alquiler de maquinaria y equipo agropecuario
* Alquiler de equipo y maquinaria de construccién
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USOS PARA SUELO RURAL
MUNICIPIO DE RIONEGRO

USOS

ZONAS HOMOGENEAS

ZAF

ZRH

ZF

ZONA SUBURBANA

CV.

185G

C.S5

IV USOS CIVICOS O INSTITUCIONALES
A. Usos Civicos o Institucionales Clase |
- Servicios de Salud y Asistenciales
* Puestos de salud
* Consultorios
- Educativos
* Escuelas de parvulos
* Jardines infantiles
* Primaria
- Administracion Publica y Defensa
* Centros de atencion inmediata
- Actividades de Servicios Comunitarios,
Servicios Sociales y Servicios Personales
* Servicios Comunitarios
- Capillas
- Juntas de Accion Comunal
* Servicios sociales
- Actividades de esparcimiento sin venta de
Licor: cafeterias
B. Usos Civicos Institucionales Clase Il
- Servicios de Salud Asistenciales
* Centros de salud
* Ancianatos
* Hogares de paso
* Clinicas veterinarias
* Actividades analogas
- Educativos
* Colegios de primaria y bachillerato
* Centros de educacion superior
* Institutos de capacitacion técnica
* Seminarios
* Conventos
- Administracién Publicas y de Seguridad
* Servicios administrativos
* Estaciones y subestaciones de policia
* Bomberos
- Actividades de Servicios Comunitarios,
Servicios Sociales y Servicios Personales
* Servicios comunitarios
- Sindicatos
- Iglesias parroquiales
- Templos de diferentes cultos
* Servicios sociales
- Actividades de esparcimiento con ventas
de licor: discotecas, bares, cantinas,
clubes, restaurantes, fuentes de soda
- Casas de lenocinio
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USOS

ZONAS HOMOGENEAS

ZAF

ZRH

ZONA SUBURBANA

ZF
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Cs.

- Juegos de azar
- Actividades de esparcimiento sin venta
de licor: salones de té
- Actividades culturales: bibliotecas,
auditorios, museos, centros culturales, teatros
- Actividades recreativas y deportivas
Parques de diversion, unidades deportivas,
coliseos, centros recreativos y turisticos
* Servicios personales:
- Lavado y limpieza de prendas
- Tratamientos de belleza
- Pompas fGnebres
C. Usos Civicos o Institucionales de Influencia
Intermunicipal o Regional Clase Ili
- Servicios de Salud y Asistenciales
* Hospitales y clinicas generales
- Educativos
* Universidades
* Escuelas de formacion militar
- Administrativos y de Seguridad
* Centros administrativos municipales
* Batallones
* Instalaciones militares y de policia
* Carceles
- Actividades de Servicios Comunitarios,
Servicios Sociales y Servicios Personales
* Servicios comunitarios
- Infraestructura de servicios publicos:
Rellenos
Incineradores
Plantas de tratamiento
- Abastecimiento
Mataderos
Centros de acopio
- Servicios de transporte
Terminales aéreos
Terminales terrestres intermunicipales
* Servicios Sociales
- Hospedaje
Hoteles
Todo tipo de hospedaje temporal
- Actividades culturales
Biblioteca municipal
- Adtividades deportivas y recreativas
Estadios
Parques subregionales
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USOS PARA SUELO RURAL
MUNICIPIO DE RIONEGRO

ZONAS HOMOGENEAS

Usos ZAF ZONA ZONA SUBURBANA
ZRH AGROPE ZL ZF. cVv. 886 cs
- Cementerios
- Funerarias
- Hornos crematorios
5. RESIDENCIAL

A_ Vivienda Unifamiliar
B. Vivienda Bifamiliar

C. Vivienda Multifamiliar

6. USO SOCIAL OBLIGADO

7. USO DE CONSERVACION Y PROTECCION AMBIENTAL
A. Usos Proteccion para la Preservacion
B. Usos Proteccion para la Conservacion

Z.A.F. = Zona de Aptitud Forestal

Z.R.H. = Zona de Regulacion Hidrica

Z1. = Zona Industrial [ Jusos Pronibidos

ZF. = Zona Franca

C.V. = Corredores Viales ad Solo en el Corredor Vial Glorieta Aeropuerto - Autopista
C.8. = Centro de Servicios ao En Centro de Servicios Subregional

Z.5.G. = Zona Suburbana General L0 En Centro de Servicios La Playa

El uso de industria estractiva se aplicara segun plano de Titulos Mineros otorgados por la Secretaria de Minas del Departamento

Los mataderos solo podran ser ubicados sobre la antigua via el Tranvia (en la Zona Industrial)
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ZONA DE APTITUD FORESTAL

ARTICULO 145. ZONA DE APTITUD FORESTAL (Z - F). Es aquella que se caracteriza por su
alta incidencia para la recarga de acuiferos, proteccién del recurso hidrico y la conservacion de la
ceniza volcanica.

PARAGRAFO: Se identifica al interior de esta zona de Aptitud Forestal, la Subzona de Regulacién
Hidrica, cuya funcién principal es la proteccién de las principales fuentes abastecedoras del
recurso hidrico a nivel municipal y subregional, permitiendo asi un manejo adecuado de las zonas
de frontera de Rionegro y los demas municipios del A.O.A.

ARTICULO 146. NORMAS ESPECIFICAS PARA ZONA DE APTITUD FORESTAL. Todo
proyecto ubicado en esta zona debe cumplir las siguientes normas:

e Los usos del suelo se regiran segun el cuadro “Usos para Suelo Rural del Municipio de
Rionegro”, consignado en el Articulo 144 del presente Acuerdo.

* £l area minima de predio debe ser de 10.000 m?* (1 hectarea).
* La densidad: 1 vivienda por hectarea.

¢ El Indice méximo de ocupacion con construcciones principales, complementarias, pisos duros,
vias y demds usos permitidos sera del 20% del area bruta del predio.

* EI 80% del drea del predio debera ser destinada a la silvicultura.

* La altura para las construcciones:

- Destinadas a vivienda: 9 m

- Para construcciones distintas a viviendas: 12m

* Los retiros minimos al eje de via segan plan vial.

PARAGRAFO PRIMERO: Enla Subzona de Regulacién Hidrica, se dard aplicacion a los mismos
usos y normas establecidos para la zona de aptitud forestal, pero, solamente el 50% del predio
deberd destinarse la silvicultura, el 30% al uso potencial y el 20% restante segun lo estipulado
para el indice méximo de ocupacién en este articulo.

PARAGRAFO SEGUNDO: Para parcelaciones y condominios, la densidad y el indice de
ocupacion se tomard con respecto al drea bruta del predio original y no a los lotes individualmente
considerados.

Estos proyectos quedaran consolidados y no podran ser sujetos a nuevas subdivisiones o a
sobrepasar el indice de ocupacién permitido para toda la parcelacion o condominio.

95



Fh ke Clicien v s For o il

0T

R e

Bien por

ZONA AGROPECUARIA

ARTICULO 147. ZONA AGROPECUARIA: (ZA). Es aquefla de alta apropiacion por parte de las
comunidades campesinas y fincas de recreo, en la cual es necesario mantener el paisajismo
existente y el equilibrio entre sectores econémicos.

ARTICULO 148. NORMAS ESPECIFICAS PARA LA ZONA AGROPECUARIA.
Todo proyecto ubicado en esta zona debe cumplir las siguientes normas:

Usos: Se regirén por el cuadro “Usos para Suelo Rural del Municipio de Rionegro”, contenidos
en el Articulo 144 del presente Acuerdo.

La Densidad en esta zona sera de:

Para condominio: 8 vwvda/Ha.
Para parcelacion o loteos: 5 vwda/Ha.

Indice de ocupacién: Incluye construcciones principales, complementarias, vias y pisos duros.

Para condominio: 20% del area bruta del predio.

Para parcelacion 20% del drea bruta del predio.

Para desarrollos individuales de vivienda 10% del area bruta.

Para otro tipo de uso diferentes a vivienda 20%, salvo los Floricultivos que tendran un Indice de
ocupacion del 60% del area bruta del predio.

El resto del érea deberd ser destinada al uso potencial segun Plano de uso potencial.

La altura méaxima para las construcciones.

Vivienda: 9 m
Oftros usos: 12m

Los retiros minimos a eje de via serdn los establecidos en el plan vial.

ARTICULO 149. NORMAS PARA LA ZONA SUBURBANA EN GENERAL. Los proyectos que se
ubiquen en esta zona deberdn cumplir las siguientes normas:

Usos: Se regiran por el cuadro “Usos para Suelo Rural del Municipio de Rionegro”, consignado
en el Articulo 144 del presente Acuerdo.

Densidad maxima:

Para parcelacion o loteos y predios individuales: 6 vvda/Ha.
Para condominio: 10 vvda/Ha.
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Indice ocupacién: Incluye construcciones principales, complementarias, vias y pisos duros

- Para usos distintos a vivienda: 30% del area bruta, entre edificacion y pisos duros.
- Para condominio 30% del area bruta.

- Para parcelacion o loteo 30% del area bruta.

- Para lote individual destinados a vivienda 15% del area bruta.

El resto del 4rea deberd ser destinada al uso potencial segun plano de uso potencial.

o Alfura maxima:

Vivienda: 12 m
Ofros usos: 15m

Retiros minimos:

- Aeje de via: segun plan vial.

Todas las actividades permitidas, podréan realizarse con estricto cumplimiento de la tranquilidad y el
silencio que caracterizan la zona. Aquellas que por su naturaleza produzcan ruido deberan cumplir
los limites permisibles y los horarios establecidos y solo podrén funcionar en sitios o edificaciones
previamente acondicionados para ello con elementos que controlen y mitiguen el ruido, los olores o
cualquier otros tipo de impacto visual urbanistico o ambiental.

SUELO SUBURBANO DE LA ZONA INDUSTRIAL

ARTICULO 150. ZONA INDUSTRIAL. Es aquella zona conformada por parte de las dreas de la
Autopista Medellin - Santafé de Bogotd, Belén y Cimarronas.

ARTICULO 151. NORMAS ESPECIFICAS PARA LA ZONA INDUSTRIAL. Los proyectos que se
ubiquen en esta zona deberan dar cumplimiento a las siguientes normas.

o Usos: Se regirdn por el cuadro “Usos para Suelo Rural del Municipio de Rionegro’”, Articulo 144
del presente Acuerdo.

« Indice ocupacion:
e Para usos diferentes a vivienda: 60% del 4rea bruta entre edificacion y pisos duros.
« Para desarrolio individuales de vivienda 15% del &rea bruta del lote y una densidad de 6

viviendas /Ha.

« Indice de construccién: 1.5 para usos diferentes a vivienda.

 Altura para edificaciones destinadas a vivienda: 9 m.

* Retiros minimos:

- A eje de via segtn plan vial.
- A lindero minimo 10 m debidamente arborizados, cuando se trate de uso industnal.

Para la ubicacién de las industrias en el municipio de Rionegro se dara prelacién a las empresas
que hagan parte o se adhieran al convenio de produccién limpia suscrito entre CORNARE y el

sector industrial.

Adicionalmente todo proyecto industrial para iniciar la construccién debera contar con licencia
ambiental y el visto bueno del Comité de Asentamientos Industriales.
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Con el fin de lograr implementar tecnologias limpias en el municipio de Rionegro, Toda empresa
dara aplicacién a los limites permisibles para emisiones y vertimientos, se controlara el uso de
combustibles contaminantes y se dard aplicacién al Decreto 948 de 1995, Decreto 1594 de 1984,
Ley 373 de 1997 o aquellas que las sustituyan o modifiquen.

No se autonizara el establecimiento o instalacién de una fuente fija de emisién de contaminantes al
aire en zonas distintas de las habilitadas para usos industriales.

En virtud de lo establecido en el Articulo 40 del Cédigo Departamental de Policia de Antioquia, se
establece que las casas de lenocinio podran ubicarse en los predios aledafios a la antigua via El
Tranvia, desde el limite de expansién urbana hasta la Quebrada Cimarronas.

SUELO SUBURBANO DE LA ZONA FRANCA

ARTICULO 152. ZONA FRANCA: ( ZF). Delimitada segtn el plano 61524402 denominado zonas
homogéneas del suelo rural.

ARTICULO 153. NORMAS ESPECIFICAS PARA LA ZONA FRANCA Y SU AREA DE
INFLUENCIA. Los proyectos que se asienten en esta zona deben cumplir las siguientes normas
especificas:

e Usos: Se regiran por el cuadro “Usos para Suelo Rural del Municipio de Rionegro”, consignado
en el Articulo 144 del presente Acuerdo.

* [ndice ocupacién: Que incluye construcciones principales, complementarias, vias y pisos
duros.

El resto del drea deberé ser destinada segun Piano de uso potencial.
- Para condominio: 30% del &rea bruta.

-  Para parcelacién: 30% del érea bruta.

-  Para desarrolio individuales de vivienda 20% del area bruta.

- Para usos distinfos a vivienda: 60% del drea bruta.

e Indice de construccién: 1.5 para usos diferentes a vivienda.

Densidad méaxima:

Para condominio: 8 vvda/Ha.
- Para parcelacion: 4 vvda/Ha.

» Retiros minimos:

A eje de via: segun plan vial.
- Alindero: 10 m debidamente arborizados cuando se frate de un uso industrial.

Altura méaxima: 9 metros. Para usos destinados a vivienda
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SUELO SUBURBANO CORREDORES DE SERVICIO

ARTICULO 154. ZONAS CORREDORES DE SERVICIOS. Esta zona esta delimitada por una
faja de 250 m a lado y lado de la seccién vial de los corredores o vias de superior jerarquia,
ubicados en el suelo rural segin plano 61524402."zonas homogéneas suelo rural”

Los corredores viales rurales a los que hace referencia este articulo son:

- CORREDOR LLANOGRANDE - AEROPUERTO: Se caracteriza por su vocacion de
actividades de comercializacién de bienes y servicios a nivel Nacional e internacional.

- CORREDOR AEROPUERTO - SAJONIA: Se caracteriza por su vocacién de actividades de
comercializacién de bienes y servicios a nivel Nacional e internacional.

- CORREDOR AEROPUERTO - AUTOPISTA: Se caracteriza por su vocacion de actividades
de comercializacién de bienes y servicios a nivel Nacional e infernacional.

- CORREDOR LLANOGRANDE - DON DIEGO. Se caracteriza por su vocacién de servicios
turisticos, comerciales, recreativos, educativos a gran escala.

- CORREDOR SAN ANTONIO - LA CEJA. Se caracteriza por su vocacion tendiente a la
actividad cultural, educativa, y de usos institucionales.

- CORREDOR CUATRO ESQUINAS - EL CARMEN: Se caracteriza por su vocacién de finca
de recreo.

- CORREDOR LLANO GRANDE - LA CEJA: Esta zona esta delimitada por una faja de 100
m a lado y lado de la seccibn vial que de Lianogrande conduce a la Ceja.

PARAGRAFO: Las normas especificas aplicables a la Zona de Corredores Viales, serén las
mismas establecidas para la zona suburbana en general contenidos en el Articulo 149 de este
acuerdo y los usos seran los establecidos en el cuadro “Usos del Suelo Rural para el Municipio de
Rionegro”, consignados en el Articulo 144 del presente Acuerdo.

SUELO SUBURBANO DE LOS CENTROS DE SERVICIOS

ARTICULO 155. Las normas especificas aplicables a los centros de servicio, serén las mismas
establecidas para la zona suburbana en general en el Articulo 149 de esfe acuerdo y los usos
seran los establecidos en la tabla “Usos del Suelo Rural para el Municipio de Rionegro”, Articulo
144 del presente Acuerdo.

TiTuLov

NORMAS PARA EL SUELO RURAL
Y SUBURBANO

ARTICULO 156. De conformidad con el articufo 1 del Acuerdo 016 de 1998 de CORNARE, los
propietarios dardn a sus predios un uso sostenible y racional acogiendo las recomendaciones de
las zonas agroecolbgicas contenidas en el “Estudio del uso Potencial de la Cuenca affa del Rio
Negro” - CORNARE 1995. Segun Pflano N° 61521402 “Uso Potencial del Suelo” - Componente
Rural, que se sefiala a continuacion:
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ZONA AGRO SUELO CON APTITUD Y CONDICIONES DE MANEJO LOCALIZACION SEGUN
ECOLOGICA VOCACION PLANO
LFHa Agricola CULTIVOS LIMPIOS. Se hara la siembra, comeccion Tres Puertas, Lianogrande,
LFMa acidez, lutoraje, desyerba, fertilizacion, abonamvento) Chipre, Guayabito, La
MFMa control filosanitario, cosechas y rotacién de cultivos, Mosca, San Antonio, Belén,
VFHa acverdo a las Mcnicas indicadas para cada cullivo, con g Cabeceras, A
asesoria de la secrelarfa de agricuftura. Solo se Tabtacfio, Cuatro Esquinas,
quemas controladas y con asesorfa. Tablaro |, Cimarronas,
Se recomienda el uso racional de abonos quiméicos | Chachafruto, La Convencion,
combinados con abonos organicos, complementando con | Tablazo, Capiro, Santa Ana.
practicas de biolecnologia y el uso de especies y| Ojo de Agua, El Rosal,
genéticamente adaptables a las | Abreo, San José, La Laja,
condiciones edificas y climaticas, para incrementar la | Abreito, Bammo Blanco, EI
productividad. Carmmin, Cuchillas de San
Ademas se implementaran practicas de conservacion de | José,
suelos, con siemivyas en conlomo, bameras wvivas, | Chupadero, San Luis, La
coberturas muertas, cultivos en franfa y uso permanente | Porquera, Rlo Abajo, Santa
de materia organica para mejorar la fertilidad y estructura | Barbara, Gamido, Galicia, La
del suelo. Mosquita.
FHg Ganadera PASTOREO: El Pastoreo se debe realizar on los te La Mosquita, Rancheria,
LFMg con menos pendientes. En los lermenos menos pendientes | Sajonia, Ptaya Rica,
MFMg se deben sembrar pastos de corle para utilizar en la | Chachafiuo, La Convencion,
VFHg alimentacion del ganado semiestabulado. Tablazo, La Quiebra, EI
Se debe evitar el sobrepasforeo, hacer rotacion de | Cenro, Yarumal, Tablacito,
potreros con descanso minimo de 40 dias, haciendo | Cabeceras,
mmpﬂbsmmmﬁmwm Chuscal, Ponlezuela, Belén,
La explotacion pecuarfa principaimente la ganaderfa se | Cimaronas, Cuatro
mmbmwbmw Esquinas, Galicia.
Muini que tenga esta funcion.
LFHb Para Cobertura CUI.TIVOS SEMILIMPIOS: La siembra, fertilizacion, | El Carmin, Cuchillas de San
LFMb Vegetal Permanente | control fMlosanitario y labores de labranza deben ser | José, Abreilo, Mampuesto,
MFMb reducidas para que el suelo se recupere. Abreo, Samta Ana, La
Se deben utilizar con Kcnicas de manejo y practicas de | Mosquita, Barro Blanco, La
conservacion de tipo cuftural como: Siembras en contorno | Bodega, San José, La Laja,
con cobertura vegetal en calles o surcos, formacion de | Garrido, La Mosca, Ojo de
bamreras vivas complementadas con obras de desvio de | Agua, Rio Abasjp, La
escorrentia. Porquera, San Luis,
CULTIVOS DENSOS: Los pastos anuales como ef | Chupadero, Santa Barbara,
excluidos de este uso por la | Galicla, Cabeceras, Capiro,
exposicion a que gqueda expuesio of suelo para eof | Vilachuaga, El Rosal, La
esta practica con frecuencia. | Convencion, Tablazo,
Los cultivos deben ser con vanedades mejoradas, con | Chachafiruio
practicas de labranza tan solo en el establecimiento del
cultivo, se deben implementar los culivos Promisonos.
CULTIVO SILVO AGRICOLA: Se permite que uma parte
del cultivo quede desprovisto de vegetacion por un periodo
corio en dreas cublertas con arboles en forma permanente.
La siembra, labranza y recoleccién de ka cosecha se hace
soio en ciertas dreas.
CULTIVO AGRO SKLVO PASTORIL: La labranza, siembra
¥ recoleccion se hara en areas seleccionadas, sin dejar el
suelo desprovisio de vegelacion.
CULTIVO SILVO PASTORIL: La cobertura vegetal sera
permanente asegurando la proteccion, los arboles
intercalados pueden ser una fuente adicional de forraje
para los animales.
PLANTACION PRODUCTORA: Se aprovechard con un
manejo racional y sostenible, evitando /a tala rasa y la
intervencion en los reliros a fuentes de agua, el periodo
corio de aprovechamiento sera utilizado para nuevamente
plantar, haciendo un ahoyado de 0.40 m didmetro por 0.40
de profundidad.
LFHe Conservacion  yfo | PLANTACION PRODUCTORA PROTECTORA: Pueden | Santa Teresa, Capiro,
MFMc recuperacion de la | ser mezclas heterogéneas de 4rboles nalivos e | Pontezuela, Guayabito,
naluraleza introducidos. La densidad de siembra debe ser de 1.100 | Tablacito, Tablazo, Yarumal,

arboles por hectiwea para el establecimiento y de 250
arboles por hectirea para el enriguecimiento.

mmmmmmwmwm
4 Mvienda, sin fa

evitando /a fala rasa y la intervencidn en los retios a
fuentes de agua.

PLANTACIONES PROTECTORAS: El bosque debe ser
preferiblemente nativo. Las plantaciones serviran para
establecer programas de investigacion y extension con
parcelas demostralivas y offos complementarios de

ch. i6n armnbiental.

El Cenmo, La Quiebra,
Rancheria
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PARAGRAFO: Los propietarios de predios que actualmente estén implementando usos contrarios
a los aqui establecidos y soliciten cualquier tipo de licencia de urbanismo y/o construccién, no
recibirén el certificado de concordancia hasta tanfo no se inscriban en el Programa de Adecuacion
de uso, que establezca secretaria de agricultura del municipio.

ARTICULO 157. Son de obligatorio cumplimiento las normas técnicas establecidas como
condiciones para la proteccién, conservacion y mejoramiento de las zonas de produccion
agropecuaria forestal y mineras contenidas en el Componente Rural del P.O.T.

ARTICULO 158. NORMAS ESPECIFICAS PARA PARCELACIONES. Se entiende por
parcelacion, el proyecto de desarrolio de un globo de terreno suburbano o rural, que se subdivide
en 5 o més lotes donde el parcelador propone dotario de servicios publicos, infraestructura, vias, y
equipamiento de uso publico y comunitario de acuerdo a las normas vigentes, quedando obligado
al cumplimiento de las siguientes obligaciones:

1. El parcelador esta obligado a gestionar ia licencia de urbanismo para la ejecucion y
enajenacion del proyecto.

2. El parcelador tiene la obligacién de realizar las cesiones obligatorias establecidas en este
acuerdo.

3. El parcelador debera garantizar el autoabastecimiento de servicios publicos, para cada
parcela, construyendo o por lo menos disefiando y localizando el sistema de tratamiento
colectivo de aguas residuales con tratamiento secundario y sistema para el manejo adecuado
de los residuos sdlidos.

4. Debe presentar certificacion de la entidad prestadora del servicio publico y en caso de poseer

concesién de aguas ante la Autoridad Ambiental , debera anexar la autorizacién de trasferencia
de la concesién para cada uno de los lotes resultantes.

5. Debe garantizar que cada lote disponga de acceso directo por via publica, privada o
servidumbre de transito con seccion transversal segun Plan vial.

6. Cada lote individual debe estar en posibilidad de cumplir las normas de retiro, indices de
ocupacion, construccién y densidades establecidas de acuerdo a cada zona.

7. Que el area de los lotes originales y resultantes sean iguales o mayores segun las normas
establecida para la zona homogénea.

8. No se admitira que un lote resultante de una subdivisién quede afectado al punto de no poder
ser construido

9. Debera ademas formular un reglamento de Copropiedad que determine:

« El manejo de las servidumbres, las zonas comunes, los equipamientos colectivos, la
infraestructura de los servicios publicos entre otros.

* Los retiros establecidos entre cada una de las parcelas.

* La ubicacion permitida de los elementos deteriorantes o contaminantes, como infraestructura
para animales, cultivos y huertas, caballerizas, entre otros.

* Areas de proteccién y areas destinadas dentro de cada una de las parcelas al uso potencial
establecido en este acuerdo.
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Las obligaciones asi establecidas quedaran incluidas en las escrituras publicas y en el registro
inmobiliario de cada una de las parcelas y seran de obligatorio cumplimiento para los adquirientes.

PARAGRAFO PRIMERO: Los loteos y subdivisiones de predios, entre 2 y 4 lotes, deberén
cumplir todas las obligaciones establecidas en los numerales 1, 2, 4, 5, 6, 7, 8 del presente articulo.

PARAGRAFO SEGUNDO: Todas las sucesiones deberan cumplir la normas establecidas en este
capitulo y tramitar la licencia de urbanismo.

ARTICULO 159. NORMAS PARA LOS CONDOMINIOS O UNIDADES INMOBILIARIAS
CERRADAS EN SUELO RURAL. Se considera condominio todo proyecto que en el suelo rural
presente construcciones integradas arquitectdnica y ambientalmente, reunidas o confinadas dentro
de un indice de ocupacion establecido en las normas aplicables a cada zona homogénea, que
compartan elementos estructurales y constructivos, areas comunes de circulacién, reunion,
instalaciones técnicas, zonas verdes y de proteccion ambiental, que contengan elementos de
encerramiento y compartan una misma entrada.

e Los condominios comerciales podran ubicarse en las zonas del suelo rural y suburbano,
siempre y cuando den cumplimiento a las normas establecidas para el suelo de proteccibn y la
zona de aptitud forestal y se sujetaran a las siguientes normas:

» Los condominios deberan cumplir las normas especificas de las zonas homogéneas donde se
ubican, en especial lo referente al indice de ocupacion, el cual no podré ser discontinuo o
disperso en el drea total.

» El resto del lote deberd permanecer en comun y proindiviso, destinado al uso potencial del
suelo.

* EI condominio debe contar con autoabastecimiento de servicios publicos, sistema de
tratamiento colectivo de aguas residuales con tratamiento secundario y sistema para el manejo
adecuado de los residuos sélidos.

» Debera contar con un reglamento de copropiedad en los mismos términos exigidos para las
parcelaciones.

ARTICULO 160. CONDOMINIOS CAMPESINOS. La comunidad campesina, del Municipio de
Rionegro podra optar por la figura de “condominios campesinos” los cuales se podran asentar, en
cualquier zona homogénea del suelo rural y suburbano, excepto en zonas de proteccion y aptitud
forestal, siempre y cuando den cumplimiento a las normas establecidas para el suelo rural.

En este proyecto sin detrimento del medio ambiente, es posible la edificacién de mayor nimero de
viviendas en un mismo predio, con las siguientes condiciones y normas especificas:

» El indice méximo de ocupacién serd del 20% del 4rea bruta del predio y dentro de este
concepto se incluyen viviendas, vias y construcciones complementarias, pisos duros, todas
estas se encontraran confinadas en el indice de ocupacién establecido.

* En ningdn caso el area destinada a cada unidad de vivienda podra ser inferiores a 72 m? en
primer piso, incluyendo edificaciones y espacios descubiertos interiores.

» EI80% del predio restante deberd ser destinado al uso potencial del suelo segun plano de Uso

potencial del suelo municipio de Rionegro.
e La Densidad méxima serd de 12 viviendas por Hectérea.
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* Los propietarios deberan dar cumplimiento a las normas estructurantes y en general a las
establecidas para el suelo rural y ademas implementar sistema conjunto de tratamiento de
residuos liquidos y sélidos. Para el manejo de los vertimientos se exigird hasta tratamiento
secundario.

» El predio debera permanecer en proindiviso y sus propietarios formulardn un reglamento de
copropiedad, que recoja todas las obligaciones aqui establecidas, las cuales constardn en la
escritura publica y ademas se configurardn como una afectacién voluntaria en la matricula
inmobiliaria del predio.

Sin perjuicio de las sanciones urbanisticas a que halla lugar, el incumplimiento de la funcién social
y ecolégica de la propiedad por parte del propietario del predio, asi como su enajenacion y/o
arrendamiento a terceros, implica la perdida de los beneficios y la obligacién de cancelar una
suma por concepto de plusvalia, lo mismo ocurrira si el predio se comercializa con terceros.

PARAGRAFO: Los propietarios de los terrenos interesados en acceder a este beneficio, deberén
solicitarlo en el tramite de la licencia de urbanismo y construccion, anexando los siguientes
documentos:

* Registro de matricula inmobiliaria en la cual conste que la propiedad del predio ha estado en
cabeza del solicitante o de su familia por méas de 10 afos.

e Certificacién del Sisben, en el cual conste que los solicitantes son habitantes del suelo rural
pertenecientes a los estratos 1, 2y 3.

ARTICULO 161. Todos los proyectos en el suelo rural deben cumplir las siguientes normas:

* Los proyectos que tiene obligacion de cumplir retiros a linderos deberdn manejarias como
barreras vivas o vegetfales. Para el resto de los proyectos no se exigira retiro minimo a lindero,
pero el propietario deberd abstenerse de colocar cualquier elemento que perturbe Ja
tranquilidad entre vecinos o afecte el medio ambiente, ademés quedard sujeto al cumplimiento
de las condiciones para la conservacién y el mejoramiento de la zona de proteccién
agropecuaria, Forestal y minera consagrados en el Componente Rural del P.O.T.

* Sera de obligatorio cumplimiento que los parqueaderos, zonas de cargue, sistemas de
tratamiento de aguas residuales y residuos sélidos, pisos duros que requiere el proyecto, sean
resueltos en el drea neta del lote.

* En aras de conservar el paisaje, para el emplazamiento de cualquier construccion, se hara el
menor movimiento de tierra técnicamente posible Para lo cual dentro del tramite de licencia de
urbanismo y/ o construccién se debe entregar un plan de manejo de los movimientos de tierra,
lo anterior se aplicaré siempre y cuando el proyecto no requiera tramitar licencia ambiental.

* Los desarrollos individuales con proyectos diferentes a vivienda , se manejardn con el indice
de ocupacion establecidos en la zona homogénea comrespondiente, mas no con la densidad.

* Los desarrolio individuales de vivienda, en las zonas que no fijlen drea minima de predio, se
manejaran en proporcion a la densidad establecida para las parcelaciones o loteos en la zona
homogénea correspondiente.

* Todo proyecto asentado en el suelo rural debera contar con un sistema eficiente de tratamiento
de aguas residuales de acuerdo a las directrices técnicas establecidas en el Capitulo E, del
Reglamento Técnico del Sector de Agua Potable y Saneamiento Bésico acogido por la
Resolucién 0822 de 1998 del Ministerio de Desarrolio Econémico, el cual serd revisado y
aprobado especificamente dentro del tramite de la licencia correspondiente.
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« Cuando en un mismo predio se construyan mas de 1 vivienda se exigird tratamiento colectivo
de aguas residuales; salvo que técnicamente se demuestre la imposibilidad de cumplir éste
requisito.

e Cuando la disposicién final de aguas residuales, se haga directamente en fuente de agua
superficial, se exigird sistema terciario de tratamientos.

 En ningun caso se permitira la disposicion de los efluentes del sistema de tratamiento sobre
fuentes de agua superficial, sin contar con una distancia minima de 200 m a cualquier tipo de
captacién.

« Toda construccién de pozo profundo para aprovechamiento de agua subterrdnea debera estar
registrada en el Departamento Administrativo de Planeacién y contar con el permiso de
Comare.

e« Se prohibe cualquier tipo de sumidero de aguas residuales.

ARTICULO 162. NORMAS APLICABLES A UN PREDIO UBICADO EN VARIAS ZONAS
HOMOGENEAS. Cuando un predio éste ubicado simultaneamente sobre diferentes zonas
homogéneas en el suelo rural, se establecen las normas aplicables mediante las siguientes reglas:

e Si el predio esta ubicado en vanas zonas homogéneas y todas elfas permiten construccion y
desarrollo, se aplicara a cada area def predio la norma que le corresponde.

« Si el predio esta ubicado en varias zonas homogéneas y alguna 6 algunas de elflas, no
permiten adelantar construccién y desarrofio, todas las dreas del predio se tendran en cuenta
para objeto de determinar el area bruta del predio, pero sblo se podran ubicar desarrollos
urbanisticos en la zona que lo permita.

» Cuando el predio se ubique entre la zona de proteccion y la zona de apfitud forestal y esta
uftima sea inferior a una hectdrea, se considerard la suma de ambas zonas para obtener el
drea bruta del lote. En ningtn caso se podra infervenir la zona de proteccion.

e Elindice de ocupacion sera siempre el de la norma mas amplia.

ARTICULO 163. Los proyectos de construccion en el suelo rural deberén dar cumplimiento a las
normas establecidas en los Articulos 123, 127 salvo los Paragrafos, 133y 137.

ARTICULO 164. Para efectos de determinar el indice de ocupaciéon de un predio, el 4rea minima
construida cubierta en primer piso serd de 100 m? entre el d4rea materialmente construida y las
areas para futura ampliacion.

ARTICULO 165. Sin perjuicio de lo establecido en el suelo de proteccion, los retiros a fuentes de
agua en el suelo rural deberan permanecer Unica y exclusivamente utilizados en bosque protector,
protector - productor 6 en cualquier efapa de sucesién ecolégica.

PARAGRAFO: Para la Implementacion de estos usos y actividades se debe tener en cuenta:
Respetar las sucesiones ecolbgicas existentes (rastrojos alfos y bajos).

La densidad de siembra debe ser de 1.100 drboles por Ha. para el establecimiento de un bosque
protector - productor.

El ahoyado debe ser de 0.40 m de didmetro por 0.40 m de profundidad.
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Para el enriquecimiento en bosque protector - productor la densidad de siembra debe ser de 250
arboles por Ha.

ARTICULO 166. No se permite la ubicacion de caballerizas, porcicolas, avicolas. Pozos sépticos
0 cualquier otro elemento contaminante a menos de 15 m del lindero.

ARTICULO 167. No podrd ubicarse ninguna actividad porcicola o utilizar excretas como abono
por aspersion 6 por gravedad, a menos de 200 m de las fuentes de agua.

ARTICULO 168. Toda construccibn en suelo rural debe contar con una certificacion de
disponibilidad de servicios de acueducto emitido por la J.A.A.V, correspondiente, en caso contrario
contar con la concesién de agua expedida por CORNARE y los disefios de la obra de captacién y
del sistema de tratamiento debidamente aprobadas por la misma entidad.

ARTICULO 169. Las personas que deseen adelantar explotacién porcina en un drea mayor de
100 m? 6 con més de 100 porcinos debera acogerse al convenio de produccion més limpia suscrito
entre el sector porcicola y CORNARE

PARAGRAFO: Sin perjuicio de las licencias y permisos ambientales que requieran, los
productores con menos de 100m? construidos deberadn contar con el visto bueno de la oficina
Ambiental del Municipio, y dar aplicacién a las normas técnicas contenidas en la “"Cartilla Manejo
de Elementos de la Producciéon Porcina CORNARE 1997

ARTICULO 170. Para la construccién de edificaciones destinadas a desamollar actividades de
cria y levante de todo tipo de animales, se requerird licencia de construccién y visto bueno de la
Secretaria de Agricultura y Medio Ambiente del Municipio de Rionegro o la entidad que haga sus
veces. Estas construcciones respetaran los retiros y normas generales de construccion sefialadas
para la zona homogénea respectiva. Se exigira la utifizacién de cercas vivas con el fin de mitigar la
contaminacion.

ARTICULO 171. NORMAS ESPECIFICAS PARA FLORICULTIVOS. Los Floricultivos podrén
localizarse en zona agropecuaria si el uso potencial lo permite.

Para poder funcionar deben estar inscrifos en el “Convenio para una produccién mas limpia”
suscrito entre el sector floricuffor y Comnare.

El perimetro del cultivo tendra un aislamiento en cerca viva.

Se les aplicard un indice de ocupacion del 60% del drea bruta en el cual se debe ubicar pisos
duros, parqueaderos, zonas de cargue, sistema de tratamiento de aguas y residuos sélidos.

La construccion (ubicacién de los invernaderos) debe guardar los siguientes retiros especiales:
e A commentes de agua, lagos y humedales 30 metros.

* A construcciones de vivienda 30 metros.

* A la via segun el plan vial.

Estos retiros deben estar en cobertura vegetal con arboles omamentales y arbustos, estos servirdn
como zona amortiguadora frente al impacto ambiental y paisajistico.

Los A:‘nvemaderos dedicados a reproduccion de especies (camas madres y bancos de
enraizamiento) estaran ubicados después de Jos retiros.
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Se restringe el establecimiento o ampliacién de cultivos en zonas donde se presente escases de
agua o se tengan limitantes biofisicos como pendientes.

Los cultivos que legalmente se encuentren funcionando en una zona homogénea cuya
reglamentacién de usos no sea compatible con esta actividad podran permanecer pero no podran
realizar ningun tipo de ampliaciones.

ARTICULO 172. El uso minero se permitird previo tramite de la licencia ambiental y solamente en
las zonas contempiadas en el Plano de Uso Minero Actual, suministrado por secretaria de minas
Departamental. Se establecen prohibiciones para el desarrollo de estas actividades en el suelo
suburbano, suelo de proteccién, zona de vocacion forestal, elementos estructurantes y constitutivos
del espacio publico, como los parques lineales y en el resto del territono municipal se considera
uso restringido, hasta tanfo Comare y Secretaria de minas del departamento de Antioquia
establezcan el mapa de aptitud y potencialidad minera para la zona.

ARTICULO 173. OBLIGACIONES ESPECIALES PARA LAS JUNTAS ADMINISTRADORAS DE
ACUEDUCTOS VEREDALES O DE LAS JUNTAS DE ACCION COMUNAL QUE PRESTAN EL
MISMO SERVICIO:

o Deberan presentar de acuerdo a la Ley 373 de 1997 el programas de control y uso eficiente
del agua y un plan de contingencia para las épocas de déficit del recurso.

« [Establecer elementos de control que permitan conocer la cantidad de agua derivada de la
bocatoma y consumida por cada uno de los suscriptores del servicio.

e Realizar una normalizacion tarifaria.

e De acuerdo a lo establecido en la Ley 142 de 1994 deberan invertir en el mantenimiento y
recuperacion del recurso hidrico, protegiendo y conservando las dreas de influencia de los
nacimientos declarada de utilidad pablica y emprender su adquisicién en el mediano y largo
plazo.

e Coordinar con el Municipio y Cormare acciones de control ambiental y urbanistica sobre Ia
fuente abastecedora.

« Contar con los permisos y concesiones ambientales que requieran.

Implementar acciones cuando haya deficiencia en la oferta del recurso hidrico.

ARTICULO 174. Todo proyecto que se pretenda ubicar en el cono de aproximacion del aeropuerto
debera contar con el visto bueno da la Aerocivil.

TImuLo vi
NORMAS COMUNES AL SUELO URBANO Y RURAL

ARTICULO 175. Toda intervencién sobre una edificacion, que modifique o altere sus elementos
estructurales, se entendera como un proyecto nuevo para efectos de la licencia de construccion y
debera dar cumplimiento a todas las normas vigentes en especial las de espacio publico y retiros
obligatorios.

ARTICULO 176. Las obras o actividades que iniciaron su construccién o funcionamiento de
acuerdo a las normas vigentes, pero que en virtud de lo establecido en este Acuerdo resulten
calificadas como uso no conforme, por no ser compatibles con las normas asignadas a las zonas
homogéneas donde se encuentren, contardn con un termino perentorio de 4 meses, para
implementar las acciones que mitiguen y controlen el impacto ambiental, urbanistico o social que
generen.
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ARTICULO 177. El Departamento Administrativo de Planeacién, previo concepto del comité
técnico, podra aumentar la altura de un proyecto diferente de vivienda, cuando por el requerimiento
funcional de los espacios, técnicamente o urbanisticamente sea imposible desarrollar el proyecto
con la altura establecida en la norma. Igualmente podra variar las alturas por condiciones
topogréficas.

ARTICULO 178. REQUISITOS AMBIENTALES. En virtud del principio del rigor subsidiario
establecido en el articulo 63 de la Ley 99 de 1993, a parte de lo establecido en el Decreto 1753 de
1994, los siguientes proyectos, obras o actividades deberan obtener licencia ambiental por parte de
la autoridad competente:

» Los proyecto de parcelacion condominios y conjuntos habitaciones que se ubiquen en el suelo
rural, excluyendo los condominios campesinos.

= Las urbanizaciones de mas de 100 unidades de vivienda que se pretendan desarrollar en el
suelo urbano.

PARAGRAFO: Todo proyecto diferente del desamollo de vivienda individual, que implique
movimiento de tierras y/ o adecuacién paisajistica debera presentar ante El Departamento
Administrativo de Planeacion, para la obtenciéon de la licencia un plan de manejo que contenga las
acciones que prevengan y mitiguen los impactos sobre el medio ambiente.

MANEJO DE MATERIAL DE PRESTAMO Y ESCOMBRERAS:

ARTICULO 179. ESCOMBRERA MUNICIPAL. Esta prohibido la disposicion final de materiales y
elementos sobrantes de obras o construcciones tales como concrefo, asfalfo, ladriflo, arena entre
otros; en areas de espacio publico o privado diferente al sitio destinado a la escombrera Municipal.

Se exceptua del articulo anterior el manejo adecuado del material de préstamo.

ARTICULO 180. TRABAJOS PRELIMINARES. Toda obra debe definir el 4rea total que involucra
los trabajos, considerando en estas las zonas donde se emplazardn las obras, los sitios para
campamentos, transito peatonal de vehiculos, sitios de depésito o almacenamiento de materiales
de construccion, dreas para la disposicion de escombros y aislamiento.

Todo escombro productfo de los trabajos preliminares, entendiendo por estos, el cemamiento, la
localizacion y el replanteo, el descapote, las excavaciones y las explotaciones, deberan disponerse
dentro del area previamente delimitada a que se refiere el inciso anterior.

ARTICULO 181. REQUISITOS PARA EL DESCAPOTE. El descapote debe ser clasificado,
separando el material vegetal.

Estos elementos pueden ser reutilizados en la misma obra o en ofra, con las siguientes
condiciones:

* El material estéril puede ser utilizado dentro de Ja misma obra para labores de relleno, en este
caso permaneceran dentro de la obra debidamente protegidos de la intemperie para evitar
sedimentacion.

« El matenrial estéril puede ser utilizado como material de préstamo en otras obras, siempre y
cuando cuenten con la licencia de urbanismo y/o construccion.
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« Cuando el material vegetal y/o el material estéril se utilice para realizar adecuacion paisajistica
en otros predios, se realizard igualmente el levantamiento de la capa vegefal, antes de
disponer los estériles y se compactard adecuadamente. En este evento se requiere el visto
bueno de la Unidad de Gestién Ambiental Municipal o quien haga sus veces.

TiTuLo vil
SECTORIZACION URBANA
ART 182. SECTORIZACION URBANA. Se acoge la siguiente sectorizacion para el Suelo Urbano
del Municipio de Rionegro, segun Plano No.61514404, denominado “Division por secfores Suelo

Urbano Municipio de Rionegro” Plano No 61514405 denominado “Divisién por comunidades Suelo
Urbano Municipio de Rionegro”.

UBICACION COMUNA O AREA Ha.
SECTOR COMUNIDADE S
SECTOR 1 Delimitado por la margen Izq del Rlo | Centro 76.9
Negro y el perimetro urbano.
Belchite 28.9
Alfo del Medio 47.9
El Hospital 27.8
Comunidad EL Porvenir 163.06
SUBTOTAL 344.56
SECTOR UBICACION COMUNA 0 AREA
COMUNIDADE S
SECTOR 2 Delimitado por la margen derecha El Faro 40.00
del rio Negro y la margen izquierda
de /a Quebrada La Pereira.
San Antonio 102.6
Gualanday 39.00
SUBTOTAL 181.6
SECTOR 3 UBICACION COMUNA O AREA
COMUNIDADES
Delimitada por Margen derecha del Santa Ana 80.7
Rlo Negro y Quebrada La Pereira
Cuatro Esquinas 53.7
SUBTOTAL 134.4
TOTAL 660.56

PARAGRAFO: Los planes parciales o areas de expansion que se incorporen formaran parte de
las comunidades y sectores existentes.

TITULO vilI
SECTORIZACION RURAL
ARTICULO 183. La sectorizacion del suelo rural en el municipio de Rionegro obedece en primera

instancia a la division politico administrativa en veredas, en segunda instancia a la conformacién de
unidades espaciales de funcionamiento denominadas sectores.

PARAGRAFO: Los sectores podréan constituirse en commegimientos previa aprobacion por parte del
Concejo Municipal, de acuerdo a la gestion que desarrolle la comunidad para tal fin.

ARTICULO 184. SECTORIZACION DESDE EL PUNTO DE VISTA DE LA DIVISION POLITICA
ADMINISTRATIVA. La divisibn politico administrativa del Municipio de Rionegro consiste en la
delimitacién de las veredas segun plano N°. 61524406, entendiendo por estas la delimitacion
primaria del territorio rural como elemento de identidad e interaccién econémica y sociocultural,
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De acuerdo al Plano “Veredas del Municipio de Rionegro” se identifican las siguientes veredas:

SECTORRURAL |DIVISION DE VEREDAS ANTERIORES NUEVA DIVISION VEREDAL
SECTOR 1 EL CERRO
LA QUIEBRA LA QUIEBRA
LA MOSQUITA LA MOSQUITA
YARUMAL YARUMAL
SAJONIA PLAYA RICA
CHACHAFRUTO RANCHERIA
PLAYA RICA LA CONVENCION
RANCHERIA
LA CONVENCION
TABLAZO TABLAZO
TABLACITO TABLACITO
SECTOR 2 EL CARMIN EL CARMIN
MAMPUESTO MAMPUESTO
ABREO ABREO
ABREITO ABREITO
SAN JOSE
CUCHILLAS DE SAN JOSE CUCHILLAS DE SAN JOSE
LA LAJA
BELEN LA LAJA
LA BODEGA CHACHAFRUTO
TABLAZO |
BARRO BLANCO BARRO BLANCO
SECTOR 3 LA MOSCA
GARRIDO LA MOSCA
GALICIA GALICIA
SANTA BARBARA SANTA BARBARA - LOS PINOS
CHUPADERO
[RIO ABAJO — LOS PINOS
LA PORQUERA RIO ABAJO
SANLUIS SANLUIS
SECTOR 4 CIMARRONAS CIMARRONAS
CUATRO ESQUINAS CUATRO ESQUINAS
EL ROSAL EL ROSAL
SAN JOAQUIN SAN JOAQUIN
SANTA ANA
0JO DE AGUA SANTA ANA
SECTOR 5 GUAYABITO GUAYABITO
TRES PUERTAS TRES PUERTAS
CHIPRE
LLANOGRANDE CHIPRE
CABECERAS CABECERAS DE LLANOGRANDE
VILACHUAGA VILACHUAGA
SAN ANTONIO SAN ANTONIO
CAPIRO CAPIRO
SANTA TERESA SANTA TERESA
PONTEZUELA PONTEZUELA
HIGUERON
CHUSCAL HIGUERON
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ARTICULO 185. SECTORIZACION DESDE EL PUNTO DE VISTA DE LAS UNIDADES
ESPACIALES DE FUNCIONAMIENTO. Con el fin de establecer unos espacios especificos para la
gestién municipal y la desconcentracién de servicios y equipamiento de acuerdo al Componente
general del P.O.T, se identifican las unidades espaciales de funcionamiento denominados sectores.

Para efectos de este acuerdo los sectores se conforman por grupos de veredas y constituyen el
radio de accién de los centros de servicios segin el plano N° 61524411 denominado
“Equipamientos y Centros de Servicios Suelo Rural”.

PARAGRAFO: Esta clasificacién estar sujeta a revision de acuerdo al resultado de la conciliacion
de informacién sobre los limites que realice Catastro Municipal.

ARTICULO 186. CENTROS DE SERVICIOS. Los centros de servicios son nicleos, en los cuales
se localizan distintas edificaciones y espacios de uso y servicio publico de caréacter institucional,
servicios a la comunidad tales como salud, educacién, templos, salones comunitarios, seguridad
ciudadana, atencién a la familia, culfura, deporte, recreacion, oficinas administrativas, y de
servicios publicos, pudiendo estar complementadas por locales privados de usos comerciales, de
abasto casero, agropecuarios, estaderos, fondas, sitios recreativos, y otros afines.

PARAGRAFO: Los centros de servicios serdn la base para la implementacion del Plan de
Infraestructura y Equipamiento del Componente General del P.O.T., en todo caso la administracion
municipal determinaré en el corto plazo la necesidad de descentralizar funciones en estas

instancias.

ARTICULO 187. CLASIFICACION DE LOS CENTROS DE SERVICIOS

1. CENTROS DE SERVICIOS SUBREGIONALES: (C.S.5)

Se consideran C.S.S. los nodos que incluyen servicios y usos con capacidad para suplir
necesidades bésicas de las comunidades que trascienden el ambito municipal.

Los C.S.S. se ubican sobre comedores viales de alta jerarquia, que comunican a Rionegro con
otros Municipios aledafios, propiciando asi el uso de dichos servicios institucionales y
complementéndolos con otros servicios comerciales de abasto, recreativos, Servicios turisticos
entre otros.

Se declaran centros de servicios subregionales en el Municipio de Rionegro:

C.S.S. LAPLAYA-LALAJA
C.S.S. TRES PUERTAS - GUAYABITO

2. CENTROS DE SERVICIOS RURALES: (C.S.R)

Se consideran como tales los nodos de servicios con radios de accion sectorial del érea rural, a los
cuales se accede por vias de cardcter colector rural, que a la vez se comunican con los comedores
viales y a través de estos con el area urbana.

Se declaran centros de servicios rurales en el Municipio de Rionegro:

C.S.R. EL TABLAZO

C.S.R. PONTEZUELA - CABECERAS DE LLANOGRANDE
C.S.R. BARROBLANCO

C.S.R. CUCHILLAS DE SAN JOSE

C.S.R. SANTA BARBARA
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PARAGRAFO: Cuando los sectores se organicen como corregimiento, se consideraran los
centros de servicios rurales como cabecera comegimental, manteniendo sus caracteristicas
Suburbanas.

3. CENTROS DE SERVICIOS VEREDALES (C.S.V.)

Se consideran como tales los nicleos equipados con algunos servicios comunitarios o sociales
basicos que solo responden a necesidades internas de cada una de las veredas del Municipio de
Rionegro.

El centro de servicios rural se ira implementado de acuerdo a la dindmica de desarrollo de cada
vereda. La localizacion de los equipamientos podrd darse de manera concentrada o dispersa
dentro de la vereda.

ARTICULO 188. Los centros de servicios subregionales y rurales se manejaran con las normas y
usos establecidos para el suelo suburbano.

El municipio podré ejercer el derecho de preferencia, con el fin de adquirir los predios requeridos
dentro del perimetro de los centros de servicios para la ubicacion de los equipamientos publicos
segun el Plan de Equipamientos del P.O.T.

PARAGRAFO: Para usos institucionales que implemente el Municipio en los Centros de servicios
Veredales, segun el Plan de Equipamiento, El Departamento Administrativo de Planeacién podré
autorizar las normas especiales.

CAPITULO QUINTO
RECONOCIMIENTO DE CONSTRUCCIONES Y LEGALIZACIONES

ARTICULO 189. Las obras o construcciones desarrolladas y finalizadas antes del 9 de agosto de
1996, sin que en su oportunidad hubieran obtenido la licencia de construccién y/o la aprobacién de
vias y loteo, podrén ser reconocidas siempre y cuando se sujeten completamente a las normas
vigentes y cumplan los requisitos establecidos en este capitulo.

ARTICULO 190. REQUISITOS PARA EL RECONOCIMIENTO. El interesado en adelantar el
reconocimiento de una construccién presentara por escrito solicitud ante la Curaduria Urbana
anexando los siguientes documentos:

o Requisitos establecidos en los numerales 1 - 7 de articulo 10 del Decreto 1052 de 1998 o
aquel que lo modifique o sustituya, y ademas disponibilidad de servicios publicos.

*» Copia del perifaje que sirva para deferminar la estabilidad de la construccion debidamente
rotulada con sello seco por un Ingeniero Civil debidamente matriculado, quien se hara
responsable legalmente de los disefios y de la informacién contenida en eflos.

 Tres copias del levantamiento arquitecténico de la construccién, debidamente firnados por
arquitecto y georeferenciada su localizacion.

e Una declaracién juramentada sobre la antigiedad de la construccién, que se entendera
prestada con la sola presentacién de Ja solicitud.

ARTICULO 191. PROCEDIMIENTO PARA EL RECONOCIMIENTO. Los Curadores Urbanos
adelantardn el proceso de reconocimiento una vez verificados los requisitos de la solicitud y
ordenara realizar una visita técnica ocular en la cual constatara la veracidad de la informacién
suministrada y el cumplimiento de la norma urbanistica y los requerimientos técnicos.
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En el evento que la construccién objeto del reconocimiento no se ajuste a la norma urbanistica, el
Curador debera solicitar al interesado la adecuacion a la norma en un plazo méaximo de 60 dias, si
transcurrido el plazo no se adecua a la norma el Curador negara el reconocimiento.

La solicitud de reconocimiento serd comunicada por el Curador a los vecinos del inmueble, para
que ellos puedan hacerse parte y hacer valer sus derechos en los términos que establece el
articulo 17 del Decreto 1052 de 1998 a aquel que lo sustituya o modifique.

El acto por el cual se hace el reconocimiento deberd ser motivado, causara los mismos
gravamenes existentes para las licencias y tendra los mismos efectos legales de esta.

El acto administrativo que aprueba o niega el reconocimiento debe ser enviado al D.A.P dentro de
los 5 dias siguientes a su expedicion, para lo de su competencia anexando la misma informacién
que se exige para el control urbanistico.

ARTICULO 192. Simpilificacién del trémite para la legalizacién de urbanizaciones de VIS que no
excedan de 90 salarios minimos legales mensuales.

La legalizacion de urbanizaciones de VIS que no exceden de 90 salarios minimos legales
mensuales, sera adelantada por la administracién municipal y el acto administrativo que ponga fin a
la actuaci6n legalizando la respectiva urbanizacion, hara las veces de licencia de construccién para
todos y cada una de los lotes de la urbanizacién. Dicho acfo también legalizara las construcciones
existentes que se ajusten a las normas de construccion que se establezcan en el proceso de
legalizacion.

Sera competencia del Curador Urbano atender las solicitudes de licencia para ampliar, adecuar,
modificar, cemrar y reparar, construcciones de vivienda del interés social, de este mismo rango, que
se hayan levantado en urbanizaciones legalizadas, pero que no cuenten con la correspondiente
licencia de construccién. El Curador Urbano deberd adelantar una inspeccién técnica ocular al
inmueble, tendiente a verificar que la construccion existente se adecua a las normas urbanisticas y
a los requerimientos técnicos. Si el resultado de dicha inspeccion es positivo, podra proceder a
expedir una certificacién en ese sentido la licencia solicitada.

PARAGRAFO: Para el caso de urbanizaciones del VIS que exceden de 90 SMLM, se requerird
adelantar el tramite de legalizacion y ademés el de reconocimiento ante las autoridades
competentes para cada uno.

ARTICULO 193. Cuando la solicitud de reconocimiento verse sobre construcciones ubicadas en
loteos o subdivisién de lotes, que se adelantaron sin el cumplimiento de las normas referentes al
4rea minima de predio y que actualmente no puedan dar cumplimiento a las normas referentes al
indice de ocupacién establecidos en las zonas homogéneas, podran ser reconocidas siempre y
cuando cumplan con las normas de este acuerdo, con las compensaciones a que se refiere el
Articulo 197 del presente Acuerdo y el visto bueno del Departamento Administrativo de Planeacion.

Para tal efecto el Curador Urbano establecerd los parametros que le falten al solicitante para el
cumplimiento de la norma, con base en lo cual El Departamento Administrativo de Planeacion
liquidaré el valor de la compensacion.

En estos eventos, en la solicitud inicial se exigird ademas de los requisitos establecidos en el
Articulo 190 del presente Acuerdo, entregar la siguiente informacion:

e Escritura publica

« Tres copias heliogréficas del urbanismo del lote debidamente firmado por arquitecto.
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« Visto bueno de las Empresas Prestadores de Servicios Publicos en el cual conste la prestacién
de servicio publico domiciliarios y la aprobacion de las redes de energia, acueducto,
alcantarillado.

« Si el loteo se encuentra en suelo suburbano o rural, constancia del autoabastecimiento de
servicios publicos domiciliarios, y/o disefios respectivos.

* Copia de las licencias y permisos ambientales expedida por Comnare, Si lo requiere.

« Avalio del predio segun lo establecido en el Decreto 1420 de 1998 o aquel que lo sustituya o
modifique.

PARAGRAFO: Este proceso se aplicara cuando se trate de menos de cinco unidades de vivienda
o lotes, si el Curador en el tramite observa que se trata de una parcelacion, urbanizacion
asentamiento o barrio se abstendré de continuar el tramite y lo remitird inmediatamente al
Departamento Administrativo de Planeacién. Para efectos de lo establecido en éste Pardgrafo los
Curadores Urbanos harén una revision de la matricula madre para evaluar la segregacion del

predio.

ARTICULO 194. LEGALIZACIONES. Comesponderd exclusivamente a la administracion
municipal por intermedio del Departamento Administrativo de Planeacién, adelantar el proceso de
legalizacién cuando este recaiga sobre urbanizaciones, asentamientos o barios. Este proceso
puede ser iniciado a peticion de los interesados o de oficio, e implicara la adopcién de las medidas
administrativas tendientes a reconocer la existencia de la urbanizacién, asentamiento o barrio, dar
visto bueno a los planos y de ser necesario expedir reglamentacion especifica para el proyecto, en
este Ulfimo evento dicha reglamentacion serd expedida mediante Resolucién Administrativa de
cardcfer temporal.

ARTICULO 195. Para poder acceder al reconocimiento o la legalizacion de los predios y
construcciones, es requisito indispensable que se restituya el espacio pablico que ha sido afectado.
Dicha restitucion debe hacerse como minimo en un 40% de la zona verde inicial. Este beneficio se
aplicard anicamente durante el pfazo al que se refiere el articulo 197 de este Acuerdo.

ARTICULO 196. PROHIBICION DE REALIZAR RECONOCIMIENTO DE CONTRUCCIONES Y

LEGALIZACIONES. Los Curadores Urbanos se abstendrén de oforgar reconocimientos y el

Departamento Administrativo de Planeacion de legalizar proyectos, cuando se incumra en

cualquiera de las siguientes circunstancias:

« Que el predio 6 la construccién este ubicado en suelo de proteccion.

« Que el predio 6 la construccién presenten caracteristicas de riesgo o amenaza.

e Cuando el predio 6 la construccién se encuentre ubicado en zona de localizacién de los
sistemas estructurantes del territorio como vias y espacio publicos, salvo que de cumplimiento
a los requerimientos para renuncia a mejoras.

* Que el proyecto este ubicado en las areas de retiros obligatorios.

e Que la vivienda no cuente con las normas minimas de calidad, salubridad, iluminacion y
ventilacién naturales.

« Que no cuente con la infraestructura de servicios publicos domiciliarios en el suelo urbano y no
pueda autoabastecerse de los mismos de manera continua y eficiente, en el suelo rural.
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e Que el hecho a legalizar haya ocurrido con posterioridad al 9 de agosto de 1996.

* Cuando el uso desarrollado en la construccion sea contrario a los establecidos por las normas
vigentes para la zona homogénea.

* Que el proyecto genere contaminacion ambiental y/o genere confiicto urbanistico o social.
« Cuando no se pague la compensacion respectiva.

PARAGRAFO: Se podré utilizar la figura de renuncia a mejoras siempre y cuando la construccién
en estudio se encuentre sobre la faja de reserva y no en los elementos en la seccién vial que se
van a ejecutar durante la vigencia del P.O.T..

ARTICULO 197. COMPENSACIONES. Sin perjuicio de lo establecido en el articulo anterior,
cuando el proyecto se ajuste a las demas normas urbanisticas vigentes, excepto los eventos
especificos aqui desarrollados podra ser reconocido o legalizado, dentro de los 6 meses
siguientes a la expedicién de este Acuerdo, mediante los siguientes parametros:

1. Cuando el indice de ocupacién sea mayor al permitido en la norma vigente, el particular dara al
municipio en compensacién una suma adicional equivalente al 10% del valor comercial por m?
del predio, por cada m? de predio falfante para dar cumplimiento a la norma, cuando se trate
de indice de construccién, dard el 10% del valor metro cuadrado construido segun los indices
de Camacol, por cada metro construido en exceso.

Cuando el lote no este construido, el particular debe presentar el proyecto urbanistico con el fin de
determinar el indice de ocupacion, en todo caso quedara sujefo a framitar la licencia de
construccién respectiva.

2. Cuando el predio individualimente considerado, no cumpia con la densidad establecida para
loteos y parcelaciones en la zona homogénea, el particular dard al Municipio en compensacién
una suma equivalente al 20% del valor comercial por m? del predio, por cada m? falfante para
dar cumplimiento a la norma.

3. Las parcelaciones o subdivisiones superiores a 5 unidades, deberan aportar al municipio en
compensacién un valor equivalente al 50% de las areas de cesion establecidas para este tipo

de proyectos.

4. Cuando la solicitud de legalizacién sea presentada por solo algunos de los propietarios de los
predios de la parcelacién o urbanizacion, el valor de las dreas de cesién se cancelara en
forma proporcional.

5. Cuando la legalizacién verse sobre zonas verdes que se han cambiado por pisos duros, sin
perjuicio a lo establecido en el Articulo 195 del presente Acuerdo, el particular dard en
compensacion al Municipio un valor equivalente al 10% del valor metro cuadrado construido
segun los indices de Camacol por el numero de m? intervenidos como piso duro.

6. Los inmuebles subdivididos en contravia de la tipologia de la vivienda establecida en la licencia
de construccion, podran ser reconocidos, siempre y cuando, el &rea minima por unidad de
vivienda no sea inferior a 72m?, tenga conexion autorizada para la prestacion de los servicios
publicos de acueducto y alcantarillado y compense al Municipio un valor equivalente al 64,5m?
de espacio publico por vivienda segtn avalué del predio urbanizado.

Para efectos de la determinacion del valor a compensar salvo en el numeral 5, la autoridad
competente exigira al interesado, allegar un avalio comercial del area del predio. Este evalio se
sujetara a las normas del Decrefo 1420 de 1998 o aquél que lo modifique o sustituya.
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PARAGRAFO: Los dineros que se recauden por las compensaciones a que hace relacién los
numerales 1, 2, 3 y 4 de este articulo, irén al fondo de compensaciones para destinarse a
proyectos de VIS y reubicacion de asentamienfos subnormales, los que provengan de los
numerales 5 y 6, se invertiran en proyectos de espacio publico.

ARTICULO 198. Transcurridos los plazos de los que habla este capitulo, los particulares podran
legalizar o hacer reconocer sus construcciones, siempre y cuando cumplan las normas vigentes y
paguen las sanciones urbanisticas a que haya lugar.

ARTICULO 199. PARAMETROS PARA LA LEGALIZACION DE HECHOS CUMPLIDOS A QUE
SE REFIERE EL ARTICULO 15 y 16 DEL ACUERDO 016 DE 1998 EXPEDIDO POR CORNARE.
Los proyectos adelantados en contraposicién al acuerdo 019 de 1990, expedido por Cornare,
podran presentar la solicitud de legalizacién ante el Departamento Administrativo de Planeacién,
acreditando el cumplimiento de Ja nueva normatividad.

Cuando no sea posible para el particular cumplir con la normatividad actual en cuanto al tamafio
minimo de lote y a las densidades se aplicara el siguiente procedimiento:

* Presentar ante el municipio, la solicitud de legalizacion, anexando copia de la matricula
inmobifiaria de los predios adicionales con los cuales se pretenda cumplir con la Unidad de
Actuacion ambiental, anexando los avalios de los predios a que haya lugar, estableciendo una
relacién de los dineros a invertir y los metros cuadrado para comprar.

e La solicitud sera evaluada por el Comité Técnico de Planeacién, el cual verificard la clasificacién
de los suelos de proteccién y dard un concepto sobre la priorizacion en su adquisicion.

* Una vez el visto bueno del Departamento Administrativo de Planeacion el particular proceders
a la adquisicion de los predios y allegara a su expediente los folios de matricula inmobiliaria en
los cuales conste el registro de la venta.

e Cancelada la compensacién, el Departamento administrativo de planeacién continuars el
proceso de legalizacion.

Estas zonas asi integradas, se consideran como una sola unidad para efectos de la licencia yla
ejecucién del proyecto.

PARAGRAFO: Para fijar la compensacion, se partiré del valor por metro cuadrado del predio
original de acuerdo al valor asignado a la zona homogénea, una vez determinada el é4rea
necesitada para el cumplimiento de la norma, se valora y este resultado debera ser invertido en la
adquisicion de las zonas de proteccion de acuerdo a la priorizacién que tenga el municipio. Estos
nuevos predios permaneceran en propiedad del particular pero quedaran afectados, sin lugar a
indemnizacién, como zonas de proteccién. Hecho que deberd ser inscrito en el registro de
matricula inmobiliaria de los inmuebles.

CAPITULO SEXTO
PLANES PARCIALES

ARTICULO 200. CONCEPTO. El Municipio de Rionegro, utilizaréa el instrumento de los Planes
Parciales para desarrollar y complementar las disposiciones del Plan de ordenamiento, en aquellos
eventos que por su complejidad e importancia requieran la implementacion de operaciones
especiales, 6 en los eventos en que se requiera la integracién de predios a través de la Unidad de
Actuacion Urbanistica para ordenar determinado espacio fisico en el territorio Municipal.
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ARTICULO 201. DECLARATORIA DE PLANES PARCIALES. Para efectos del articulo anterior

se declaran como Planes Parciales los siguientes

A. PLAN PARCIAL EN EL SUELO RURAL

e Plan parcial de Alto Bonito, Plano N° 61524403.

e Plan parcial Parque de la Represa Abreo Malpaso, Plano N° 61514409.

* Plan parcial Pefoles, Plano N° 61524404.

e Plan parcial la Puerta, Plano N° 61524405.

B. PLAN PARCIAL EN EL SUELO URBANO Y DE EXPANSION

* Plan parcial de incorporacién de las zonas de expansion, Plano N° 61514407.

» Plan parcial del Lago Santander, Plano N° 61514408.

* Plan Parcial represa Abreo Malpaso, Plano N° 61514409.

Plan Parcial La inmaculada, Juan Antonio Murillo y La Herradura, Plano N° 51514407.

PARAGRAFO: EI Municipio de Rionegro y los particulares interesados, podrén en cualquier
momento proponer la declaratoria de nuevos planes parciales siempre y cuando adelanten los
procedimientos a que se refiere el Capitulo Séptimo de este Acuerdo.

PLAN PARCIAL EN SUELO RURAL

ARTICULO 202. PARAMETROS PARA LOS PLANES PARCIALES EN SUELO RURAL. La
formulacién de los planes parciales en el suelo rural deberan cumplir lJas normas de los sistemas
estructurantes contenidos en el Capitulo Cuarto de este Acuerdo y ademas se basaran en los

siguientes parametros:
NOMBRE DEL PLAN Plan Parcial de Alto Bonito
UBICACION Vereda Abreo
TIPO DE PLAN Mejoramiento Integral
AREA TOTAL 33.13H
PROTECCION 8H
OBJETIVO Saneamiento ambiental y urbanistico de la zona
NORMAS Aplica las normas del suelo suburbano
NOMBRE DEL PLAN Plan Parcial de Perioles
UBICACION Vereda La Mosca
TIPO DE PLAN Mejoramiento Integral
AREA TOTAL 15.19 H
PROTECCION 519 H
OBJETIVO Saneamiento ambiental y urbanistico de Ja zona
NORMAS Aplica las normas del suelo suburbano
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Proteccion:8 ha.
Objetivo: Saneamianto ambiental y urbanistico de (a zona
Normas:Aplica las normas del suelo suburbano

Nombre del Plan:Plan Parcial Parque La Represa
Ubicacion Vereda Bamo Blanco

Tipo de Plan Mejoramiento integral

Area 101ai59.158 ha.

Proteccion:28.1 ha.

Objetivo: Saneamiento ambiental y urbanistico de e zona
Nomas:Aplica las normas del suelo suburbano
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NOMBRE DEL PLAN Plan Parcial La Puerta
UBICACION Vereda Cuatro Esquinas
TIPO DE PLAN Mejoramiento Integral
AREA TOTAL 26H
PROTECCION 0.85H
OBJETIVO Saneamiento ambiental y urbanistico de la zona
NORMAS ESPECIALES Aplica las normas del suelo suburbano
NOMBRE DEL PLAN Plan Parcial Parque la Represa
UBICACION Vereda Barro Blanco
TIPO DE PLAN Conservacioén y Mejoramiento Integral |
AREA TOTAL 59.15H
PROTECCION 28.1H
OBJETIVO Creacibn de espacio publico efectivo y
Saneamiento ambiental.
NORMAS ESPECIALES Aplica las normas del suelo suburbano

PARAGRAFO: Con el fin de garantizar la implementacién de los planes, estos seran elaborados
con participacién de la misma comunidad quienes asumiran las siguientes cargas:

e Controlar la densificacion.

« Costear obras de saneamiento basico y mitigacion de riesgo.
e Reforestacion y proteccion de microcuencas.

« Participacién en programas de educacion.

La administracién municipal estara facultada para implementar todos los instrumentos de gestion
urbanistica consagrada en el P.O.T.

De acuerdo al Diagnéstico y Formulacion del Plan Parcial la administracién municipal adelantard
las acciones necesarias para la regulacion urbanistica y la legalizacién segin el articulo 82 del
Decreto 1052 de 1998 o para la reubicacion de los pobladores, segin sea el caso.

Entre tanto sean formulados Los Planes Parciales, los predios se someteran a las normas de la
zona homogénea en la que se encuentren.

ARTICULO 203. PARAMETROS PARA LOS PLANES PARCIALES URBANOS. La formulacion

de Los planes parciales en el suelo urbano segin (plano N°. 61514407 planes parciales en suelo
urbano y de expansién) deberadn cumplir las normas de los Sistemas estructurantes contenidos en

el Capitulo Cuarto de este acuerdo y ademés se basaran en los siguientes parametros:

NOMBRE DEL PLAN Plan Parcial Parque Lago Santander

UBICACION Sector 1
TIPO DE PLAN Conservacion y desarmollo

REA TOTAL 18.87 H
PROTECCION 2.7H
OBJETIVO Crear espacio publico efectivo y distribuir cargas

y beneficios

NORMAS ESPECIALES Normas de proteccién y desarrollo
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NOMBRE DEL PLAN Plan Parcial La Inmaculada
UBICACION Sector 1 comunidad Alfo del Medio
TIPO DE PLAN Mejoramiento Integral
AREA TOTAL 2.38H
PROTECCION 0.319 H
OBJETIVO Ordenamiento y Saneamiento ambiental y
urbanistico de la zona.
NORMAS ESPECIALES Serdn elaborados por el DAP, previo
levantamiento de la zona y estudios especificos.
NOMBRE DEL PLAN Plan Parcial La Herradura
UBICACION Sector 1 comunidad Hospital
TIPO DE PLAN Mejoramiento Integral
AREA TOTAL 0.603 H
PROTECCION 0.27H
OBJETIVO Ordenamiento, Saneamiento  ambiental y
urbanistico de la zona
NORMAS ESPECIALES Seran elaborados por el DAP, previo
levantamiento de la zona y estudios especificos.
NOMBRE DEL PLAN Plan Parcial Juan Antonio Murillo
UBICACION Sector 3 comunidad Cuatro Esquinas
TIPO DE PLAN Mejoramiento Integral
AREA TOTAL 6.67 H
PROTECCION 0.87H
OBJETIVO Saneamiento ambiental y urbanistico de la zona
NORMAS ESPECIALES Seran elaborados por el DAP, previo

levantamiento de la zona y estudios especificos.

PARAGRAFO: Entre tanto no sean formulados y aprobados Los Planes Parciales a los que se
refiere éste Articulo quedard suspendido cualquier tipo de intervencion en la zona identificada

como Plan Parcial Lago Santander.

Los demés Planes Parciales enunciados en éste Articulo se regiréan por las normas de amenaza y
riesgo contempladas en el Titulo | del Capitulo Cuarto del presente Acuerdo.

ARTICULO 204. REQUISITOS COMUNES PARA PLANES PARCIALES EN EL SUELO DE
EXPANSION. Los planes parciales de incorporacion del suelo de expansién al urbano deberan
cumplir las siguientes directrices o parametros urbanistico:

1. Densidad: 42 viviendas por Hectarea

2. Areas de cesion: Las contenidas en el Capitulo Tres de este acuerdo.

3. Los usos permitidos: Segln cuadro usos generales del suelo urbano Articulo 96 del presente

Acuerdo.

4. Distribucién de usos:

« Zonas verdes, parques y jardines: deben aportar el 64.5 m? por vivienda o el 27% del terreno.
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* Vias: Deberd destinar el 20% del 4rea del Plan Parcial
* Uso Comercial: Debera destinar 3 m? por vivienda o 1.6 % del 4rea del Plan Parcial.

e Espacios y Escenarios Deportivos: Debera reservar 7 m? por vivienda o 2.94% del drea del
Plan Parcial.

e Uso Educativo: Destinara 5 m? por cada persona en edad escolar.

» Equipamiento: Debera destinar para la instalacion de las demés dotaciones de uso publico o
comunitarios que se requieran segun el tamafio de la actuacién, 6 m? por vivienda o 2.52 % del
drea del Plan Parcial.

e Cumplir con los requerimientos de parqueaderos que se establecen en las normas del
Componente Urbano, o reservar el 1.6 % del drea para este uso.

» Cada plan parcial debe generar el 8% de las unidades de vivienda resultantes como Vivienda
de Interés Social.

Cuando el Plan Parcial no sea de vivienda se convertirdn los usos, reemplazando la unidad de
vivienda por cada 100 m? construidos en otro uso.

5. El Plan Parcial deberé acoger las normas consagradas para los Sistemas estructurantes, suelo
de proteccion, servicios publicos, vias, espacio publico, equipamientos.

6. E/ municipio podréd implementar procedimientos de desarrollo concertado, con el fin de lograr
que los particulares asuman la implementacion de los proyectos prioritarios, vias y redes
primarias, esta negociacion tendrd como base los excedentes de aprovechamientos
urbanisticos y el pago anticipado de la plusvalia que se genere por cada plan parcial.

7. Proteger, conservar y recuperar las zonas identificadas como proteccion, aptitud forestal.
8. La dotacién de los servicios publicos se regira por el Articulo 94 de éste Acuerdo.

PARAGRAFO: Adéptase como delimitacion de los Planes Urbanos Parciales la establecida en el
Plano N° 61514407 denominado Planes Parciales en Suelo Urbano y de Expansion.

CAPITULO SEPTIMO
INSTRUMENTO DE GESTION URBANISTICA

ARTICULO 205. INSTRUMENTOS DE GESTION URBANISTICA. Son los mecanismos
establecidos por la Ley 388 de 1997 y los Decretos reglamentarios mediante los cuales el
Municipio de Rionegro y los particulares interesados en desamollar proyectos para la actuacion
sobre el temitorio, posibiliten el proceso mismo de la urbanizacion de acuerdo a las
determinaciones criterios y lineamientos que se definen en el propio P.O.T y que hacen posible el
cumplimiento de los principios del Ordenamiento Termitorial y el alcance de los objetivos de
desarrollo, fijados en el Componente General del este P.O.T.

PARAGRAFO: Los instrumentos aqui enunciados serdn desamollados por la administracion

municipal con estricta sujecion a lo establecido en este acuerdo y en las demds reglamentaciones
que sean expedidas a nivel nacional.
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TiTULO |
GESTION DE LOS PLANES PARCIALES

ARTICULO 206. PLANES PARCIALES. Son instrumentos de planificacion con los cuales se
desarrollan y complementan las disposiciones de los planes de ordenamiento territorial para dreas
determinadas del territorio, que pueden ser propuestos y formulados por la administracion
municipal o por particulares interesados, siempre y cuando se de cumplimiento a las normas
establecidas en este capitulo.

ARTICULO 207. PLANES PARCIALES EN EL MUNICIPIO DE RIONEGRO. Los Planes
Parciales enunciados en el capitulo VI de este acuerdo, asi como los que sean presentados con
posterioridad por los particulares o por la administracion deberdn cumplir en su formulacion los
siguientes requisitos:

e [a atencién integral a los problemas particulares determinados para la zona.
+ Los lineamientos técnicos que imparte la administracién municipal.

e La Delimitacién comresponderd al caracter morfolégico homogéneo del drea afectada y solo
podré ser variada con una justificacion técnico - econémica presentada por el inferesado o por
la administracion.

e Adecuarse a los estandares urbanisticos fijados por las normas especificas contenidos en este
Acuerdo.

ARTICULO 208. CARACTERISTICAS DE LOS PLANES PARCIALES:

o Estan sometidos a los lineamientos generales del Plan de Ordenamiento que desarrollan,
deben ser coherentes con las estrategias generales sobre uso y ocupacién del suelo
establecidas en cualquiera de los componentes del Plan de Ordenamiento Territorial.

e Contienen un ordenamiento de detalle, zonificacién, asignacion de uso e intensidad de los
mismos.

* Reconocen la iniciativa particular, pueden ser elaborados por el municipio y por las
comunidades o particulares interesados en su desarrolio.

« Contienen un sistema de ejecucién obligatorio, pues el mismo plan impone un plazo a través
del plan de etapas, este divide el temitorio en Unidades de Ejecucién con una programacion
temporal y concreta, que se sancionard en caso de inobservancia, de acuerdo a los mecanismo
que cada uno disponga.

ARTICULO 209. CONTENIDO MINIMO DE LOS PLANES PARCIALES. Los Planes parciales
deben contener como minimo lo establecido en el Articuio 8 del Decreto 1507 de 1998 o aquel que
lo sustituya o modifique.

ARTICULO 210. PROCEDIMIENTO PARA LA FORMULACION Y ADOPCION DE LOS PLANES
PARCIALES. La adopcién de un plan parcial seguird una secuencia de cinco etapas:

LA ETAPA PRELIMINAR

Comprende un proceso de andlisis previo sobre las condiciones para su elaboracion y posterior
gjecucién. Como resultado de esta etapa, se estableceran la factibilidad y las condiciones de
sostenibilidad para la elaboracién y posterior ejecucion del plan parcial propuesto.
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Cuando los particulares estén interesados en la formulacién del plan debera informar por escrito al
D.A.P, con el fin de que la administracién se pronuncie sobre su interés o no de participar en el

proyecto.

Los interesados en la elaboracién del Plan Parcial deberdn realizar a su costa un aviso que se
publicard por una sola vez en un periédico de amplia circulacién en el municipio, que contendra los
nombres, cédulas y numeros catastrales de las propiedades que figuren inicialmente en el
proyecto de delimitacién con el fin de que todos los implicados se enteren del proyecto y se

garantice su participacion.

EL DIAGNOSTICO

Debe partir de la evaluacion de las politicas y estrategias de ordenamiento, de los sistemas
estructurantes de la ciudad que influyen sobre el desarrollo del drea del plan parcial, de sus
condiciones ambientales, de infraestructura y de espacio publico y del uso, foorma de ocupacion,
tenencia y oftras caracteristicas socio econémicas de los inmuebles que lo comprenden. Como

resultado, debe arrojar una estrategia integral de desarrolio espacial del area de cobertura del plan
parcial, junto con un andalisis de los instrumentos necesarios para llevario a cabo.

LA FORMULACION

Consiste en la elaboracién de la propuesta completa del plan, contenida en un Documento Técnico,
que contendrd como minimo:

¢ Delimitacién definitiva.

* Memoria justificativa del Plan Parcial, sus condiciones de partida y criterios de disefio, donde
se expliquen las condiciones evaluadas en la fase de diagnéstico, la pertinencia y procedencia
del Plan Parcial, asi como las deferminaciones y estrategias temitoriales que den respuesta a la
problemética planteada.

* Los objetivos y criterios del planeamiento propuesto.

e Presentacién de la solucion adoptada: estrategia territorial y sistemas del espacio publico y Ia

forma de ocupacién del espacio inferior, las manzanas y los usos especificos del suelo, junto
con el andlisis de las alfernativas consideradas.

* Presentacion de la estrategia de gestion planteada, los sistemas de gestion escogidos e
instrumentos a aplicar, asi como la estrategia financiera e institucional.

» Cualificacion de las caracteristicas fisicas y financieras de la intervencion.

* La cartografia en escala 1:2000, para cada uno de los temas definidos en las fases de
diagnéstico y formulacion.

* El proyecto de Decreto que adopta el plan parcial con sus normas urbanisticas.

» El proyecto de delimitacion de Unidades de Actuacién Urbanistica, si fuesen necesarias.

« El proyecto de integracion inmobiliaria o de reajuste de tierras, donde fuera necesaria.
PARAGRAFO: La delimitacién definitiva y el proyecto de formulacién del Plan Parcial, deberdn ser
socializados y sometidos a aprobacién mediante el voto favorable del 51% de los propietarios del
drea comprometida, lo cual constara en un acta.
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Los gestores del proyecto de Plan Parcial lo radicardn ante El Departamento Administrativo de
Planeacion del Municipio de Rionegro, anexando los documentos técnicos de soporte y el acta de

reunién y aprobacioén por parte de los propietarios.

Dentro de los 60 dias siguientes el D.A.P deberd emitir concepto sobre su viabilidad mediante un
acto administrativo motivado, lo someterd a consideracién de la autoridad ambiental para que
conjuntamente con el municipio concerten los asuntos exclusivamente ambientales, para lo cual
dispondran de 8 dias habiles. Surtido ese tramite, el plan parcial se someferd a consideracion del
Consejo Consultivo de Ordenamiento, que debera rendir su concepto y formular recomendaciones
dentro de los treinta dias habiles siguientes a su presentacion.

Durante el periodo de revision los gestores del proyecto realizaran una reunién amplia con todos
los interesados en el Plan Parcial, la convocatoria a esta reunion se realizara en la misma forma de
la convocatoria inicial, en la reunién se presentard el proyecto definitivo y se levantara el acta
respectiva en la que expresen sus recomendaciones y observaciones.

Cumplido el anterior procedimiento y dentro de Jos 15 dias siguientes el Alcalde Municipal adoptaré
el plan parcial mediante Decreto.

ARTICULO 211. UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA. La Unidad de Actuacion
Urbanfstica corresponde a un drea continua, formada por uno o varios inmuebles, cuyo proyecto
de delimitacién debe quedar sefialado en el plan parcial, la cual debe ser urbanizada o construida
como una unidad de planeamiento, con el objeto de promover el uso racional del suelo, garantizar
el cumplimiento de las normas urbanisticas y facilitar la dotacién con cargo a sus propietanos, de la
infraestructura para el transporte, los servicios publicos domiciliarios y los equipamientos colectivos
mediante reparto equitativo de las cargas y beneficios.

ARTICULO 212. Las unidades de actuacion urbanistica que se fijen en el temitorio del Municipio
de Rionegro deberan cumplir las siguientes condiciones:

1. La Delimitacién de la Unidad de Actuacién Urbanistica debe prestar total coherencia con lo
sefialado en el plan parcial previo 6 simulfaneo.

2 Tendré un perfmetro cerrado previamente predisefiado 6 delimitado asi:

* Que redna un area suficiente para el desarrolio coherente con los propésitos establecidos para
ella en el plan parcial.

» La delimitacién de las unidades no podra contradecir o desconocer el plan de etapas del plan
parcial.

* Permitird el cumplimiento conjunto de las cargas de cesién y urbanizacion de la totalidad de su
superficie, mediante el reparto equitativo de cargas y beneficios entre sus propietarios.

* Debera contener la Identificacion precisa de los inmuebles vinculados.

* Definir ademas las areas privadas que puedan ser objeto de urbanizacién o construccibn, las
de los sistemas estructurantes, del espacio publico y de los equipamientos colectivos.

e Comprender un &area total consistente con las exigencias de la modalidad de intervencién
prevista.
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3. Contar con una solucién urbanistica y arquitecténica en detalle acorde con los criterios y
parametros que la enmarcan.

4, Debe estar sustentada en estudios de factibilidad técnica, financiera, econémica y social
que establezcan su viabilidad y conveniencia desde los puntos de vista privado y publico.

5. Debe contar con una organizacion institucional adecuada, ya sea piblica o privada, para
asegurar su ejecucion.

6. Implica la creacién de una empresa comun de gestién asociada, a través de los sistemas

de ejecucion contenidos en el Titulo lll del presente Capitulo para repartir cargas y
beneficios que genera el Plan.

ARTICULO 213. OBLIGACIONES DE LOS GESTORES DEL PROYECTO DE UNIDAD DE
ACTUACION URBANISTICA. Son obligaciones de los propietarios y participes de las unidades de
actuacion urbanistica por gestion privada o mixta:

* Promover y costear la elaboracién del plan parcial.
* Financiar la urbanizacién de todos los terrenos, segun las determinaciones de planificacion.
» Realizar el reparto equitativo de las cargas y beneficios entre los propietarios.

» Ceder obligatoria y gratuitamente y realizar la entrega a la administracién municipal del suelo
destinado a zonas viales, recreativas y para equipamientos colectivos, de acuerdo a las
determinaciones del Plan de Ordenamiento o Pfan Parcial.

* Participar y cumplir con los tiempos previstos so pena de ser objeto de la enajenacién voluntaria
0 expropiacion.

ARTICULO 214. PROCEDIMIENTOS PARA DELIMITAR Y EJECUTAR UNIDADES DE
ACTUACION URBANISTICA. Aprobado el comespondiente plan parcial, los interesados en
gestionar la Unidad de Actuacién Urbanistica deberdn cumplir el siguiente procedimiento:

El Departamento Administrativo de Planeacién o los interesados elaborardn el proyecto de
delimitacién de las unidades de actuacion urbanistica, con las normas establecidas en el Articulo
211 de este Acuerdo.

Presentado el proyecto ante el Departamento Administrativo de Planeacion, este abrird el
expediente correspondiente y procederd a poner el proyecto en conocimiento de los titulares de
derechos reales sobre la superficie de la unidad de actuacion propuesta y sus vecinos. Para el
efecto, el anuncio del proyecto se publicard a costa de los interesados, por dos veces, con
intervalo de una semana, en un diario de amplia circulacion local o en defecto de este, en una
emisora de amplia cobertura local, citando en ambos casos a una audiencia ptblica, que se llevara
a cabo a mas tardar dentro de los quince (15) dias siguientes a la fecha de la difima publicacion y
que tendra por objefo exponer el proyecto de la unidad de actuacion urbanistica y la delimitacion
propuesta. Durante el tiempo, en que se surten las publicaciones, se instalard una valla en una de
las vias principales del 4rea objeto de la unidad en la que se anunciaré el proyecto y se citard a la
audiencia publica.

La notificacion a los titulares de derechos reales y sus vecinos se entenderd surtida con la
audiencia publica. Estos podran formular sus objeciones y observaciones en la sesion publica o
mediante comunicacion escrita dirigida a la autoridad de planeacién competente dentro de los
treinta (30) dias siguientes contados a partir de la finalizacién de la audiencia publica.
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Con toda la informacién recogida el D.A.P contard con un plazo méximo de quince dias contados a
partir del vencimiento del término anterior para tramitar las objeciones y definir las modificaciones a
que hubiere lugar.

El Alcalde Municipal contard con un plazo de tres meses para impartir su aprobacion definitiva la
cual se hara por acto administrativo.

En los casos de iniciativa particular, si transcurrido este plazo no se hubiere notificado la decision
correspondiente, la delimitacion se entenderd aprobada, siempre y cuando se haya dado
cumplimiento al procedimiento consagrado en este capitulo y las normas especificas de los
componentes y los planes parciales respectivos.

El D.A.P ordenara que el acto de delimitacion de la unidad de actuacion se inscriba en el registro
de instrumentos publicos, en cada uno de los folios de matricula inmobiliaria de los inmuebles que
conforman la unidad.

PARAGRAFO PRIMERO: En todo caso los inmuebles afectados no podran ser objeto de licencias
de urbanizacion o construccion por fuera de las normas especificas de la unidad de actuacién
urbanistica.

Una vez sea aprobado el proyecto de delimitacién los interesados podrén solicitar su respectiva
licencia ante la curaduria urbana.

PARAGRAFO SEGUNDO: El Alcalde Municipal dentro de los Programa de Ejecucion que debe
presentar cada administracion, realizard las declaratorias de desarrollo prioritario de Unidades de
Actuacion Urbanistica, a que halla lugar de acuerdo a lo establecido en el Articulo 40 de la Ley
388 de 1997.

TiruLon
REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS

ARTICULO 215. REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS. Toda unidad de
actuacién urbanistica deberd contemplar el reparfo equitativo de cargas y beneficios entre los
propietarios particulares de inmuebles incluidos en la defimitacion, Ja comunidad y el municipio o
distrito respectivo. Este reparto consiste en la distribuciéon de los costos de la actuacion en
proporcion directa al drea de los inmuebles, asi como otros bienes y valores aportados por cada
propietario, los cuales estan considerados en comunidad de reparfo, indiferentemente de dénde
estén sefialados los predios edificables y las zonas de cesion obligatoria dentro del proyecto
urbanistico y arquitect6nico de la unidad.

Las cargas comrespondientes al desarrollo urbanistico que serdn objeto de reparto entre los
propietarios de inmuebles de una unidad de actuacién incluirdn entre otros componentes las
cesiones, la realizacién de obras piblicas correspondientes a redes secundanas y domiciliarias de
servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia y telecomunicaciones, asi como las
cesiones para parques y zonas verdes, vias peatonales y vehiculares y para la dotacion de los
equipamientos comunitarios.

Las cargas comrespondientes al costo de infraestructura vial principal y redes matrices de servicios
publicos, cuyos beneficios trasciendan la delimitacion de la unidad de actuacion urbanistica, seran
distribuidas por el Municipio entre los propietarios de toda el drea beneficiaria de la misma y
deberan ser recuperadas mediante tarifas, contribucién de valorizacion, participacion en plusvalia,
impuesto predial o cualquier ofro sistema que garantice el reparfo equitativo de las cargas y
beneficios de esas inversiones.

124



S che Ot b Terbo il

0T

-‘1-“

PARAGRAFO: El Alcalde Municipal reglamentara el reparto equitativo de cargas y beneficios al
interior de las unidades de actuacién, asi como los respectivos procedimientos y sistema de
gestion, una vez sean expedidas por parte del Ministerio de Desarrollo las metodologias
respectivas tal como lo establece el Articulo 26 del Decreto 1507 de 1998.

TITULO Il
SISTEMA DE GESTION Y EJECUCION

ARTICULO 216. De acuerdo con el articulo 36 de Ley 388 de 1997, las actuaciones urbanisticas
podrén ser gestionadas por los propietarios individuales de manera aislada, 0 mediante operacion
conjunta o integrada, por todos los propietarios de una zona determinada asociados
voluntariamente o de manera obligatoria mediante Planes Parciales y Unidades de Actuacion
Urbanistica, en este uftimo caso se denominara gestion asociafiva.

ARTICULO 217. Segun la iniciativa, los procedimientos y forma de ejecucion se desarrollaran a
través de los sistemnas de gestion pablica, privada o mixta.

Para cualquier intervencion que se desarrolle mediante esfos procedimientos de gestion publica, se
debera conformar una entidad gestora, que se encargara de ejecutar los procesos conducentes a
producir espacio urbano, de acuerdo a las determinaciones emanadas de los instrumentos de
planeacion. Dicha entidad podré ser de cardcter publico, de derecho privado u otro carécter dentro
de lo establecido por la Ley.

ARTICULO 218. EJECUCION DE LA UNIDADES DE ACTUACION.

El desarrolio de las unidades de actuacion implica la gestion asociada de los propietarios de los
predios que conforman su superficie, mediante sistemas de reajuste de tieras o integracion
inmobiliaria o cooperacién entre particulares, segun lo determine el comespondiente plan parcial,
esto es lo que se llama actuaciones sistemdéticas, los cuales se implementaran de acuerdo con los
Articulos 44, 45, 46 y 47 de la Ley 388 de 1997.

PARAGRAFO: Para elegir el sistema de actuacion con el que se desamolla la Unidad de
Actuacién Urbanistica, los interesados tendran en cuenta las necesidades del suelo, la urgencia de
la urbanizacién, la colaboracién de la iniciativa privada, la estructura de la propiedad, las bases
para la actuacion deberan ser aprobados por los propietarios que representen el 51% del terreno
comprometido.

ARTICULO 219. SISTEMA DE COOPERACION. Segun el Articulo 47 de la Ley 388 de 1997
cuando para el desarrollo de una unidad de actuacion urbanistica no se requiera una nueva
configuracién predial de su superficie y las cargas y beneficios de su desarrollo puedan ser
repartidas en forma equitativa entre sus propietarios, la ejecucion podrd adelantarse a través de
sistemas de cooperacion entre los participes, siempre y cuando se garantice la cesion de los
terrenos y el costeo de las obras de urbanizacién comespondientes, de conformidad con lo definido
en el plan parcial, todo fo cual requeriré la previa aprobacion de las autoridades de planeacion.

Los propietarios de los predios que conforman la unidad de actuacion urbanistica deberan
constituir una entidad gestora que garantice el desamrollo conjunto de la unidad. En todo caso Jos
predios que la conforman estaran afectados al cumplimiento de las cargas y al pago de los gastos
de urbanizacién.

PARAGRAFO: La distribucion equitativa de las cargas y beneficios, en los sistemas de
cooperacién, se podré realizar mediante compensaciones en dinero, intensidades de uso en
proporcién a las cesiones y participacion en las demas cargas o transferencias de derechos de
desarrollo y construccion, segun lo determine el plan parcial correspondiente.
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ARTICULO 220. SISTEMA DE REAJUSTE DE TIERRAS O INTEGRACION INMOBILIARIA.
Este sistema consiste en la agrupacién de los predios comprendido en la Unidad de Actuacién, con
el fin de realizar una nueva divisién ajustada al planeamiento adjudicando los predios resultantes
en proporcion a los respectivos derechos de los propietarios, se utilizara este sistema siempre que
el desarrollo de la unidad de actuacién requiera una nueva definicion predial para una mejor
configuracién del globo de terreno que la conforma, o cuando esta se requiera para garantizar una
justa distribucién de las cargas y los beneficios.

PARAGRAFO: No podrén conformarse parcelas, lotes o predios que no tengan la superficie
minima exigida en las normas.

ARTICULO 221. PROCEDIMIENTO PARA LA IMPLEMENTACION DEL SISTEMA DE

REAJUSTE DE TIERRAS O INTEGRACION INMOBILIARIA:

« Una vez se acuerden las bases de la actuacion asociadas, se constituird la entidad gestora
segun lo convengan los interesados, la cual elaborara el proyecto urbanistico comrespondiente

que forma parte del plan parcial.

» El proyecto de reajuste de tierras o integracion inmobiliania deberéd ser aprobado por un namero
plural de participes que representen por lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de la
superficie comprometida en la actuacion.

« El proyecto de reajuste o de integracion sefialara las reglas para la valoracion de las tieras e
inmuebles aportados, las cuales deberan tener en cuenta la reglamentacion urbanistica vigente
antes de la delimitacion de la unidad, asi como los criterios de valoracién de los predios
resultantes, los cuales se basaran en los usos y densidades previstos en el plan parcial.

* Las restituciones se harédn con los lotes de terreno resultantes, a promrata de los aportes, salvo
cuando ello no fuere posible, caso en el cual se hard la commespondiente compensacion
econémica.

* El proyecto se presentara conjuntamente con el Plan Parcial a la autoridad de planeacion
correspondiente para aprobacion.

e Una vez se apruebe el proyecto de reajuste o de integracion inmobifiaria, se otorgara la
escritura publica de reajuste de tierras o integracion inmobiliaria, en la cual se indicaran cada
uno los participes de la actuacion, los terrenos e inmuebles aportados y su englobe. A
continuacién se seflalardn las cesiones urbanisticas gratuitas y el nuevo joteo, de conformidad
con el proyecto de urbanizacion, y finalmente se describirdn las restifuciones de los aportes en
nuevos lotes, sefialando su valor y la correspondencia con el predio aportado.

Esta escritura publica sera registrada en el folio de matricula inmobiliaria de cada uno de los
predios e inmuebles aportados, los cuales se subrogaran, con plena eficacia real, en los predios
e inmuebles restituidos.

» Los lotes adjudicados quedaran afectados al cumplimiento de las cargas y al pago de los gastos
de urbanizacion corespondientes al desarrollo de la unidad de actuacion.

* Una vez recibidas las obras de urbanizacion comespondientes, la edificacion de los lotes

adjudicados podrén ser adelantadas en forma independiente por sus propietarios, previa
obtencién de la licencia de construccion respectiva.
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ARTICULO 222. SISTEMA DE COMPENSACION. De acuerdo a lo sefialado en el art. 49 de la
Ley 388 de 1997, Los propietarios de ferrenos e inmuebles determinados en los planes de
ordenamiento territorial o en los instrumentos que los desarrollen como de conservacion histérica,
arquitecténica o ambiental, deberan ser compensados por esta carga derivada del ordenamiento,
mediante |a aplicacibn de compensaciones econdémicas, transferencias de derechos de
construccién y desarrollo, beneficios y estimulos tributanios u otros sistemas que se reglamenten.

ARTICULO 223. El monto de la compensacién se determinard por el Instituto Geogréfico Agustin
Codazzi, la entidad que cumpla sus funciones o peritos privados inscritos en las lonjas o
asociaciones gremiales de reconocida trayectoria, idoneidad, experiencia en finca raiz, peritazgo y
avalio de inmuebles, de acuerdo a la metodologia y procedimiento establecido en el Decreto 1420
de 1998.

Las compensaciones seran pagadas por una sola vez por el Fondo de Compensacién Municipales,
a solicitud del propietario del inmueble en cuestion, a través de cualesquiera de los siguientes
medios:

» Beneficios y estimulos tributarios contenidos en normas municipales.

* La asignacién de derechos transferibles de construccion y desarrollo.

» Ofros sistemas que se pacten entre el Director de Planeacién y el particular, previo concepto
del Comité Técnico de Planeacion.

ARTICULO 224. DERECHOS DE CONSTRUCCION Y DESARROLLO. El Municipio establecera
los rendimientos urbanisticos del Plan de Ordenamiento Territorial, que se convertirén en Derechos
de Construccién y Desarrollo, como lo expresa el articulo 50 de la Ley 388 de 1997.

PARAGRAFO: Faciiltese al Alcalde Municipal para que una vez el ministerio expida la
metodologia, establezca las zonas generadoras y receptoras de derechos de construccion y
desarrollo y reglamente los derechos transferibles de construccién y desarrollo que serdn emitidos
por el municipio.

TiTuLo v
FONDO DE COMPENSACION

ARTICULO 225. FONDO DE COMPENSACION. Crease el fondo de Compensacién del
Municipio de Rionegro, como un fondo de cuenta, cuyo objefivo serd asegurar el reparto equitativo
de cargas y beneficios producto de la implementacién del ordenamiento territorial y garantizar el
pago de compensaciones, en razén de cargas urbanisticas de conservacién histérica,
arquitecténica o ambiental.

El fondo de compensacion podra funcionar como encargo fiduciario.

ARTICULO 226. PATRIMONIO Y RENTAS DEL FONDO DE COMPENSACIONES. El patrimonio
del fondo de compensacién estara constituido por:

e 5% del valor de lo recaudado por el municipio en razén del efecto plusvalia.

o El 2 % de lo facturado mensualmente por las Juntas Administradoras de Acueducto Veredales,
que operan en el municipio.

» Las cesiones obligatorias que sean canceladas en dinero.
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e El 1% del total de la inversién para la instalacion de los proyectos obras o actividades que
requieran licencia ambiental y deban invertir en la proteccién de las microcuencas de acuerdo
con el Articulo 43 de la Ley 99 de 1993.

» Ofras que se le asignen.

TiTuLo v
BANCO INMOBILIARIO DEL MUNICIPIO DE RIONEGRO

ARTICULO 227. Reestructirese el Banco de Tierras del Municipio de Rionegro, como una Unidad
anexa al Departamento Administrativo de Planeacion, para que asuma las funciones a las que se
refiere el Articulo 49 de la Ley 388 de 1997, entre otras la adquisiciébn por enajenacién voluntaria,
cesién gratuita, o expropiacién, los inmuebles necesarios para el cumplimiento de los fines y
politicas consagrados en este Plan de Ordenamiento Territorial.

TiTuLovi
PARTICIPACION EN PLUSVALIA

ARTICULO 228. EI Municipio de Rionegro participard de los beneficios que genere para los
particulares, la accién urbanistica que regulan la utilizacién del suelo y del espacio aéreo
incrementando su aprovechamiento, de acuerdo al estatuto especifico que reglamente la materia
de este acuerdo con sujecion a lo establecido por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1599 de 1998 o
aquel que lo modifique o sustituya.

El monto de la participacion a que se refiere este Artfculo sera del 30% del mayor valor por metro
cuadrado. \

El Concejo Municipal mediante acuerdo de cardcter general podrd fijar las normas que se requieran
para la aplicacién de la plusvalia.

ARTICULO 229. HECHOS GENERADORES DE PLUSVALIA: Identificacion de zonas
beneficiarias: Con el fin de proceder a liquidar el efecto plusvalia por los diferentes hechos
generados que se presentan en el Municipio de Rionegro:

1. La incorporacién del suelo rural a suelo de expansion urbana, o la consideracién de parte del
suelo rural como suburbano.

2. El establecimiento o modificacion del régimen o zonificacion de uso def suelo.

3. La autorizacién de un mayor aprovechamiento del suelo en edificaciones, bien sea elevando el
indice de ocupacion o el indice de construccion o ambos a la vez, en suelo urbano.

4. La ejecuciébn de obras pablicas contempladas en Los Planes de Infraestructura y
Equipamiento, Espacio Publico y Plan Vial, siempre y cuando no se construyan por el sistema
de valorizacion, como Terminal de Transporte y Parque Lineal del Rio Negro.

Se identifican las siguientes subzonas beneficiarias de las acciones urbanisticas generadoras de

participacion en plusvalia: Plano N° 61522401 “Subzonas beneficiarias de plusvalia suelo rural” y
plano N° 61512401 "Subzonas beneficiarias de plusvalia suelo urbano”.
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PARAGRAFO: El producto de la participacién en la plusvalia a favor del Municipio de Rionegro
sera invertido en la ejecucion de los planes.

TiTULO VI
ENAJENACION FORZOSA, ENAJEANCION VOLUNTARIA Y EXPROPIACION

ARTICULO 230. ENAJENACION FORZOSA. Con el fin de garantizar el cumplimiento de la
funcién social y ecolégica de la propiedad y especialmente que los propietarios de la tierra
utilicen el suelo de acuerdo al uso establecido en los componentes respectivos, la
administracion podré ejercer el proceso de enajenacion forzosa.

PARAGRAFO PRIMERO: El proceso de enajenacion forzosa puede ser iniciado cuando conste el
incumplimiento de la funcién social y ecolégica de la propiedad, en el recibo de obra que debe
expedir la administracién con base en el Articulo 81 del Decreto 1052 de 1998 o por la iniciacion
de un procedimiento sancionatorio por violacién de las normas contenidas en el P.O.T.

PARAGRAFO SEGUNDO: El procedimiento de la enajenacién forzosa se adelantaré segun lo
establecido en los articulos 55 y 56 de la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 231. ENAJENACION VOLUNTARIA, EXPROPIACION JUDICIAL Y
ADMINISTRATIVA. La Administracibn Municipal estard faculfada para adelantar los
procedimientos de enajenacion voluntaria, expropiacién judicial y administrativa para adquirir
cualquier tipo de bien inmueble, cuando su necesidad se origine en motivos de ufilidad publica,
consagrados en el articulo 58. de la Ley 388 de 1997.

PARAGRAFO PRIMERO: La Administracion Municipal podré adelantar los procesos de
Expropiacién por via administrativa cuando a juicio de la autoridad administrativa competente,
existan especiales condiciones de urgencia entre ofras:

* Precaver la elevacién excesiva de los precios de los inmuebles, segun las directrices y
parameftros que para el efecto establezca el reglamento que expida el Gobierno Nacional.

e EJ| caracter inaplazable de las soluciones que se deben ofrecer con ayuda del instrumento
expropiatorio.

e Las consecuencias para la comunidad, que se producirfan por la excesiva dilacion en las
actividades de ejecucién del plan, programa, proyecto u obra. La prioridad otorgada a las
actividades que requieren la utilizacién del sistema expropiatorio en los planes y programas de
la respectiva entidad temitorial 0 metropolitana, segun sea el caso.

PARAGRAFO SEGUNDO: El procedimiento de enajenacion voluntaria y expropiaciéon se

regirén por los procedimientos que establecidos en los articulos 63 y siguientes de la Ley 388

de 1997.

TfruLo v
TRAMITES

ARTICULO 232. DEFINICION DE LICENCIA. Licencia es el acto por el cual se autoriza a
solicitud del interesado la adecuacion de terrenos o la realizacion de obras.
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ARTICULO 233. OBLIGATORIEDAD DE LA LICENCIA. Para desarrollar un predio, adelantar
obras de construccién ampliacién, adecuacion, modificacién demolicion y encerramiento
permanente o temporal de edificaciones, de urbanizaciones y parcelaciones, asi como realizar
loteos o subdivisiones de predios, para urbanizaciones o parcelaciones y para la ocupacién del
espacio publico con cualquier clase de amoblamiento, sea en temreno urbano o rural se requiere
obtener antes de la iniciacion de actividades la licencia correspondiente expedida por la autoridad
competente.

ARTICULO 234. CLASES DE LICENCIA. Las licencias pueden ser de urbanismo, construccion y
ocupacion de espacio publico.

ARTICULO 235. TITULARES DE LA LICENCIA. El trémite de licencia se hard solo a solicitud de
quienes puedan ser titulares de las mismas es decir, los titulares de derechos reales principales,
poseedores, propietarios fideicomitentes y fideicomisarios.

ARTICULO 236. COMPETENCIA. Las licencias de urbanismo y construccién seran estudiadas,
tramitadas y expedidas por los curadores urbanos.

La licencia para uso y ocupacion del espacio publico serd estudiada, tramitada y expedida por El
Departamento Administrativo de Planeacion.

DE LA LICENCIA DE URBANISMO Y SUS MODALIDADES
ARTICULO 237. DEFINICION DE LICENCIA DE URBANISMO. Es la autorizacion para ejecutar
en un predio la creacion de espacios abiertos publicos o privados y las obras de infraestructura que
permitan la construccién de un conjunto de edificaciones acordes con el P.O.T.
Son modalidades de la licencia de urbanismo, la licencia para la parcelacion de un predio en suelo
rural o de expansién urbana, licencia para el loteo, Licencia para subdivision de predios, para
urbanizacion o parcelacién y el encerramiento temporal durante la ejecuciébn de las obras
autorizadas.
ARTICULO 238. REQUISITOS DE LA SOLICITUD DE LICENCIA DE URBANISMO. El particular

debera solicitar ante la Curaduria Urbana , la iniciacién del tramite de la licencia, anexando los
siguientes documentos.

» Nombre del propietario, identificacion, direccion y teléfono.

» Certificado de matricula inmobiliaria del inmueble cuya fecha de expedicién no sea superior a
tres meses desde la fecha de la solicitud.

» Certificado de existencia y representacion legal cuando el que tramite sea persona juridica.
o Copia de la escritura del predio.

* Plano de localizacién e identificacion del predio objeto de la solicitud.

* Relacion del plan vial que comprenda la continuidad del plan vial municipal.

* Nombre, identificacién, direccion y teléfono de los vecinos.

» Copia del recibo de pago del impuesto predial en el que figura la nomenclatura alfanumérica del
predio.

» Constancia del pago de la plusvalia si el inmueble se encontraba afectado por ese beneficio.
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* Amarre geodésico.
» Copia de certificado de delineacion vigente.

» Tres copias heliogréficas del proyecto de urbanismo, firmado por arquitecto profesional, incluye
diseflo geométrico de vias firmado por ingeniero civil, ambos profesionales deberdn anexar
matricula profesional.

» Certificado de disponibilidad de servicios publicos domiciliarios, acueducto, alcantarillado, redes
eléctricas, telefonia, gas, expedido por la autoridad competente anexando planos de redes
externas de servicios publicos aprobada.

» Manifestacion de si el proyecto objeto de la solicitud se destinara a vivienda de interés social, de
lo cual se dejara constancia en el contenido de /a licencia.

PARAGRAFO PRIMERO: En el caso de los proyectos por etapas, la licencia de urbanismo debera
tramitarse para todos los predios sobre los cuales se adelantara la urbanizacion, sin embargo para
cada etapa se podra solicitar y expedir la respectiva licencia de construccion.

PARAGRAFO SEGUNDO: La expedicion de la licencia de urbanismo incluird la autorizacién para
el encerramiento temporal durante la etapa de ejecucion, asi como el movimiento de tierras.

ARTICULO 239. Cuando la licencia tenga por objeto realizar un loteo, parcelacion, o condominio,
aparte de los requisitos exigidos en el Articulo anterior deben cumplir los requisitos a que se refiere
Titulo V del Capitulo Cuarto de este Acuerdo.

ARTICULO 240. AUTORIZACION PARA ADECUACION PAISAJISTICA Y/O MOVIMENTO DE
TIERRA. Todo movimiento de tierra diferente del descapote necesario para la construccién, debe
contar con el visto bueno del Departamento Administrativo de Planeacion.

Requisitos:

El propietario debera allegar solicitud con la siguiente informacion:

Solicitud y objetivo de la misma.

» Localizacién exacta del predio indicando, fuentes de agua, urbanizaciones, vias, construcciones
vecinas.

* [otocopia de la escritura.

e Certificado de libertad y tradicion.

e Levantamiento altiplanimétrico del lote.

* Perfiles y ejes necesarios tanto del terreno natural como del final.

e Indicar tratamiento de taludes, méfodo para extraer el material vegetal y su destino final,
pendientes, implementar zanjas de coronacién e intermedias, tipo de arborizacién o vegetacion.

» Sitio de disposicién final de la tiera o de los escombros.

» Indicar el tipo de encausamiento de aguas lluvias.
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Tiempo de ejecucion.

Presentar tres juegos de planos y especificaciones firmados por ingeniero civil o gedlogo
debidamente acreditados.

Visto bueno de la Unidad de Gestion Ambiental del Departamento Administrativo de Planeacién,
0 quién haga las veces.

DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION Y SUS MODALIDADES

ARTICULO 241. DEFINICION DE LICENCIA DE CONSTRUCCION. Se entiende como tal Ia
autorizacion para desarrollar un predio con construcciones, asi como para ampliar, adecuar,
modificar, cerrar o demoler, asi como el cambio de uso que requiera cualquiera de las
intervenciones anteriores.

Son modalidades de la licencia de construccion las autorizaciones para ampliar, adecuar,
modificar, cerrar y demoler construcciones.

ARTICULO 242. REQUISITOS DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION.

1.

2.

10.

11.

72.

13.

Nombre del propietario, identificacién, direccion y teléfono.

Certificado de matricula inmobiliaria del inmueble cuya fecha de expedicién no sea superior a
tres meses desde la fecha de la solicitud.

Certificado de existencia y representacion legal cuando el que trémite sea persona juridica.
Copia de la escritura del predio.

Plano de localizacion e identificacion del predio, indicando é4rea total, frente y fondo, vias,
comrientes de agua, lineas de energia y pendientes mayores de 75%.

Nombre, identificacién, direccion y teléfono de los vecinos.
Copia del recibo de pago del impuesto predial.
Copia del recibo de pago de la plusvalia, cuando haya lugar a ella.

Certificado de disponibilidad sobre acueducto, alcantarillado, energia, gas y teléfono aprobado
por la entidad competente.

Tres copias heliogréficas del proyecto arquitectonico firnadas por arquitecto debidamente
acreditado con matricula profesional.

Copia del certificado de delineacion vigente firnado por un profesional acreditado con matricula
profesional.

Tres juegos de memorias de célculos de los diserios estructurales y las memorias de otros
disefios no estructurales, de los estudios geotécnicos y de suelos que sirvan para determinar
la estabilidad de la obra, de acuerdo con las normas de sismo - resistencia, debidamente
firmadas por un profesional faculfado para este fin, quienes se hardn responsables de los
disefios.

Manifestacion acerca de si el proyecto objeto de la solicitud se destinard a vivienda de interés
social.
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PARAGRAFO PRIMERO: Cuando el objeto de /a licencia sea una intervencién sobre un inmueble
considerado patrimonio histérico, o que esté dentro del 4rea de influencia, este debe anexar
concepto del Comité de Patrimonio Histérico del Municipio.

PARAGRAFO SEGUNDO: Cuando se trate de licencias que autoricen ampliar, adecuar,
modificar, cerrar, reparar y demoler inmuebles sometidos al régimen de propiedad horizontal,
debera solicitar copia del acta de Asamblea General de copropietarios en la cual se autoricen las
obras.

ARTICULO 243. LICENCIA DE CONSTRUCCION PARA LA EJECUCION DE UNA
AMPLIACION, ADECUACION O MODIFICACION. Cuando el objeto de la solicitud sea la
gjecucién de una ampliacién, adecuacién 6 modificacion, seréd necesarno acreditar:

e Los requisitos a que se refieren los numerales 1, 2, 3, 4, 6, 7, 8, y paragrafo 1 y 2 del articulo
precedente

e Copia de la certificacion de delineacién vigente.

e Presentar los planos con las ampliaciones, adecuaciones o modificaciones, éstos deben ir
firmados por arquitecto debidamente acreditado, este dltimo requisito se obviaré cuando Ia
intervencién sea inferior a 30 m?, siempre y cuando no contravengan las normas de sismo -
resistencia.

» Copia de la licencia con la cual se aprobé la construccion existente, si fuera posterior a 1968
en caso contrario aportar un documento donde manifieste que es anterior a 1968.

PARAGRAFO PRIMERO: Cuando el objeto de la obra se requiera para un cambio de uso, se
verificard que la infraestructura fisica este acorde con el nuevo uso, que cumpla las normas
técnicas de construccién y no utilice el espacio puablico como complemento de las actividades que
pretende desarrollar.

PARAGRAFO SEGUNDO: Toda intervencién sobre una edificacion que altere un elemento
estructural se tomard como una licencia nueva y dard cumplimiento a todas las normas vigentes

en especial las que ataien al espacio piblico.

ARTICULO 244. LICENCIA DE DEMOLICION. Cuando el objeto de Ia licencia sea la demolicion
de una construccién se presentara la solicitud anexando los siguientes requisitos:

» Copia de la escritura publica y certificado de libertad y tradicion expedido con menos de fres
meses de anticipacion a la fecha de la solicitud

e Plano a escala de localizacién

e Acreditar el nuevo uso que se le dard al lote de acuerdo al Plan de Ordenamiento Territorial y
la forma de disposicion de estériles

« Tramitar conjuntamente el encerramiento.

PARAGRAFO PRIMERO: Los requisitos exigidos para el otorgamiento de la licencia de
demolicion, no seran requeridos, cuando una autoridad judicial ordene su demolicién, por
amenaza de ruina o peligro inminente para la comunidad, de un inmueble determinado. Asi mismo
estaradn exentos de estos requisitos, los propietarios o poseedores de los inmuebles que amenacen
ruina por caso fortuito como avenida, rayo o terremoto, en concordancia con el inciso segundo del
articulo 2.350 del cédigo civil.
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PARAGRAFO SEGUNDO: Cuando el objeto de la licencia de demolicién sea una intervencion
sobre un inmueble considerado patrimonio histérico, o que este dentro del drea de influencia de
alguno, este debe anexar concepto del Comité de Patrimonio Histérico del Municipio.

ARTICULO 245. La persona interesada en desarrollar en el Municipio de Rionegro un
asentamiento destinado a la actividad industrial, agroindustrial o floricultivo, debera cumplir con los
siguientes requisitos:

» Presentar solicitud escrita con todos los documentos exigibles para la licencia de construccion:

e Plano de localizacién exacta del sitio en donde se pretenda asentar y levantamiento topografico
del lote

e Razoén social de la empresa, direccion, teléfono

* Actividad a realizar porla empresa.

« Area que pretenda construirse y tipo de construccién.
 Area de cargue y descargue.

» Accesibilidad vial.

« Formas de transporte definiendo el tipo de vehiculo a utilizar.

» Determinacién de los recursos naturales utilizados: agua, aire, suelo, bosque, determinacion de
la afectacion, plan para su minimizacién, manejo y control.

e Descripcion de situaciones de riesgo.

¢ Consumos energéticos, combustible o gases y agua

e Produccién: Consumo de materias primas, volumen de produccion

* Produccién, manejo y disposicién de residuos sélidos, liquidos y desechos peligrosos.

e Descripcién de los aspectos socio econémicos.

e Personal vinculado.

+ Visto bueno del Comité de Asentamientos Industriales.

PARAGRAFO: La industria no podré operar mientras no acredite ante El Departamento
Administrativo de Planeacion, la obtencion de la licencia ambiental o los permisos expedidos por la
autoridad ambiental competente.

ARTICULO 246. TRAMITE PARA LA LICENCIA DE URBANISMO Y CONSTRUCCION.
Admitida la solicitud, por parte de la curaduria, sera comunicada por el curador a los vecinos del

inmueble y a quien lo solicite en los términos que establece el Articulo 17 del Decreto 1052 de
1998.
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Los curadores urbanos en un plazo maximo de 45 dias habiles deberan pronunciarse sobre la
solicitud de licencias, vencido el término se entenderd aprobada la licencia en los términos de la
solicitud, tal como lo establece el Cédigo Contencioso Administrativo para el caso del silencio
administrativo positivo.

El plazo podra prorrogarse hasta en la mitad del mismo mediante Resolucién motivada por una
sola vez cuando el tamaiio o complejidad del proyecto asi lo ameriten.

El acto administrativo que ponga fin al tramite serd notificado personalmente al solicitante y al
propietario, asi como en los términos del articulo 22 del Decreto 1052 de 1998.

Contra este acto proceden los recursos establecidos en el Cédigo Contencioso administrativo.

PARAGRAFO: La expedicién de la licencia conlleva para el particular el derecho al suministro de
informacién y conceptos sobre las normas urbanisticas aplicables, visto bueno de planos
necesarios para la construccion, reglamentos de propiedad horizontal, citacién y notificaciéon de
vecinos, certificacion de la nomenciatura de predios, y construcciones.

ARTICULO 247. VIGENCIA Y PRORROGA DE LICENCIA. Las licencias tendran una vigencia de
24 meses prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de 12 meses, contados a partir de
la fecha de su ejecutoria.

Cuando en un mismo acto se conceda licencia de urbanismo y construccién, estas tendrén una
vigencia maxima de 36 meses, contados a partir de su ejecutoria.

La solicitud de prorroga, debera formularse con una anterioridad de 30 dias al vencimiento de la
misma, siempre que el responsable de la obra certifique la iniciacién de la misma.

Para el caso de licencias en urbanizaciones por etapas, el proyecto urbanistico general y /a
reglamentacion de las urbanizaciones aprobadas, mantendran su vigencia y servirén de base para
la expedicion de las licencias de las demés etapas, siempre que la licencia para la nueva etapa se
solicite como minimo 30 dias calendario antes del vencimiento de la licencia de la etapa anterior.

Para definir lo relativo al trénsito de normas con motivo de la entrada en vigencia del P.O.T., se
dard aplicacion al Articulo 25 el Decreto1052 de 1997.

ARTICULO 248. CONTENIDO DE LA LICENCIA. La resolucién que oforga la licencia debera
contener:

Vigencia

e Caracteristicas basicas del proyecto

« Nombre del titular de la licencia, del urbanizador y del constructor responsable.

s Indicacion de que las obras deberan ser ejecutadas en forma tal que se garantice tanto la
salubridad como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del
espacio publico

* El pronunciamiento de la autoridad competente frente a las objeciones interpuestas por
terceros.

e [Las obligaciones especlficas que deba cumpiir el titular durante el proceso de construccion, y
especialmente las relacionadas con normas sismo - resistentes y ambientales.
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» El particular debera tramitar el recibo de obra ante la autoridad competente.
» La autorizacién para la identificacién de la obra.

PARAGRAFO: Toda licencia de construccion deberd contener las normas de proteccién de
peatones y construcciones aledarias.

La expedicién de la licencia cuyo objeto sea predios en los cuales se requiera demoler la
construccion existente, contemplara automaticamente la demolicién de la misma.

ARTICULO 249. De manera inmediata al otorgamiento de la licencia, el beneficiario de la misma
deberd instalar una valla con una dimensién minima de dos metros por un metro, en lugar visible
de la via publica més importante, sobre la cual tenga frente o limite el desarrolio o la construccion
que haya sido objeto de la licencia. En caso de obras menores se instalard un aviso de cincuenta
centimetros por setenta centimetros. En la valla o aviso se deberd indicar lo siguiente:

* Nuamero de la licencia expresando que curador la expidié.

e La direccién del inmueble y numero de matricula inmobiliaria.
* Vigencia de la licencia.

* Nombre o razén social del titular de Ja licencia.

» El tipo de obra que sé este adelantando, haciendo referencia especialmente al uso o usos,
metros de construccién, aftura total de la edificacién, numero de unidades habitacionales
comerciales u otros.

El incumplimiento de esta obfigacion acamreara al particular una multa de 2 salarios minimos
legales mensuales vigentes

ARTICULO 250. REVISION DE DISENOS. Los Curadores Urbanos, dentro del trémite
correspondiente deberan constatar que la construccion propuesta cumpla los requisitos impuestos
por las normas de construccién, sismo - resistente, mediante la revisién de los parémetros
establecidos para los planos, memorias y diseflos que deban acompafiar los proyectos.

ARTICULO 251. RESPONSABILIDAD DE LOS PROFESIONALES. El urbanizador, el
constructor, los arquitectos e ingenieros que firmen los planos, estudios o cualquier otro documento
soporte para la expedicién de la licencia serdn responsables de cualquier contravencion y violacién
a las normas urbanisticas sin perjuicio de la responsabilidad administrativa que se derive para los
funcionarios y curadores urbanos que expidan las licencias sin concordancia o en contravencién o
violacién de las normas comespondientes.

DE LAS LICENCIAS DE ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 252. DEFINICION DE LICENCIA DE OCUPACION Y UTILIZACION DEL ESPACIO
PUBLICO. Es la autorizacién expedida por el Departamento Administrativo de Planeacion, para la
ocupacién del espacio pablico con cualquier clase de amoblamiento o la utilizacion del espacio
aéreo, el subsuelo de un inmueble o las dreas de espacio pdblico, para la provision de servicios
publicos en concordancia con el plan de servicios publicos, plan de amoblamiento y plan de
espacio publico que hace parte del Plan de Ordenamiento Territorial.
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PARAGRAFO PRIMERO: La solicitud de este tipo de licencias serd presentada por el
interesado ante El Departamento Administrativo de Planeacién, una vez recibida, se realizaré a
costa del interesado una publicacién de la solicitud en un diario de amplia circulacion, verificados
los requisitos y analizada la concordancia de la actividad con los lineamientos establecidos en El
Plan de Ordenamiento Temitorial, El Departamento Administrativo de Planeacién resolvera
definitivamente la solicitud dentro de los 45 dias siguientes mediante resolucion motivada que
seréa notificada al particular en los términos que establece el Cédigo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 253. PERMISO PARA LA INSTALACION DE SENALIZACION Y PUBLICIDAD
VISUAL EXTERIOR. El interesado debera presentar ante el Departamento Administrativo de
Planeacién los siguientes documentos:

e Solicitud.

Copia de la escritura publica y matricula inmobiliaria del predio.

« Descripcion del elemento de sefalizacion, dimensiones, emblema o Leyenda.

e Localizacién exacta.

* Pago del impuesto correspondiente.

ARTICULO 254. LICENCIA PARA LA INSTALACION DE LA RED DE TELEFONIA MOVIL

CELULAR. El usuario debera presentar la solicitud al Departamento Administrativo de Planeacion

los siguientes requisitos:

* Dos juegos de copias heliograficas donde se indique fa ubicacion, dimension de los efementos
de la red dentro del predio o edificacion y se especifique la informacion sobre aistamiento,
antejardin y altura.

« Los cortes referidos a la linea del terreno con indicacién del nivel del anden o la altura.

« El disefio del espacio publico.

« Estudio y evaluacion de cargas, capacidad de carga portante y sismica con la respectiva acta
de responsabilidades, firmada por un ingenier.

« Copia de los permisos que se requieran por parte del Ministerio de Comunicaciones.

La infraestructura instalada deberé respetar las alturas méaximas exigidas en la zona homogénea.
ARTICULO 255. LICENCIA PARA LA INSTALACION DE ANTENAS PARABOLICAS Y OTROS
ELEMENTOS DE COMUNICACION. Los interesados en este tramite deberan presentar ante El
Departamento Administrativo de Planeacion los siguientes requisitos:

e Solicitud.

« Certificado de existencia y representacion legal.
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* Registro ante el Ministerio de Comunicaciones y/o Comisién Nacional de Televisién, donde se
autorice a la empresa como importadora, fabricante, ensambladora o instaladora de este tipo
de elementos.

El Departamento Administrativo de Planeacién emitird concepto sobre la conveniencia 0 no de su
ubicacion.

Las instalaciones fisicas de los equipos deberdn fener un manejo paisajistico y no afectar
construcciones vecinas, ni invadir las vias, ni espacio puablico.

Las estaciones terrenas de telecomunicaciones deberadn cumplir igual trémite.

ARTICULO 256. CONTROL DE VIVIENDA. Los tramites relacionados con control de vivienda
que debe realizar el municipio se continuaran rigiendo por lo establecido en el Acuerdo 058 de
1995. Estas actividades son:

* Asignacion de numero de registro de personas dedicadas a la enajenacién de inmuebles con
destino a vivienda.

e Otorgamiento de permiso de captacién anticipado de dineros para programa de vivienda de
interés social subsidiada.

 Otorgamiento del permiso de escrituracion de vivienda de interés social.

s Permiso de enajenacién del inmueble.

PARAGRAFO: De acuerdo a lo establecido en el Articulo 120 de la Ley 388 de 1997, el permiso
de que trata el numeral 2 del Articulo 2 de la Ley 78 de 1987 para quienes adelanten planes de
vivienda se sustituye por la simple radicacion de los documentos mencionados en los literales a, d,
e, f, g de la misma norma, acompariados de los plano y presupuestos financieros.

ARTICULO 257. VISTO BUENO PARA DESENGLOBE. El Visto Bueno para desenglobe deber4
ser tramitado ante los Curadores Urbanos a solicitud del particular, para lo cual debera acreditar:

* Un juego de planos aprobados con su respectiva licencia de construccion.

o Tres juegos de planos para sellar con Visto Bueno de desengiobe.

ARTICULO 258. VISTO BUENO DE PROPIEDAD HORIZONTAL. El visto bueno sobre
propiedad horizontal debera ser tramitado ante el Curador Urbano a solicitud del particular para lo
cual debe acreditar:

* Aprobacion de la construccién si es posterior a 1968.

¢ Juego de planos.

* Reglamento de propiedad horizontal.

« Acogimiento a la Ley 182 de 1948 y 16 de 1985 0 428 de 1998.

ARTICULO 259. CERTIFICADO DE NOMENCLATURA. El certificado serd expedido por el

curador urbano a solicitud de parte, anexando copia de la licencia de construccion y pago del
derecho.
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ARTICULO 260. OBLIGACIONES DE LOS ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES Y
ESTABLECIMIENTO ABIERTOS AL PUBLICO. Cuando la implementacion del local no requiera
adecuacibn o adicién podréa funcionar, siempre y cuando cumpla los siguientes requisitos:

* Cumplir con todas las normas referentes al uso del suelo, intensidad auditiva, horario,

ubicacién, contenidos en el Plan de Ordenamiento Territorial u ofras normas de caréacter
nacional o municipal.

» Cumplir con las condiciones sanitarias y ambientales contenidas en la Ley.

» Cumplir con las normas vigentes en materia de seguridad.

e Cancelar los derechos de autor previstos en la Ley.

« Obtener y actualizar la matricula mercantil tratandose de establecimientos de comercio.

* Cancelar los impuestos de Industria y Comercio.

En todo caso, debe realizar el registro dentro de los cinco dias siguientes ante la secretaria de
Gobierno.  Esta entidad sera la encargada de mantener y actualizar el registro de los
establecimienfos de comercio y reportar esta informacién al Departamento Administrativo de
Planeacion.

ARTICULO 261. CERRAMIENTO DE LOTE SIN EDIFICAR: En los lotes sin edificar que hacen
parte de la malla urbana ya desarrollada, es obligacién del propietario construir un muro de cierre
hasta la altura de 2.50 m, dicho muro se construiréd en ladrillo o material similar, con acabado de
fachada que no requiera mantenimiento, respetando el o los paramentos de construccién definidos
en el sector por el retiro vial; en el area suburbana y rural, el cerco debera ser fransparente.

Sobre estos muros no se admitira la colocacion de pintura de avisos publicitarios, sin embargo,
pueden utilizarse para la instalacibn de murales artisticos, campafias ecolbgicas, civicas,
educativas y deportivas, cumpliendo con las disposiciones y normas correspondientes.
PARAGRAFO: El Departamento Administrativo de Planeacién podré solicitar mediante resolucion
motiva dicho cerramiento; en caso de que se haga caso omiso la Administracién Municipal podré
hacer el cerramiento cargando su valor al impuesto predial y sancionar al propietario.

ARTICULO 262. IMPUESTOS DE CONSTRUCCION. El Concejo Municipal establecerd las
nuevas tarifas de impuestos de construccién de acuerdo a lo establecido en la nueva normatividad.

CAPITULO VIlI
EL CONTROL URBANISTICO.
TITULO |
COMPETENCIA PARA EL CONTROL URBANISTICO.
ARTICULO 263. De acuerdo a lo establecido en la Ley 388 de 1997, el Alcalde Municipal

directamente, ejercerd la funcion de vigilancia y control sobre el cumplimiento de las normas
urbanisticas y de los planes de ordenamiento territorial por parte de los curadores urbanos.
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ARTICULO 264. VIGILANCIA, COORDINACION Y CONTROL EN EL EJERCICIO DE LAS
FUNCIONES ATRIBUIDAS A LAS CURADURIAS. EI Alcalde Municipal conjuntamente con la
Comisién de Veeduria ejercerd las acciones necesanas para el cumplimiento de lo establecido en
los numerales 6 y 7 del Articulo 101 de la Ley 388 de 1997, mediante el siguiente procedimiento:

Dentro de los cinco dias siguientes a la expedicion de la licencia la curaduria urbana remitira a la
Veeduria copia de la licencia anexando los siguienfes documentos:

» Copia de la matricula inmobiliaria.

+ Copia del certificado de delineacion.

¢ Copia informe de visita.

e Copia formato de liquidacién de impuestos y participacién en plusvalia.
« Copia de recibo de pago de impuestos y participacién en plusvalia

+ Juego de planos completos.

Licencia o permiso ambiental cuando se requiera.

Radicados los documentos, la Comisién de Veeduria con la asistencia técnica del Departamento
Administrativo de Planeacion evaluard mediante el cuadro de seguimiento, la concordancia o
ajuste de la documentacioén presentada , con el ordenamiento territorial, el ambiente, el patrimonio
y el espacio publico, si esta se encuentra ajustada, pasara al funcionario encargado de llevar el
expediente municipal para actualizario en los términos del Articulo 112 de la Ley 388 de 1997 y
dentro de los cinco dias siguientes se devolveran a la curaduria los documentos anexos.

De presentarse alguna situacién anémala, frente a lo establecido en las normas, la comisién de
veeduria notificard mediante oficio a la respectiva curaduria las normas presuntamente violadas,
para que esta dentro de los diez dias siguientes proceda a presentar aclaraciones a cada uno de
los puntos expuestos en el oficio.

Una vez evaluado el caso entre la comision de veeduria y la curaduria, se procedera a levantar
nota aclaratoria del asunto y se archivara si es del caso, de lo contrario se evaluara la incidencia
en el incumplimiento de la norma y la comisién de veeduria debera interponer los recursos y
acciones contra el acto ilegalmente expedido:

a. Solicitar al Alcalde adelantar las acciones conducentes a dejar sin efectos el acto
administrativo.

b. Solicitar al Aicalde que ordene una investigacion disciplinaria de acuerdo a la Ley 200 de 1995
y oficiar a la procuraduria para su control disciplinario.

c. Adelantar las denuncias penales a que hubiere lugar.

d. Proponer contra los curadores la apertura de investigaciones por parte de los consejos de ética
profesional.

PARAGRAFO PRIMERO: En virtud de lo establecido en este Articulo y con fundamento a lo
establecido en el articulo 69 del cédigo contencioso administrativo, el Alcalde Municipal de oficio o
a solicitud de parte, podré adelantar la revocatoria directa de la licencia, siempre y cuando cuente
con el consentimiento expreso y escrito del beneficiario de la misma. De no obtenerse el
consentimiento del particular, el alcalde municipal deberd de manera inmediata, adelantar la accion
de nulidad ante la Jurisdiccion del Contencioso Administrativo.
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Los procesos a los que se refieren los literales a, b, c y d pueden ser adelantados de manera
independiente por cada una de las autoridades competentes.

PARAGRAFO SEGUNDO: Las quejas de los usuarios en contra de las curadurias podran ser
recepcionadas por el secretario de Ja comisién o por los funcionarios del Departamento
Administrativo de Planeacién o por la oficina de quejas y reclamos del municipio, quienes
realizarén las acciones necesarias para que la comisién de veeduria se pronuncie sobre la misma.

Todo funcionario de la administracién municipal que este en conocimiento de una anormalidad o
queja sobre tramites adelantados en las Curadurias, deberd cumplir lo establecido en el pardgrafo
anterior, so pena de incurrir en causal de mala conducta.

ARTICULO 265. La integracién y funcionamiento de las veedurias se regira por lo establecido en
Decreto municipal 639 de 1998 o aquel que lo modifique o sustituya.

ARTICULO 266. Dentro de los seis meses siguientes a partir de la vigencia de este acuerdo, los
curadores urbanos implantardn sisternas de conexién electrénica con el Departamento de
Planeacién Municipal, para acceder a la informaciéon que requieran para la expedicion de las
licencias. Entre tanto no sean establecidos dichos sistemas las curadurias urbanas deberan
proporcionar al Departamento Administrativo de Planeacion fodos los documentos e informaciones
que esta requiera para realizar el confrol.

PARAGRAFO: Hasta tanto no se implemente por parte de los curadores urbanos el S.I.G., éstos
podréan suscribir convenios con la Administracion para adquirir la informacion georeferenciada de
los predios objeto de los tramites que se adelantan ante éstos.

TITULO Il
CONTROL EN EL CUMPLIMIENTO DE LAS NORMAS URBANISTICAS
ARTICULO 267. La administracién municipal ejercerd las funciones de planeacion, la coordinacién
de acciones para la ejecucion del desamollo de la ciudad, el seguimienfo y evaluacion de la
formacién de los municipios. Para ello, se encargara entre otras de las siguientes actuaciones:

1. Preparar, formular, adoptar y ejecutar los planes de ordenamiento territorial y los instrumentos
que los desarrollan.

2. Ejercer el control posterior de obra de manera permanente.

3. Mantener actualizados los planos de la ciudad e incorporar los planos topogréficos a través del
sistema de informacién geografico.

4. Mantener actualizada la estratificacion y zonificacién del drea de su competencia.

PARAGRAFO: La Administracién Municipal, ademéas de las funciones establecidas en este
Articulo ejercerd el control y vigilancia sobre las obras con el fin de asegurar el cumplimiento de lo
establecido en las licencias, las normas del P.O.T., el cumplimiento de la funcién social y ecolbgica
de la propiedad; para lo cual se facultard al Alcalde Municipal, para reglamentar la estructura de
control urbanistico a cargo del Departamento Administrativo de Planeacion.

ARTICULO 268. Dentro de los cinco dias siguientes a la terminacion de la obra, actividad o

proyecto autorizado en la licencia, el interesado solicitara ante el Departamento Administrativo de
Planeaci6n, el certificado de recibo de obra o concordancia, que tiene por objefo establecer:
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e Concordancia de las vias, zonas verdes, andenes, zonas comunales construidas, alumbrado
publico y redes, de conformidad a lo autorizado.

e Cumplimiento de las cesiones obligatorias.
* Realizacion de las construcciones y obras autorizadas en la licencia.

« Cumplimiento de la funcion social y ecolbgica de la propiedad, de acuerdo a lo establecido en el
P.O.T.

ARTICULO 269. TRAMITE DEL CERTIFICADO DE OBRA O CONCORDANCIA.
El certificado de obra o concordancia se tramitara asl:

El beneficiario de la licencia, solicitard por escrito ante el Departamento Administrativo de
Planeacién, la expedicién del certificado mediante formato previamente disefiado para el
efecto. Una vez radicada la solicitud, se fijara fecha y hora para la visita de inspeccion a la cual
deberd asistir el beneficiario de la licencia. Dentro de los 10 dias habiles siguientes, el
Departamento Administrativo de Planeacién oforgara o negard la certificacion mediante acto
administrativo debidamente motivado.

En dicha certificacién debe constar las condiciones positivas o negativas de aprovechamiento
urbanistico del predio, dejando constancia expresa de la futura posibilidad de construir y subdividir
el lote.

Dentro de los dos dias siguientes a su expedicion, el Departamento Administrativo de Planeacion,
remitird la certificacion mediante oficio a la oficina de Registro de Instrumentos Publicos, para su
inscripcién en el folio de matricula correspondiente, con el fin de salvaguardar derechos de
terceros.

Cuando el certificado sea negado, la administracion fijara un plazo maximo de 60 dias para la
adecuacion del proyecto a las normas, transcurrido este término, si persiste el incumplimiento, el
expediente sera remitido a la inspeccién urbanistica para que adelante el proceso contravencional
corespondiente.

PARAGRAFO: Expedido el certificado de recibo de obra o concordancia, los funcionarios
responsables de los sistemas de informacién municipal procederdn a consignar la informacion
necesaria para dar cumplimiento a la obligaciébn de mantener un proceso de actualizacion
permanente.

ARTICULO 270. INSPECCION URBANISTICA. Crease la inspeccién urbanistica unica para el
municipio de Rionegro, como organismo dependiente del Departamento Administrativo de
Planeacion, cuya competencia serd adelantar los procedimientos e imponer las sanciones por
contravenciones urbanisticas a que se refiere el Articulo 103 de la Ley 388 de 1997.

PARAGRAFO: Corresponderé a las inspecciones de policia la ejecuciéon material de las sanciones
previa comisién por parte de la inspeccion urbanistica.

ARTICULO 271. DE LOS AUXILIARES COMUNITARIOS. Las juntas de accion comunal y las
juntas administradoras de acueducto, deberdn poner en conocimiento de la inspeccién urbanistica
las construcciones, proyectos obras o actividades, dentro de su jurisdiccion, que estén siendo
adelantadas sin la respectiva licencia o con violacion de las normas establecidas en el P.O.T.. Si
las denuncias prosperan configurando una infraccién urbanistica, la organizacion seréa
recompensada mediante un incentivo econoémico correspondiente al 20% de la multa impuesta una
vez se haga efectiva, este dinero deberd ser invertido por la junta en la financiacién de proyectos
para mejoramiento de vivienda y proteccién ambiental.
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PARAGRAFO: Para efectos de este articulo, cada organismo de participacion comunitaria
inscribira ante el Departamento Administrativo de Planeacién dos miembros de su organizacion,
que previa capacitacién serdn acreditados como auxiliares comunitarios de la inspeccion
urbanistica. Unicamente estas personas estaran facultadas para presentar los informes sobre las
infracciones urbanisticas, mediante un formato oficial que deberd estar firmados por el presidente
del organismo y por el auxiliar.

TITULO Il
PROCEDIMIENTO CONTRAVENCIONAL

ARTICULO 272. INFRACCION URBANISTICA. Toda actuacién de parcelacién, urbanizacion,
construccion, modificacién, ampliacién, demolicién o intervencion del suelo, que confravenga los
planes de ordenamiento termitorial o sus normas urbanisticas dard lugar a la imposicion de
sanciones urbanisticas a los responsables, sin perjuicio de las responsabilidades civiles y penales
de los infractores.

Se consideran igualmente infracciones urbanisticas, la localizacion de establecimientos
comerciales, industriales y de servicios en contravencion a las normas de uso del suelo, lo mismo
que la ocupacién temporal o permanente del espacio publico con cualquier tipo de amoblamiento 0
instalaciones sin la respectiva licencia.

PARAGRAFO: El urbanizador, el constructor, los arquitectos que firman los planos urbanisticos y
arquitectonicos, asi como los ingenieros que suscriban los planos técnicos y memorias son
responsables de cualquier contravencion y violacién a las normas urbanisticas, sin perjuicio de la
responsabilidad administrativa que se deriven para los funcionarios y curadores urbanos que
expidan las licencias sin concordancia o en contravencién o violacibn de las normas
correspondientes.

ARTICULO 273. PROCEDIMIENTO. Sin perjuicio de la competencia legal de otras entidades, el
procedimiento contravencional por infracciones urbanisticas, serd adelantado por la inspeccion
urbanistica con base en las siguientes normas:

1. INICIO. El procedimiento contravencional puede ser iniciado de oficio o a solicitud de parte.

Conocidos los hechos materia de la infraccién o recibida la queja, el funcionario iniciara las
diligencias preliminares, cuyo objetivo serd la identificacion exacta del predio donde ocurre la
infraccién, el nombre y la identificacion del propietario, poseedor o tenedor, comprobar la
ocurrencia de los hechos materia de la infraccion y determinar la gravedad de los mismos.

2. DILIGENCIAS PRELIMINARES. Con el fin de adelantar las diligencia preliminares, el inspector
ordenard a cualquier funcionario de la administracién municipal la realizacién de una visita e
incluso podra solicitar la colaboracién técnica de otras entidades.

A juicio del inspector, la visita puede ser omitida si se cuenta ex ante, con un informe, que brinde
toda la informacion requerida y que haya sido emitido por los auxiliares comunitarios o por
cualquier otro personal de cardcter técnico, como por ejemplo funcionarios de Comnare o de las
Empresas de Servicios Publicos entre otros.

Cuando los hechos materia de la investigacién, sean causal de delito a los que se refiere los

Articulo 367 y 367° del Cédigo Penal, el funcionario deberé oficiar a la fiscalia y remitir copia de las
diligencia preliminares.

143



i che O i ks Terbn bl

ipor

> are o Fiprec

Hien por

3. APERTURA DE LA INVESTIGACION. Cuando la inspeccién reuna la documentacién a que
hace relacién el punto dos (2), dentro de los cinco dias siguientes, expedird un auto de iniciacion
de tramite en el cual se dispone de inmediafo la citacion del contraventor, para ser oido en
descargos, a mas tardar al dia siguiente a la fecha de la notificacion, haciéndole saber el derecho
que tiene de solicitar las pruebas que considere oportuno aducir, las cuales serdn decretadas en la
misma diligencia.

Este auto debe notificarse al infractor de manera personal como lo establecen los articulos 44 y 45
del Cédigo Contencioso Administrativo.

4. DILIGENCIA DE DESCARGOS. Durante la audiencia, el funcionario pondré en conocimiento al
infractor de los hechos materia de investigacion y de las normas presuntamente violadas y le dara
oportunidad para que aquel presente sus descargos.

En todos los casos de actuaciones que se efectien sin licencia o sin ajustarse a la misma, el inspector
urbano ordenara la suspension inmediata de dichas actuaciones y oficiard a las empresas prestadoras
de los servicios plblicos para que procedan a la suspension inmediata de los mismos.

5. PRACTICA DE PRUEBAS. Dentro de la diligencia a que hace relacion el punto anterior
Igualmente se ordenard las practica de las pruebas solicitadas por el infractor y las demas que
considere el funcionario pertinentes para el esclarecimiento de los hechos, las cuales seran
practicadas dentro de los tres dias habiles siguientes a la fecha de la diligencia.

Cuando las pruebas consistan en documentos, certificaciones, informes de oficinas de la
administracion municipal o de las curadurias urbanas, los funcionarios deberan prestar toda su
colaboracion para que estas sean aportados dentro del termino aquf previsto. El incumplimiento a
lo establecido en esta norma daré lugar a las sanciones disciplinarias que prescribe la Ley 200 de

1995 o aquella que la modifique o sustituya.

6. RESOLUCION. Practicadas las pruebas, dentro de los dos dias siguientes, de dictard la
providencia que resuelva definitivamente el asunto, este acto administrativo, debe nofificarse al
infractor de manera personal como lo establecen los articulos 44 y 45 del cédigo contencioso
administrativo.

Contra la resolucién que pone fin al proceso proceden los recursos de reposicion ante el mismo
funcionario que la profiri6 y el recurso de apelacién ante el Alcalde Municipal. En los términos
establecidos en los articulos 50, 51 y 52 del Cédigo Contencioso Administrativo. Los recursos se
conceden en el efecto suspensivo

ARTICULO 274. JURISDICCION COACTIVA. Las sanciones impuestas en los procesos
sancionatorios, deberan ejecutarse dentro de los cinco afos siguientes, mediante el procedimiento
de jurisdiccién coactiva establecido en el Cédigo de Procedimiento Civil.

ARTICULO 275. SANCIONES URBANISTICAS Y CRITERIOS PARA SU IMPOSICION. La
ocurrencia de infracciones urbanisticas daran lugar a la aplicacién de las sanciones que a continuacion
se determinan, las cuales se graduaran de acuerdo con la gravedad de la infraccion y la reiteracion o
reincidencia en la falta, si tales conductas se preseniaren:

1. Multas sucesivas que oscilaran entre cien (100) y quinientos (500) salarios minimos legales
mensuales, para quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos no urbanizables o parcelables,
ademas de la orden policiva de demolicibn de la obra y la suspensién de servicios publicos
domiciliarios, de conformidad con lo sefialado por la Ley 142 de 1994.
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Muitas sucesivas que oscilardn entre cien (100) y quinientos (500) para quienes parcelen, urbanicen o
construyan en terrenos afectados por el plan vial, de infraestructura de seyvicios publicos domiciliarios
o0 destinados a equipamientos publicos.

Si la construccién, urbanizacién o parcelacion se desarrollan en terrenos de proteccion ambiental, o
localizados en zonas calificadas como de riesgo, tales como humedales, rondas de cuerpos de agua o
de riesgo geolégico, la cuantia de las multas se incrementard hasta en un cien por ciento (100%)
sobre las sumas aqui sefialadas, sin perjuicio de las responsabilidades y sanciones legales a que haya
lugar.

2.Multas sucesivas que oscilarén entre setenta (70) y cuatrocientos (400) salarios minimos legales
mensuales, para quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos aptos para estas actuaciones,
sin licencia, ademds de la orden policiva de suspension y sellamiento de la obra y la suspension de
servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo sefialado por la Ley 142 de 1994.

En la misma sancién incumirdn quienes demuelan inmuebles declarados de conservacion
arquitecténica o realicen intervenciones sobre los mismos sin la licencia respectiva, o incumplan las
obligaciones de adecuada conservacion, asi como quienes usen o destinen inmuebles en
contravencion a las normas sobre usos del suelo.

3.Multas sucesivas que oscilardn entre cincuenta (50) y trescientos (300) salarios minimos legales
mensuales, para quienes parcelen, urbanicen o construyan en temmenos aptos para estas actuaciones,
en contravencion a lo preceptuado en la licencia, o cuando ésta haya caducado, ademas de la orden
policiva de suspension y sellamiento de la obra y la suspension de servicios pablicos domiciliarios, de
conformidad con lo sefialado por la Ley 142 de 1994.

En la misma sancion incumirdn quienes destinen un inmueble a un uso diferente al seflalado en la
licencia, o contraviniendo las normas wbanisticas sobre usos especificos.

4 Multas sucesivas entre treinta (30) y doscientos (200) salarios minimos legales mensuales, para
quienes ocupen en forma permanente los parques publicos, zonas verdes y demds bienes de uso
publico, o los encierren sin la debida autorizacién de las autoridades municipales o distritales, ademas
de la demolicién del cemramiento y la suspension de servicios publicos, de conformidad con lo
sefalado por la Ley 142 de 1994.

Multas sucesivas que oscilardn entre setenta (70) y cuatrocientos (400) salarios minimos legales
mensuales, quienes realicen intervenciones en &reas que formen parfe del espacio pablico, sin la
debida licencia o contraviniéndola, sin perjuicio de la obligacién de restitucion de elementos del
espacio publico.

5. La demolicién total o parcial de las obras desamolladas sin licencia o de la parte de las mismas no
autorizada o ejecutada en contravencion a la licencia.

PARAGRAFO: El producto de las multas ingresard al tesoro municipal y se destinard a la financiacion
de programas de reubicacion de los habitantes en zonas de riesgo, si los hubiere.

ARTICULO 276. ADECUACION A LAS NORMAS. En los casos previstos en el numeral 2 del
articulo precedente, en el mismo acto que impone la sancién se ordenara la medida policiva de
suspension y el sellamiento de las obras. El infractor dispondré de sesenta (60) dias para
adecuarse a las normas tramitando la licencia correspondiente. Si vencido este plazo no se hubiere
tramitado la licencia, se procederé a ordenar la demolicién de las obras ejecutadas a costa del
interesado y a la imposicién de las multas sucesivas.
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En los casos previstos en el numeral 3 del articulo anterior, en el mismo acto que impone la
sancion se ordenarda la suspension de los servicios pablicos domiciliarios y la medida policiva de
suspension y el sellamiento de las obras. El infractor dispondra de sesenta (60) dias para adecuar
las obras a la licencia correspondiente o para tramitar su renovacién, segun sea del caso. Si
vencido este plazo no se hubiere tramitado la licencia o adecuado las obras a la misma, se
procederd a ordenar la demolicion de las obras ejecutadas segun la licencia caducada o en
contravencion a la misma, y a la imposicién de las multas sucesivas, aplicandose en lo pertinente
lo previsto en el paragrafo de este articulo.

PARAGRAFO PRIMERO: Si dentro de los plazos sefialados para el efecto los infractores no se
adecuan a las normas, se procedera por la autoridad competente a la imposicién de nuevas multas
sucesivas, en la cuantia que comesponda teniendo en cuenta la reincidencia o reiteracion de la
conducta infractora, sin perjuicio de la orden de demolicibn, cuando a ello hubiere lugar y la
ratificacion de la suspensién de los servicios publicos domiciliarios.

En todo caso la administracion propenderd por abstenerse de imponer nuevas muftas o multas
sucesivas sin antes haber hecho efectivas las ya impuestas.

PARAGRAFO SEGUNDO: La restitucion de los servicios publicos domiciliarios procedera cuando
se paguen las multas de que trata esta Ley y cese la conducta infractora.

ARTICULO 277. OBLIGACIONES, ACCESORIAS A LA SANCION PRINCIPAL. Sin perjuicio de
las sanciones que se impongan a los infractores, Ja resolucién impondra al infractor el cumplimiento de
las siguientes obligaciones:

Cuando la actividad ejecutada sin licencia consistiera en la demolicién de una construccion o edificio
de valor cultural, histérico o arquitecténico, se procederd de manera inmediata a la paralizacion de
dicha actividad, y se ordenard la reconstruccion de lo indebidamente demolido, segin su disefio
original, fa cual debera someterse a las normas de conservacion y restauracion que le sean aplicables.

Si transcurrido el término deferminado para la iniciacién de las obras de reconstruccion, éstas no se
hubieren iniciado, las obras se acometeran por el municipio, a costa del interesado, para lo cual se
aplicara lo dispuestfo en ef articulo 69 de Ia Ley 9a. de 1989.

Las anteriores disposiciones se aplicardn igualmente a los propietarios y poseedores de inmuebles de
conservacion cultural, histérica y arquitecténica, que incumplan con las obligaciones de adecuado
mantenimiento de los inmuebles, en razén de lo cual el inmueble amenace ruina.

Cuando la actividad ejecutada afecte las zonas de conservacion, destruya o affere elementos
constitutivos del espacio publico en inmuebles y dreas de conservacion, se procedera a su inmediata
suspencion, se ordenard la mitigacion de los daflos e impactos causados y se ordenara su
restitucion en un término de dos meses contados a partir de la providencia que imponga la sancion.

TITULO IV

TRANSITO NORMATIVO PARA LOS PROCESOS SANCIONATORIOS
ARTICULO 278. PRINCIPIOS PARA EL MANEJO DEL TRANSITO NORMATIVO SOBRE
SANCIONES URBANISTICAS. Los funcionarios que segin este Acuerdo tengan competencia

para adelantar los procesos sancionatorios urbanisticos tendran en cuenta los siguientes principios
con el fin de establecer la norma aplicable en cada caso:
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« Toda infraccién sera sancionada con arreglo a la Ley bajo la cual se hubiere cometido.

e De acuerdo con lo establecido en el articulo 40 Ley 153 de 1987, las Leyes concemientes a la
sustanciacion y ritualidad de los juicios, prevalecen sobre las anteriores desde el momento en
que deben empezar a regir. Pero los términos que hubieren empezado a correr y las
actuaciones y diligencias que ya estuvieren iniciados, se regirén por la Ley vigente al tiempo de
Su iniciacion.

* Nadie podra ser sancionado sino por Ley o norma que halla sido promulgada antes del hecho
que da lugar al proceso.

ARTICULO 279. Los procedimientos sancionatorios que versen sobre infracciones urbanisticas
ocurridas con anterioridad al 24 de julio de 1997, se regirén por el articulo 66 de la Ley 9 de 1989 y
el articulo 60 del Decreto 1333 de 1986, pero en cuanto a los procedimientos y las competencias
dara aplicacién a lo establecido en la Ley 388 de 1997 y en este acuerdo.

ARTICULO 280. Los inspectores municipales de policia que a la fecha de la creacion de la
Inspeccién de Sanciones Urbanisticas estén adelantando procesos por infracciones urbanisticas,
seguirdn conociendo de estos hasta su finalizacién de acuerdo a las normas aqui establecidas y
deberén enviar dentro de los diez dias siguientes a la inspeccién urbanistica un informe detallado
de los procesos en curso.

ARTICULO 281. FACULTADES ESPECIALES DEL ALCALDE MUNICIPAL EN CASOS DE
ASENTAMIENTOS ILEGALES. De acuerdo a lo establecido en el articulo 69 de la Ley 9 de 1989,
el Alcalde Municipal, de oficio, o a solicitud de cualquier ciudadano directamente o por conducto de
la Personeria Municipal, podran iniciar las acciones policivas tendientes a ordenar la desocupacion
de predios y el lanzamiento de ocupantes de hecho cuando el propietario o su tenedor no haya
incoado la acci6n a la que se refieren la Ley 57 de 1905 y su Decreto Reglamentario 992 de 1930,
siempre que la ocupacion o los asentamientos ilegales que se hayan efectuado, se estén Hlevando
a cabo o que sea previsible determinar que se efectuardn y que atenten o puedan presentar riesgo
para la comunidad o cualquier ciudadano o vayan contra las normas de urbanismo y planeacion de
Ia localidad.

También se iniciarda de oficio esta accion cuando se presenfen ocupaciones de hecho o
asentamientos ilegales en las cuales, de conformidad con los reglamentos de usos del suelo o las
condiciones fisicas del terreno, no esté permitido adelantar construcciones, no sean aptas para ello
0 de alguna forma presenten riesgo para la seguridad, la tranquilidad o la salubridad de la
comunidad.

Las autoridades al expedir las Ordenes de desocupacion o lanzamiento, podrén ordenar la
demolicién de los bienes que se hayan construido sin permiso de autoridad competente, asi como
también la ejecucién de las de conservacién o restauracién del bien inmueble que se estimen
necesarias.

Las obras que se dispongan realizar de conformidad con lo dispuesto en el presente articulo, serén
por cuenta del propietario del predio, en el evento en que éste no las ejecute en el plazo otorgado
por el Alcalde, la Administracién podra disponer su ejecucion y el costo de las mismas, adicionado
en un 10% por concepto de administracion, se incluira en las respectivas facturas del impuesto
predial, pudiendo cobrarse por jurisdiccién coactiva si es del caso.

Lo dispuesto en este artlculo se aplicara sin perjuicio de imposicion de las demas sanciones civiles
y penales a que haya lugar.

147



T e Ot i s T bl

ipor

- e T

Bien per

ARTICULO 282. COMPETENCIA DE LAS INSPECCIONES MUNICIPALES DE POLICIA. Los
inspectores de policia seguirdn conociendo de las contravenciones relacionadas con el urbanismo,
la construccién y el medio ambiente consagradas en los Codigos de Policia Nacional y
Departamental, igualmente seguirdn ejerciendo las funciones y competencias que se les hallan
sido asignadas en ofras normas siempre y cuando no vallan en contravia de fo establecido en este
acuerdo.

CAPITULO IX
DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS
TITULO |
PROGRAMA DE EJECUCION
ARTICULO 283. PLAN DE OCUPACION DEL SUELO Y PROGRAMA DE EJECUCIONES.
Se acogen los planes de ocupacion referentes a medio ambiente, agricultura, vias y transporte,
servicios publicos, espacio publico y vivienda contenidos en el Componente General del P.O.T,,
el cual hace parte de este Acuerdo y para efectos de lo establecido en el Articulo 18 de la Ley

388 de 1997, se acoge como Programa de ejecucién para la primera administracion, el
contenido de corto plazo de los respectivos planes.

PARAGRAFO: Con el fin de articular la ejecucion de los planes, programas y proyectos del
municipio a los de la subregion; las inversiones que correspondan al mediano y al largo plazo se
repartirén en tres periodos administrativos contados a partir del 2001, de tal manera que se
logre ejecutar por cada Administracién como minimo el siguiente porcentaje:

e Primer Periodo Administrativo: 30%.

e Segundo Periodo Administrativo: 35%.

e Tercer Periodo Administrativo: 35%.
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CUADRO DE INVERSIONES PARA LA VIGENCIA DEL P.O.T.
INVERSION INVERSION | INVERSION TOTAL FUENTE
PLANES POLITICAS CORTO PLAZO MEDIANO LARGO INVERSION A FINANCIACION
(MILES) PLAZO PLAZO LA VIGENCIA (MILES
(MILES) (MILES) DEL P.O.T (2007)
(MILES)
AGRICULTURA Pocisionar el renglon 144,701 MUNICIPO
(Urbano - Rural) primario de la economia 191.299 COFINANCIACION
(produccién agropecuaria) 636,000
como un apoyo sostenible a
la vision objetivo del 234.701 MUNICIPIO
Municipio 101.299 COFINANCIACION
336.000
234.701 MUNICIPIO
101.299 COFINANCIACION
336.000
914.103 MUNICIPIO
393.897 COFINANCIACION
1.308.000
MEDIO AMBIENTE Promover una cultura de 6.3 301,006 UNICTRIO
(Urbano - Rural) desarrollo cuys meta sea el 10.631 000 COTINANCIACION
bienestar de la poblacion en 16 961 DU
condiciones de equidad y
armonia con el medio 10.171.740 MUNICIPIO
ambiente integrando 20.286.740 COFINANCIACION
formacion de valores sobre 30.458 480
la region vy los recursos
naturales, la calidad del 9.991.740 MUNICIPIO
entorno y la participacion 20.106.740 COFINANCIACION
para el crecimiento 30.098 480
economico del Municipio.
26.493.480 MUNICIPIO
51.024.480 COFINANCIACION
77.517.960

Para el cumplimiento de las obligaciones en cada programa de ejecucion serd necesario contar con los si

-Plusvalia
- Trtularizacion

- Recursos de Crédito
- Cofinanciacion
- Areas de Cesion

guientes instrumentos de ley:

- Participacion privada

- Sociedades de economia mixta
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CUADRO DE INVERSIONES PARA LA VIGENCIA DEL P.O.T.

INVERSION | INVERSION | INVERSION TOTAL FUENTE DE
PLANES POLITICAS CORTO MEDIANO LARGO INVERSION A FINANCIACION
PLAZO PLAZO PLAZO LA VIGENCIA (MILES)
(MILES) (MILES) (MILES) DEL P.O.T (2007)
(MILES)
ESPACIO PUBLICO 1.470.000 MUNICIPIO
(Urbano - Rural) Parques 1.570.000 COVINANCIACTON
Construir y mantener la infraestructura Hoan00 3.083.000 MUNICIPIO
de espacio publico requerida tanto para 4.587.000 COFINANCIACION
la ladica como para el desplazamiento 7.670.000
de los habitantes dentro de un contexto 1.048.000 MUNICIPIO
Municipal y subregional : 1.712.000 COFINANCIACION
2.760.000
5.601.000 MUNICIFIO
7.869.000 COFINANCIACION
13.470.000
Vialy de transporte 20814070 VALORIZACION O
PLUSVALIA Y
SOBRETASA A LA
29.260.938 GASOLINA.
29.160.530
79.235.538

Para el cumplimiento de las obligaciones en cada programa de ejecucion sera necesario contar con los siguientes instrumentos de ley:
-Plusvalia - Recursos de Crédito
- Titularizacion - Cofinanciacion

- Areas de Cesion

- Participacion privada

- Sociedades de economia mixta
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CUADRO DE INVERSIONES PARA LA VIGENCIA DEL P.O.T.
INVERSION | INVERSION | INVERSION TOTAL FUENTE DE
PLANES POLITICAS CORTO MEDIANO LARGO INVERSION A FINANCIACION
PLAZO PLAZO PLAZO LA VIGENCIA (MILES)
(MILES) (MILES) (MILES) DEL P.O.T (2007)
(MILES)
VIVIENDA Trabajo en pro de posibilitar 423 669 MUNICIPIO
(Urbano - Rural) la oferta de vivienda de 10149075 COFINANCIACION
interds social en el 10,572.744
Municipio para mitigar los 945.900 MUNICIFIO
posibles objetivos generales 6.338.600 COFINANCIACION
por la falta de la misma. 7.284.500
536.500 MUNICIPIO
8.063.500 COFINANCIACION
8.600.000
1.906.069 MUNICIPIO
24.551.175 COFINANCIACION
26.457.244
EQUIPAMIENTOS: Descentralizacion de 3 22K 500 MUNICIPIO
(Urbano - Rural) equipamientos de 3 958 500 COFINANCIACION
conformidad con la 7.187.000
dindmica de Desarrollo del 4.480.500 MUNICIPIO
Territorio y la Capacidad de 7.422.071 COFINANCIACION
Inversion del Mumcrpln 11.902.571
3.273.500 MUNICIPIO
4.594.500 COFINANCIACION
7.838.000
10,952,500 MUNICIPIO
15.975.071 COFINANCIACION
26.927.571
50210814 86.912.489 76.068.010 224 916.313 100%
APORTES MUNICIPIO 11.896.870 18.915.841 11.810.941 45.867.152 20%
COFINANCIACION U OTROS 47.313.944 67.996.648 66.507.069 179.049.161 80%

Para el cumplimiento de las obligaciones en cada programa de ejecucion serd necesario contar con los siguientes instrumentos de ley:
- Recursos de Crédito

-Plusvalia
- Titularizacion

- Cofinanciacion

- Areas de Cesion

- Participacion privada

- Sociedades de economia mixta
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TITULO Il
SEGUIMIENTO DEL P.O.T.

ARTICULO 284. EXPEDIENTE MUNICIPAL. Se crea el Sistema de Informacioén Territorial del
Municipio de Rionegro, como organismo dependiente del D.A.P, encargado de reunir, compilar y
actualizar, toda la informacion documental y cartogrédfica que exista o se genere sobre el
territorio municipal. La informacion de este sistema servird de base oficial para implementar el
sistema de verificacion y control sobre la ejecucion del Plan de Ordenamiento Territorial y el
cumplimiento de sus metas y objetivos.
ARTICULO 285. CONSEJO CONSULTIVO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL. Crease el
Consejo Consuftivo de Ordenamiento Temitorial como una instancia asesora de la
administracién municipal en materia de ordenamiento territorial.
El Consejo Consultivo de Ordenamiento Territorial estara conformado asi:
+ El Alcalde o su delegado.

« Comisién del Plan del Honorable Concejo.

El Director del Departamento Administrativo de Planeacion.

Los Curadores Urbanos.

Tres (3) representantes del Consejo Territorial de Planeacion.

El Alcalde Municipal reglamentara lo relativo a su integracién y funciones, con sujecién a lo
establecido en el articulo 112 de la Ley 388 de 1997

ARTICULO 286. SEGUIMIENTO AL PLAN DE ORDENAMIENTO. Con el fin de garantizar el
cumplimiento y ejecucién del Plan de Ordenamiento Temitorial del Municipio de Rionegro, se
establecen los siguientes requisitos para su evaluacién y seguimiento:

El Alcalde Municipal reglamentara los indicadores de gestion para cada uno de los atributos del
territorio cuyo seguimiento estara a cargo del sistema de informacién territorial del Municipio y se
realizara de forma paralela al seguimiento que se efectie sobre el Plan de Desarrollo.

Cada afio dentro de los dos primeros meses del afio la administracién municipal formulara el
plan operativo que asegure el cumplimiento del Programa de Ejecuciones comrespondiente a su
administracion.

Semestralmente el Alcalde Municipal presentard un informe de ejecucién y cumplimiento ante el
Consejo Consultivo de Ordenamiento Territorial.

PARAGRAFO: Para efectos de lo establecido en el inciso segundo del presente Articulo, se
implementara un proceso con participacién comunitaria, basado en la actualizacién de la “Ficha
de Calidad de Vida” para veredas y comunidades, la cual estara a cargo del representante del
organismo de participacién comunitaria.
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TITULO lI

VIGENCIA Y REVISION DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 287. VIGENCIA DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO
DE RIONEGRO. La vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Rionegro seré
la correspondiente al periodo restante de la Administracién actual y tres periodos constitucionales
de la Administracion Municipal.

El Componente General y el contenido estructural tendrén una vigencia de largo plazo. Este
componente (nicamente podré ser modificado al inicio de cada administracion y en virtud de una
revision general de/ P.O.T.

El contenido urbano o rural tendrén una vigencia de mediano plazo y su revisién fotal, se sujetara
a lo establecido en el numeral anterior con la excepcion establecida para la revision y actualizacion
de las normas urbanisticas del componente urbano que podran ser sometidas a un plan parcial.

Los contenidos de corto plazo y los programas de ejecucion regirdn como minimo durante un
periodo constitucional de la administraciébn municipal habida cuenta de las excepciones que
resulten légicas en razén de la propia naturaleza de las actuaciones contempladas o de sus
propios efectos.

En todo caso podréan recibir ajustes de acuerdo a lo establecidos en los programas de ejecuciones.

ARTICULO 288. REVISION DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL. Cuando en
cualquier momento se requiera realizar ajustes al P.O.T., el Alcalde adelantard las gestiones a
que halla lugar, siempre y cuando se trate de asuntos que permitan modificacién de acuerdo a lo
establecido en el articulo anterior.

Las revisiones estaran sometidas al mismo procedimiento previsto para su aprobacién y deberan
sustentarse en parémetros e indicadores de seguimiento relacionados con cambios significativos
en las previsiones sobre poblacién urbana; la dindmica de ajustes en usos o intensidad de los usos
del suelo; la necesidad o conveniencia de ejecutar proyectos de impacto en materia de transporte
masivo, infraestructuras, expansion de servicios publicos o proyectos de renovacion urbana; la
ejecucién de macroproyectos de infraestructura regional o metropolitana que generen impactos
sobre el ordenamiento del territorio municipal o distrital, asi como en la evaluacién de los objetivos
y metas del respectivo Plan.

PARAGRAFO: Los planes parciales de revision de las normas urbanisticas generales del Plan de
Ordenamiento deberan fundamentarse siempre en los contenidos del Componente general del
PO.T.

ARTICULO 289: El presente Acuerdo deroga todas las disposiciones que le sean contrarfas, en
especial el Acuerdo 024 de 1993 y deméas Acuerdos que lo modifiquen o complementen.

Quedan transiforiamente vigentes:

Capitulo IV “Nomenclatura” y Capitulo VIl lo referente a impuesto de construccion; del Acuerdo
024 de 1993.

Acuerdo 016 de 1995.

Acuerdo 167 de 1996.

153



Fh e Ovcnm vt Terionl

0T

B L

Bien por

e Acuerdo 216 de 1997.

s Acuerdo 117 de 1984.

* Acuerdo 048 de 1993.

e Acuerdo 058 de 1995.

+ Acuerdo 232 de 1997, excepto el Articulo Undécimo.

ARTICULO 290. Faciltase al ejecutivo Municipal para que una vez aprobado el Plan de
Ordenamiento Territorial destine los remanentes del crédito obtenido, segun lo estipulado en el

Acuerdo 035 de 1998, a los estudios de plusvalia y a la actualizacion del expediente urbano, segun
lo reglamentado en la Ley 388 de 1997 y el Decreto 1420 de 1998.
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ACUERDO 076
(abril 28 de 2003)

POR EL CUAL SE MODIFICA EL. ACUERDO 104 DE 2000 (PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL)

EL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE RIONEGRO, ANTIOQUIA

En uso de sus facultades Constitucionales y Legales, en especial las conferidas en el Anticulo 313, 79
y 82 de La Constitucién Nacional, Ley 99 de 1393, el Articulo 28 de la Ley 388 de 1897, los Decretos
reglamentarios 879, 1052, 1420 y 1599 de 1998 y el Decrato 932 de 2002, Dacrato 1713 de 2002 y el
acuerdo 074 ¢e 2003

ACUERDA

« ARTICULO 1.
EL Articulo 14 del Acuerdo 104 de 2000, quedara asi:

ARTICULO 14. SUELO DE EXPANSION URBANA (SE). Esta constituido por la porcién del territorio .

municipal destinada a la expansién urbana, que se habilitara para el uso urbano durante la vigencia del
presente Plan de Ordenamiento, segun lo determinen los programas de ejecucion, ajuslandose a las
previsiones de crecimientc de la ciudad y a la posibilidad de dotacién con infraestructura pera el
sistema vial, de fransporte, de servicios publicos domiciliarios, dreas libres, parques y equipamiento
eoleclivo de interés poblico y sociaf,

Addptase como perimelro de expansion urbana para el municipio de Rionegro, el drea indicada en el
Plano N® 61514401, denominado Clasificatién Suelo Urbano elaborado en el Plan de Ordenamiento
Territorial.

PARAGRAFO. [os predios que se encaniraban clasificados dentro del perimetro urbano, segun el
Acuerdo 267 de 1997, lendrén la posibilidad de solicitar & las Empresas Prestadoras de Servicios
Publicos, que estas certifiquen, si dichos predios tienen o no disponibilidad de servicios publicos. Ento
que hace referencia al servicio de alcantarillado, /a factibilidad sera otorgable a aquellos predios que
hagan parte de las 4reas tributarias de las redes locales de alcantanillado, entendiéndose por érea
tributaria, aquella cuyas condiciones topograficas o de pendiente permitan el flujo natural de las aguas.
Si se cuenta con dichas factibiidades, el predio seré considerado como urbano para los efectos de
esle acuerdo.

« ARTICULO 2.
El segundo parrafo del paragrafo primero del Articulo 18 del Acuerdo 104 de 2000, quedara asi:

PARAGRAFO SEGUNDO. "Una vez la Corporacion Auténoma regional Rionegro Nare - CORNARE-
en coordinacion con el Municipio de Rionegro, expida la guia ambiental para el manejo de retiros a las
fuentes hidricas, se lendré un plazo de dos (2) meses para su adopcion mediante Decreto del
Ejecutivo Municipal, dicha guia estableceré los lineamientos en esta materia y definiré los mecanismos
legales por via gubernaliva que los particulares eventualmente afectados dispondrdn para justificar con
rigurosidad técnica excepeiones a fal guia.”

» ARTICULO 3. -
El Articulo 26 del Acuerdo 104 de 2000, quedara asi:

ARTICULO 26. DEL CONTRATO DE COMPENSACION. La compensacion debe ser objeto de un
acuerdo de voluniades celebrado entre el propietario afectado y el Alcalde, en representacion del
Municipio de Rionegro.

En dicho contrato se pactaré el valor y |a forma de pago por los perjuicios sufridos durante el tiempo de
la afectacién. El pago deberd realizarse, leniendo en cuenta en la flfacion del precio los criterios

establecicos an ef/{ﬁcreto 1420 de ; 99!??50 Resolucién 762 de Tsza/o aquellas normas que las
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sustituyan o modifiquen. La compensacion estars condicionada a [a ocurrencia real del perjuicio
originade en la afectacién,

Las afectaciones podran ser modificadas unilateralmente par la administracién en cualquier momento
para lo cual se sequird el procedimiento inicjal.

PARAGRAFO PRIMERO. Para la delerminacién del monto de la compensacion, cuando Ia afectacién
Sea por molivos de proteccién ambiental Se atenderd ademas de Jo establecido en este articulo, Ja
metodologla establecida en of articulo 11 del Decreto 151 de 1998; al valor de la indemnizacién se le
imputaré los valores iagados por el municipic como incentivos.

PARAGRAFO SEGUNDO. Anualmente con la elaboracién del presupuesto el Alcalde debe presentar
un inventario de las afectaciones a efjecutar durante la correspondiente vigencia fiscal, con base en of
estudio de prionzacién Gue realice la Secretarla de Planeacion; las cuales Seran cargadas
prioritariamente a los recursos con destinacidn especifica, para los fines relacionados con las mismas
afectaciones.

*  ARTICULO 4.
EL Articulo 30 del Acuerdo 104 de 2000, quedara asi:

ARTICULO 30. PORCENTAJES PARA LAS CESIONES URBANISTICAS EN SUELO URBANO

1. Toda urbanizacion Que se desarrolle en el suelo urbano deberd realizar ias siguientes cesiones:

CESION TIPO A.

Deberd aportar el 22% dei drea bruta del predio para vias, incluyendo solamente los elementas de (3
seccién vial que carresponden a pisos duros, como (calzadas, andenes) y a parqueaderos.

Deberd aportar el 32% def drea bruta del predio, para zonas verdes.

Los rangos para vias aqui establecidas pooran ser variados, siempre Yy cuando se cuente con yna
justificacién técnica /o topogréfica que sustente Ja construccién de una cantidad inferior de vias.

Como en ningtin €aso, las drees de cesién tipo A pusden ser inferiores al 54 % gef &rea bruta del lote,
el porcentsje de vias que se deje de construir se imputara a zonas verdes 0 serd compensado segun lo
establecido en el articulo anterior,

CESION TIPO B.

1. Toda urbanizacién debers aportar el 1% del &rea bruta del lote como érea construida en el lugar
Que sea indicado por la Secretaria de Planeacién.

2 Los loteos o subdivisiones de predios que no fequieran la realizacitn de obras de urbanismo,
deberan aportar las sfiguientes dreas de cesién tipo B:

de 2 a 4 predios deberdn aportar el 0.5 % del 4rea bruta del lote original
de 5 a 7 predios deberan aportar el 0.4 % def area bruta del lote originat
de 8 en adelante deberan aportar el 0.3 % del &rea bruta del lote original.

No estaran obligados a realizar cesiones tipo A.

3. El desarrollo de lotes urbanizados aun no censtruidos, para implementar cualquier otro uso
diferente a vivienda unifamiliar y bitamiliar, deberd ceder af municipio un equivalente al 0.5% de
érea a conslruir, pero no estén obligados a realizar cesiones tipo A. Los recursos asi obtenidos

serdn invertidos segun lo establecido en el articulo 29 de este Acuerdo.

PARAGRAFO. |[os rangos para dreas de cesién en proyecto de Vivienda de Interss Social, a que
hace referencia el Articulo 1 18 asi como, para las unidades inmobiliarias cerradas se regulan por Jas
hormas correspondientes establecidas en este Acuerdo

* ARTICULOS.
EL Articulo 31 de:/g.?uerdo 104 a}é fbao,??edsd asi: /(/
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ARTICULO 31. PORCENTAJE PARA LAS CESIONES URBANISTICAS EN EL SUELO RURAL.
Todos los proyectos en suelo rural. diferentes al desarrolio de vivienda en lote individual deberan
realizar las sigufentes cesiones:

1. Las Parcelaciones y condominios deberdn aportar las siguientes cesiones;
« 10% del drea bruta del lote como cesidn tipo A
s 0,15 % del drea bruta del lote como cesién tipo B.

2. Los loleos o subdivisiones de predios que no requieran la realizacién cle obras de urbanismo,
deberdn aportar las siguientes dreas de cesion tipo B:

de 2 a 4 predios deberédn aportar el 0.08% def Indice de ocupacion establecido en la norma para la
zona homogénea

de 5 a 7 pradios deberén aportar el 0.09% del Iindice de ocupacion establecido en la norma para la
zona homogénea

de 8 en adelante deberén aportar el 0.1% del Indice de ocupacién establecido en la norma para la
zona homogénea

No estarén obligados a realizar cesiones tipo A.

3. Los desarrolios individuales de predios para uso diferentes a viviends, deben aportar un
equivalente al 0.5% del drea a construir , como cesién tipo B, Unicamente cuando el desarrollo del
predio se realice mediante el tramite de licencias nuevas o licencias de adiciones que implique
aumento de indices de ocupacién, entendiéndose que para el caso de ampliacién, solo se
contabilizara para el cobro de dreas de cesidn, el &rea objeto de la adicién y no estan obligados a
realizar cesion tipa A.

PARAGRAFO PRIMERO.
Los condominios campesinos estan exentos de realizar areas de cesion.

Para los Niveles I, Il y lll del SISBEN, que acrediten los propietarios de los predios sujelos a subdividir
se cobrara un equivalente al 10, 20 y 30 % respectivamente, del valor fiquidado por concepto de
cesiones tipo B, tanto en el suelo urbano como en el rural.

En loteos y subdivisionas en el suelo urbano y rural no habra lugar sl cobro de las 4reas de cesién tipo
B. cuando:

- La fraccion de predio a segregar sea can deslino a una enajenacién voluntaria a favor del Municipio
de Rionegro

- Cuvando el predio se fraccione con destino a englobe.

PARAGRAFO SEGUNDO. El equivalente al 100% de las 4reas de cesion tipo B que se exigen en el
suelo rural, serdn invertidos en los ceniros de servicios de acuerdo a la siguiente priorizacién:

= Centros de servicio veredal.
» Centros de servicio rural
+ Centros de servicio subregiona. %

Una vez cumplido el plan de equipamiento en el suelo rural las 4reas de cesién podrén ser invertidas
en olros proyectos de espacio publico y equipamiento.

« ARTICULO 6.
EL Articulo 32 del Acuerdo 104 de 2000, quedars asi:

ARTICULO 32. Cuando el Municipio esté interesado en adquirir por molivos de utilidad pabiica o
interés social, los ret:ros obligatorios ? las j(tﬁh’m de agua, podra solicitarl j al particular que los ceda y
?1
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en dicho caso el rea seré imputada hasta en un 50% de las zonas verdes exigidas como cesién tipc
A, dicho porcentaje podré ser mayor solo en los terrenos emplazados en las riveras del Rié Negro,
Quebrada La Pereira, Quebrada Cimarronas, Quebrada La Mosca y Quebrada Chachafruto.

El 4rea reslante debera ser adquirida por el Municipio mediante las formas autorizadas en la Ley.

« ARTICULOT.
EL Articulo 42 del Acuerdo 104 de 2000, quedara asi:

ARTICULO 42. Se permitirs la intervencién de los tramos cublertos de las quebradas urbanas,
mediante construccitn, modificaciones, adecuaciones y/o adiciones sobre las coberturas bajo ciertas
restricciones que deberan cumplir los interesados:

1. Evaluar estructuralmente la cobertura antes de conslruir, con el fin de determinar su capacidad
de soporte respeclo a las cargas de nuevas construcciones,
2. Conocer e implementar plan de emergencia para zonas de amenaza y riesgo por inundacion

3. En los tramos ya cubierlos por construrr y ya cubiertos construides, se deben disefar obras
que permitan registro, inspeccién y mantenimientsc del cauce de la quebrada, buscando evitar

un represamiento en su interior que pudiera causarse por el arrastre de sedimentos, rocas u
otros elementos.

4. Queds prohibido las coberturas en las quebradas urbanas o rurales asli como de los tramos
aun descubiertos de las mismas.

PARAGRAFO. Ei Municipio debera construir obras de mitigacién en los tramos descubierios de las
fuentes cuyas llanuras han sido intervenidas. E! cumplimiento de los requisitos establecidos en este
Articulo seran objeto de revision por parte de la Secretaria de Infraestructura del Municipio.

« ARTICULO 8.
EL Articulo 44 del Acuerdo 104 de 2000, quedara asi:

ARTICULO 44. RETIROS OBLIGATORIOS A FUENTES HIDRICAS EN EL SUELO URBANO: Sin
perjuicio de lo establecido en el Artfcufo 18 de este Acuerdo, en las Llanuras de Inundacion de las
quebradas urbanas adn sin intervenir, se debe proteger una faja de terreno no inferior a 15 metros en

ambos costados, contados a partir de la cota de mayor inundacion asociada a una crecienie de retorno
de 2 33 afios.

»  ARTICULOS.
EL Articulo 45 del Acuerdo 104 de 2000, quedard asi:

ARTICULO 45. ZONAS DE AMENAZA Y RIESGO: Se identifican como zonas de amenaza y riesgo
en el suelo urbano y de expansién urbana del Municipio de Rionegro, de acuerdo al mapa de aptitud
de uso del suelo para la construccion, anexo 12 Estudio de Actualizacién de Zonas de Amenaza y
Riesgo Convenio EAFIT - DAPARD y en el suelo rural segun el plano N° 61521403

Segun el Estudio de Aclvalizacion de Zonas de Amenaza y Riesgo Convenio MUNICIPIO DE
RIONEGRO - EAFIT - DAPARD adoptade mediante el Acuerdo 012 de mayo 26 de 2001, en al suelo
urbano y de expansién urbana se determina una zonificacién en tres sectores de acuerdo a la aptitud
que ofrece el suelo para llevar a cabo en el desarrollo constructivo, asl:

1. Suelos de Aptitud Baja: Corresponden a los suelos de proteccién, definidos por el Acuerdo 016 de
1998 de expedido por Comare y los retiros a la red Hidrica que también conslituirdn suelo de
proteccion para la preservacion, segun el Articulo 18 de este Acuerdo. Para las quebradas
provistas de coberturas o box coulvert, dentro de las cuales clasifican las quebradas El Pozo,
Subachoque y La Herradura, deberéd conservarse un retiro de 15 metros en jos tramos descubiertos
de las mismas que se hallen incluidos en el drea urbana, con excepcién de aquellos predios ya
urbanizados y adyacentes a estas quebradas en los cuales podra construirse sin esta limitacién,
previo visto bueno de la Secrelaria de Planeacién. En estas mismas quebradas, en los lramos
localizados en el suelo de expansién urbana, se deberd Quardar un reliro de 50 metros

determinando una faja de proteccién que sola serd susceptible de ocupacién en un 10 % con
equipamiento comunitario
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2. Suelos de Aptitud Media: estdn sufetos a las mismas resiricciones que e estipulan para las zonas
afectadas por movimientos de masa, correspondiendo a la Secrelaria de Planeacién, garantizar el
cumplimiento de los siguientes pardmetros de orden técnico, que deberdn ademas ser acredilados
per un profesional matriculado, idéneo y compelente para lales fines, de conformidad con el Articulo
28 del Capitulc Il de la Ley 400 de 1997, mediante la cual se adoptaron normas sobre
construcciones sismorresistentes:

- Evaluacién de las condiciones de estabilidad del terreno ( Estudio Geotécnico)
- Manejo de taludes aledafios

- Diseflo de obras de contencion

- Manejo de aguas superficiales ( lluvias y residuales)

El incumplimiento de estas obligaciones por parte de ics profesionales compromelidos en la realizacién
de estas obras, deberén responder en los términos contempladas en los Articulos 50, 51 y 52 del Titulo
IX de la Ley 400 de 1897, sobre las responsabilidades y sanciones.

3. Suelos de Aplitud Alta: Se podrén desamollar consfrucciones sin mas limitaciones que las que la
normativa urbanistica halla dispueslo para la correspondiente zona homogénea donde se ubique el
predio a edificar

« ARTICULO 10.
El Articulo 47 del Acuerdo 104 de 2000, quedaré asi:

ARTICULOC 46. PARAMETROS PARA LAS ZONAS DE AMENAZA Y RIESGO.

. El Municipio implementara programas de aseo, recoleccion de escombros y
recuperacion de cercos en las zonas de allo riesgo (inundacién y deslizamientos), con el
apoyo de las Juntas de Accién Comunal.

. Por medio de la Secretaria de Infraestruclura se acometeran programas que incluyan
la construccion de drenajes (cunetas, andenes, canalizaciones, muros de conlencion entre
otras) de las zonas criticas.

. La Secretaria de Agricuftura y Medio Ambiente, implemeniaré acciones tendientes a
prateger las zonas mediante las reforestaciones permanentes.

. E! Municipic adquirira los lotes no edificables y que se puedan destinar al ornalo
urbanistico y/o a la prevencién de desastres

. Se emprenderan programas de ordenamiento y manejo integral de las cuencas
(Malpaso, Subachoque, El Pozo, etc.) ubicadas en las zonas de allo nesgo en coordinacién
con todas las entidades competentes (Cornare, UGAM, Municipio, elc.).

- En las comunidades afecladas se organizarén programas de educacion ambiental en
coordinacién con las juntas de Accién Comunal, tendientes al mejoramiento del entomo y &
generar senlido de pertenencia.

. Se exigirén estudios previos que contengan técnicas adecuadas sobre el corte de
taludes y la correcta disposicion final del material extraldo.

. No se parmr'ﬁré realizar reclificaciones o eliminaciones de los meandros en el curso de
los rfos y quebradas, para evitar el cambio en el régimen hidréulico de las fuenles de agua.

. Se implementardn las obras de proteccion y mitigacién de riesgo establecidas por el
estudio para la reglamentacién de la Llanura de Inundacién del Rio Negro.

« ARTICULO 11.
EL Articulo 55 del Acuerdo 104 de 2000, quedara asi:
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ARTICULO 54. IDENTIFICACION, CLASIFICACION Y TRATAMIENTO DE  INMUEBLES

PATRIMONIALES.

- Los inmuebles patrimoniales son edificaciones que por sus calidades estélicas, técnicas,
espaciales son modelos representalivos de los distintos estilos y tendencias de la arquitectura del
Municipio y la regién en el transcurso de su desarrolio.

- Los gue han servido como escenario de hechos de importancia en la vida cultural, politica y social
del Municipio, la Regién y ef pais.

- Los inmuebles contemporaneos reconocides como de grandes calidades arquiteciénicas, artisticas
o técnicas.

Segtn sus calidades arquitectonicas y/o urbanlsticas los niveles posibles de intervencidn se clasifican
en dos grupos:

1. CONSERVACION DE PRIMER GRADO

Pertenecen a esle grupo los inmuebles que por sus altas calidades arquitecténicas y/o por haber sido
escenario de importantes acontecimienios histéricos, merecen intervenciones encaminadas a
preservar integralmente las edificaciones, sin alterar su originalidad, asi mismo los agregados o
transformaciones posteriores a la construccién inicial, que revistan interés histérica o artistico.

Las intervenciones estan dirigidas a proteger el bien cultural en su lotalidad (volumen edificado,
distribucién espacial, sistema estructural portante y  elementos arquitecténicos  como las
decoraciones).

En casos en que la supervivencia del edificio implique cambiar su uso, se permite la realizacion de
pequeras obras de adecuacidn como la creacién de nicleos de servicios o comunicaciones verlicales
que no alteren la volumetria o Ja ocupacién original o de sus elemenlos arquitecténicos importantes.

Estas obras deben ser en todos los casos ampliamente justificadas, al igual que la insercién de
sistemas mecénicos e instalaciones especiales.

Las acciones permitidas son: Restauracion, consolidacién, liberacion o reslitucién, mantenimiento,
definidas en el componente urbano del P.O.T.

Se identifican como edificaciones para conservacién de primer grado las siguientes:

Templo Catedral "San Nicolds El Magno de Rionegro”,

Templo Capilla de San Francisco.

Templo Parroquia de Jesus Nazareno.

Templo Parroguia San Antonio de Pereira.

Cementerio Principal.

Fachada Antiqua Cércel Municipal,

Casa de la Convencién y edificacién del SENA.,

Fachada edificio *Marin 1923"

Puente Mgjia.

Templo Parroquia Nuestra Seflora de Chiquinquiré en la vereda Tablazo.

2. CONSERVACION DE SEGUNDO GRADO

Se apiica a los inmuebles patrimoniales con altas calidades espaciales y técnicas, hechos urbanos de
importancia, representantes ademés de épocas y estilos que se dieron en la Cultura Rionegrera. b

_Con el fin de dinamizar el uso y rentabilidac para los propietarios particulares, se permiten
intervenciones menos reslriclivas que para los inmuebles de conservacién de 1° grado, siempre y
cuando se garaniice que el inmueble no pierda sus calidades y caracterlsticas relevantes.

Se identifican como edificaciones para conservacién de 2° grado las siguientes:

+ Casade la Maestranza.
v« Curia Diocesa? jonsdn - Rio

ro.
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Casa Centro de Pastoral Dibcesis.

Casa Familia Uribe Escalante.

Casa Sefiorita Eivirita Tobén.

Casa ‘La Mota".

Casa Provincial (Antiguo Colegio de Varones).

Escuela Julic Sanin y Casa de la Cultura.

Cementerio de San Anfonio.

Capilla del Antiguo Hospital (Colegio Josefina Mufioz).
Palacio Municipal.

Edificaciones colindantes al templo el Tablazo.

Casa de Juan Cancio Tobén (Vereda Ei Tablazo)

Templo Capilla de Pontezuela.

Capilla de la Hacienda Paimadé (intercambio vial Ef Tablazo).
Edificaciones que dan frente al Parque de San Antonio de Pereira.

En estos se permiten intervenciones ain mas libres de manera que faciliten una optimizacién de uso,
siempre y cuando se conserven como los principales rasgos de la edificacién, mediante acciones de
restauracion, consolidacién, liberacidn o restitucién, mantenimiento, adecuacion funcional.

« ARTICULO 12.
EL Articulo 67 del Acuerdo 104 de 2000, quedara asi:

ARTICULO 66. NORMAS REFERENTES AL ESPACIO PUBLICO PARA LOS PROYECTOS

URBANISTICOS:

1. Las licencias de urbanismo y construccién que se otorguen en lodo el territorioc municipal,
contemplaran las zonas en pisos duros destinadas necesariamente para los accesos vehiculares y
peatonales, igualmente dejaran planteadas las zonas verdes, las cuales podran ser modificadas
con posterioridad por La Secretaria de Planeacion, siempre y cuando se conserve el porcentaje
minimo de zonas verdes deferminado como é&reas de cesién tipo A y su destinacién sea
exclusivamente para equipamiento comunitano.

En los corradores de servicio suburbanos, se considera de especial proteccion las barreras vivas
que se encuentran en el reliro vial, estas solo podran ser intervenidas para Jos accesos y salidas
vehiculares y pealonales, en las mismas condiciones establecidas en el inciso anterior.

2 El scceso vehicular a una edificacién debe darse de manera tal que no afecte a calzada © anden,
ni signifique inseguridad para el peatdn.

3. Los maleriales a utilizar en la conslruccién de los andenes deben ser de caraclerislicas
antidesiizantes. Las 4reas de andén no son construibles ni tampoce se podrén cercar de (al forma
que restrinja su uso.

4. Cuando por efectos de la topografia, el andén se ubique més alto o més bajo que el nivel de la
calzada, deberé proveer un 4rea de lransicion entra estas, independiente de la seccion publica,
manejéndose en forma de talud engramado y arborizado, dotado de gradas o escalas para
comunicacién peatonal entre el andén y la calzada en puntos estratégicos para la circulacion
pealonal

El manejo de la publicidad visual exterior, baterias urbanas y rurales, amoblamiento y ventas
eslacionarias entre olras, seré la contemplada en el Decreto Municipal 1039 de Septiembre 12 de
2000, o aquel que lo modifique o lo sustituya y tiene la misma jerarqula de las normas establecidas
en este Capltulo. .
« ARTICULO 13.
La Arteria No 10 en el cuadro de secciones viales quedara asi:

A10
Carrera 50 ] | | ] | I |
i1 _Entre calles 438 5-33 | 40.00 | 14.00 200 | 3.00 | "800 | 121 [I1-l25A
Y proyectada 43 El efe vial proyeciado es tard a 2,90 mis al este del eje vial actual
carrera 50 5-33" | 24.00 12,00 | 2.00 3.00 1.00 l-25A | |25
1 \Entre calles 43 }
proyectada Ji <) /
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[y diagonal 508 [ | [ Se conservara el eje vial actual para contabilizar el retiro ]

« ARTICULO 14. ) _ !

La Unién vial Vilachuaga Cabeceras en el cuadro de secciones viales quedara asi:

VT| 27 |Unién Vilachuaga — 30.00f 6.00| 1.00 11.00]
Cabeceras

« ARTICULO 15.

EL Articulo 76 del Acuerdo 104 de 2000, quedard asi:

ARTICULO 75. REQUERIMIENTOS MINIMOS DE LOS ELEMENTOS CONSTITUTIVOS DEL
SISTEMA VIAL. Los elementos que constituyen el sistema vial deben garantizar funcionalidad y
seguridad para los usuarios:

Las vias de servicio deben de llegar a las colectoras conformando la continuidad de la malla vial.

Los paramentos que conforman las vias de servicio existentes, tendrdn un retiro a eje de via de 6
m partir de la vigencia de este plan.

Si el retiro vial exigido para una construccién, es menor que el ratiro de la edificacion colindante, la -

nueva construccion deberd hacer un empalme gradual entre fachadas, en ningin caso las
construcciones aprobadas bajo norma anterior, con seccién mayor, podran salirse de fla linea de
paramento.

En proyectos de urbanizacién, las calles o vias sin salida deberdn estar provistas de areas de
retorno.

Todo Inte que se pretenda desarroliar debe limitar con via publica.

Los corredores de servicio urbanos y rurales deben tener paraderos de buses en sitios requlares
de demanda.

En los centros de servicio, las vias rurales deben cumplir con andenes de minimo 2 m.

Toda construccién, para obtener el certificado de concordancia, deberd construir y adecuar los
andenes que corresponden en toda su exfensién al frente de su iote, cumpliendo con las
especificaciones establecidas para su construccién, y no deberén ser deterioradas por el uso de
la construccion.

Los centros de servicios y los cruces de vias veredales deben estar provistos de paradero de
buses.

La zona de parqueo deberé ubicarse por fuera del retiro vial exigido; en proyectos de urbanizacién,
la zona de parqueo se podréd ubicar por dentro de la seccibn vial exigida, solo en vias de servicio,
siempre y cuando se mantenga el ancho de calzada..

Todo proyscto que se ubique sobre la autopista Medellln — Bogotd, deberé contar con una via de
servicio de 7 m paralela a la misma y un reliro al eje de la aulopista de 30 m. La conexién a la
doble caizada no debe realizarse a menos de 500 m una de otra y deben disponer de bahias de
desaceleracion.

Las bahias de aceleracién y desaceleracién podrén conslruirse o generarse sobre la faja de
retiro obligatoria; no obstante los proyectos deberan prever que una vez se construya la seccidn
vial puedan contar con las bahias y zonas de parqueo a que se hace referencia en este articulo.

En Jos proyectos de urbanizacién, todas las vias deberdn ser de carécler vehicular, salvo en los
casos donde la pendiente del terrenc sea igual o mayor al 18 %.

En los proyeclos de urbanizacin, las vias de servicio se podrén autorizar con una seccitn

minima de 12.00 mts, siempre y cuando se justifique técnicamente esla disminucion.

o/
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EL Articulo 80 del Acuerdo 104 de 2000, quedara asi:

ARTICULO 79. El Departamento de Antioquia deberé armonizar el Plan vial Departamental con el
Subregional y Municipal, asi mismo, concertar con el Municipio de Rionegro la mejor localizacidn del
tunel de Oriente, frente a:

« Identificacién y correcta mitigacién de impactos ambientales, urbanislicos, econdmicos y sociales,
generadas por la obra.

* Conslruccidn de las vias de acceso necesarias para evilar concentracién del flujo vehicular hacia
la cabecera municipal.

« Evaluacion de las modificaciones que genere ia obra en el ordenamiento del territorio y financiar
de ser necesario la modificacién del actual P.O.T.

« ARTICULO 17.
Se reglamenta la renuncia a indemnizacién por mejoras asi:

ARTICULO 84, RENUNCIA A INDEMNIZACION POR MEJORAS. sers polestativo de la Secretaria
de Planeacion, avocar el conocimiento, as! como fa aprobacidn o no de las solicitudes de renuncia a

indemnizacion por mejoras, que a bien tengan diligenciar los particulares interesados o los Curadores -

Urbanos dentro de los tramites de licencia en cualquiera de sus modalidades, asl como los tramites de
reconacimiento y legalizaciones, solo en los casos que a continuacién se especifica:

Cuando la construccién en estudio no se encuenire sobre vias Arferias o Colectoras establecidas por
el Plan Vial Municipal.

Cuando la construccién en estudio se encuentre sobra la faja de reserva y no en los elementos en la
seccién vial que se van a ejecutar durante la vigencia del P.O.T..

Cuando el refiro vial obligalorio afecte en lal proporcién el predio objelo de estudio, que impida el
desarroflo constructivo de una unidad bésica habitacional por limitaciones de espacio, cualquiera sea
el uso o destinacién que se pretenda dar al inmueble.

Cuando las licencias a que se refiere este Articulo, obren sobre construcciones a emplazarse en
niveles superiores al primer piso, o inferiores al mismo (sétanos o semisdtanos), que demanden la
continuidad de elementos estructurales, so pena de comprometer la estabilidad estructural de la
edificacion. Dicha circunstancia deberd acreditarse mediante certificacién expedida por un profesional
compelente y calificado para esle propésito, segun los requisitos previstos por la ley 400 de 1997.

Si existen escaleras v ofras zonas de circulacion, legalmente aprobadas, cuya conexién con el piso
superior al que comunican y para el cual se solicita licencia, estarla comprometida con los reliros viales
solicitados

Si se presentan barreras lopogréficas que en razén de dar cumplimiento a los retiros viales minimos,
Impongan para el titular de la licencia la obligacién de efectuar grandes lerrapienes por causa de
depresiones geomodrficas, o la necesidad de realizar cortes de lierra significativos donde no hay lugar
para la conformacién de taludes con pendientes que garanticen la estabilidad del terreno.

En aquellos casos en los cuales la construccién se pretenda emplazar sobre placas de entrepiso,
aprobadas con antelacién por parte de la autoridad competente

Los interesados en acceder al beneficio de la renuncia a mejoras, deberan allegar a la Secrelaria de
Planeacién una copia de la escritura y del certificado de tradicién y libertad, este Ultimo con una
vigencia no superior a lres meses después de expedido, ademds de ires copias de los planos de
levantamiento arquitecténico, incluidos cortes longitudinales y transversales, sefialande en ellos, con
materigl indeleble, el area pare la cual se solicita la renuncia. También deberéd indicarse, en escala
reducida si asl se prefiere, la localizacidn exacta del inmueble, el retiro actual de paramento que liene
la construccion, si esta existe, y el retiro de paramento proyectado segdn las pravisiones del plan vial.

En cualguier caso, la Secrataria de Planeacion tendréd discrecionalidad para denegar la solicitud de

renuncia , cuando ;?an evenlos Zuaa Sﬁnsideracr’m constituyan jﬁmenro suficiente para dicha

negativa. [" /
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ARTICULO 18.
El Articulo 96 del Acuerdo 104 de 2000, quedars asi:

ARTICULO 96. CUADRO DE USOS DEL SUELO URBANO
(Ver anexo cuadro de usos del suelo urbano).

« ARTICULO 19.
EL Articulo 98 del Acuerdo 104 de 2000, quedars asi:

ARTICULO 98. NORMAS ESPEC'."'F!CAS PARA LA ZONA HOMOGENEA CAFE. DENSIDADES
CONSOLIDADAS Y ESPACIOS PUBLICOS AMPLIOS.

. Los usos del suelo se regiran de acuerdo al cuadro “usos del suelo urbano del Municipio de
Rionegro”, consignados en el Articulo 96 del presente Acuerdo.

il No se permite demoler inmuebles al interior de las urbanizaciones para conslruir edificaciones de
mayor densidad y alturas que las del conjunto urbanlstico aprobado.

Es factible la adecuacién y ampliaciones &l interior de unidades de viviendsa,

| Se prohibe totaimente la subdivision de viviendas a partir de las ya aprobadas en las distintas

urbanizaciones.
~ Se debe conservar las tipologias de fa vivienda bajo fa cual fue aprobada ia urbanizacién.

.. Algunas urbanizaciones que carecen de normas especificas para tipologla de vivienda, se
entenderan asi:

En La urbanizacién Alcézares se permitira vivienda unifamiliar.

Ei Porvenir etapas i, lll y IV, Los Lagos, La Fraternidad y Villas de Rionegro se
permitira vivienda bifamifiar.

En la urbanizacién Los Alpes se permitird vivienda trifamiliar

Ui ElIndice de ocupacion sera el 80% del rea bruta del lote.

La aitura méxima seré la predominante, es decir. la Que mas sobresalga sobre el perfil urbanfstico en
el costado de cuadra o costados de cuadra en predios ubicados en esquina, teniendo en cuenta, para
eslo, las construcciones debidaments aprobadas. lgualmente, cuando se trate de predios aun no
desarrollados que no pertenezcan a urbanizaciones aprobadas, deberd lenerse en cuenta Ia tendencia
urbanistica preponderante en las zonas aledafias, es decir, la altura predominante en las
urbanizaciones aprobadas que io rodean,

C! Se debera dar continuidad a la Paramenlaiidad existente.

PARAGRAFO.

Las viviendas de las urbanizaciones La Mola, Bosgues del Norte, Libertadores y Villas de San Anfonio,
podrdn ser consideradas como bifamiliar, siempre y cuando acrediten la factibilidad de servicios
publicos y compensen al Municipio un valor equivalenle a 65 m2 de espacio publico por vivienda segun
avalio de! metro cuadrade de espacio publico en ei seclor. El avalto se debers ajustar a las normas
del Decrelo 1420 de 1998 o aquel que lo sustituya o lo modifique.

Los dineros que se recauden por estas compensaciones, se invertirdn en proyeclos de espacio
publico.

* ARTICULO 20,
EL Articulo 99 del Acuerdo 104 de 2000, quedara asi:

AR_TIQULO 99. USO SOCIAL OBLIGADO. Se declaran de uso social obligado los predios
delimilados en el P;j; N° 61514412 Zaenc‘rg'?do Pian de Equipamiento y Suelo Urbano.
i
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0 LTILSA
U Liceo José Marfa Cérdoba.
I Normal Departamental.
LI Politécnico Colombianc Jaime lsaza Cadavid.
‘1 Comunidad Hermanas Reparadoras.
2 Ciudadela Universidad Catélica de Oriente.
7 CECODES.
Escuela Edvardo Uribe Botero.
Colegio Divino Nifo,
I Colegio de la Presentacién,
11 Colegio el Tridngulo.
L+ Club recreativo Comfama y Tutucén,
‘i Club campestre la Macarena
| Parque unidad deportiva y estadio Alberto Grisales.
I" Pamue Colina del Cementerio

PARAGRAFO. NORMAS ESPECIFICAS DE USO SOCIAL OBLIGADO.
Uso:

Los predios de uso social obligado podran desarrollarse. peroc deberan mantener el uso actual ylo
acoger cualquier proyecto de equipamiento ¥y espacio piblico formulade seqon los planes del P.O.T

Los propistarios deberdn mantener el paisaje nalural, ornato, uso o disfrute visual ptiblico,
conservando su armonia y la respuesta de conjunto.

Indice de Ocupacion: 30% del drea bruta del predio incluyendo las construcciones existentes.
Indice de Construccion: 5

« ARTICULO 21.
EL Articulo 101 del Acuerdo 104 de 2000, quedard asi:

ARTICULO 101. NORMAS ESPECIFICAS PARA LA ZONA NARANJA:
fi Los usos del suelo se regirén por el cuadro "Usos del Suelo Urbano del Municipio de Ricnegro”,
consignados en el Articulo 96 del presente Acuerdo.

Ll Se permite realizar adiciones a los inmuebles existentas y conslruccitn de nuevas edificaciones,

* La Administracién Municipal, a fin de dar cumplimiento al espacio publico efectivo por habitante,
localizaré predios estralégicos para la implementacion del mismo, de acuerdo con el respectivo plan
de espacio publico

E:l El Indice de ocupacién sera 80% del 4rea bruta del lote para desarrollos urbanisticos individuales
en manzanas consolidadas.

T

Indice de construecién: 4.0

1" Altura: La altura de la edificacién estard dads por la combinacion del indice de ocupacién v el
indice de consiruccidn, manteniendo una proporcion entre el frente del lote v la seccién vial, asi: A
= 2(S+R), donde A= Allura, S= Seccién, R= Retiro adicional para permitir mayor altura,

» ARTICULO 22. .
EL Articulo 105 del Acuerdo 104 de 2000, quedard asi:

ARTICULO 105. NORMAS ESPECIFICAS PARA LA SUBZONA CENTRO TRADICIONAL:
'l Los usos del suelo se regirdn por el cuadro de *Usos del Sueio Urbano Municipio de Rionegro"
consignados en Artfculo 96 del presente Acuerdo.

i1 La altura de la edificacién estars dada por la combinacién del Indice de ocupacion y el indice de
construccién, manteniendo una proporcién entre el frante del lote ¥ la seccién vial, asl: A = 2(S+R),
donde A= Allura, 8= Seccidn, R= ?eh‘m ional para permitir maywum_
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‘I indice de ocupacién:

- Para construcciones nuevas en lotes ya urbanizados: 80% del drea bruta del lote.

- Para adiciones en edificaciones existentes gue ya superen el indice de ocupacion exigido en Ia
norma aclual, no se contabilizara para el célculo del indice de construccién, el excedente del Indice
de ocupacidn permitido.

1 Indice construccién 4.5

PARAGRAFO PRIMERO: Los usos de influencia Municipal clase Il y clase |ll deberén garantizar el
requerimiento de parqueaderos de acuerdo al usc o actividad a desarroliar,

PARAGRAFO SEGUNDO: Las normas establecidas en este articulo serdn aplicables a la subzona de
servicios San Antonio a excepcién del Indice de construccion que seréd: 3

«  ARTICULO 23.
EL Articulo 106 del Acuerdo 104 de 2000, quedars asi;

ARTICULO 106. NORMAS ESPECIFICAS PARA LA SUBZONA PLAZA DE MERCADO:
| Usos del suelo: Se regiran por el cuadro "Usos del Suelo Urbano del Municipio de Rionegro’,
censignados en el Artfculo 96 del presente Acuerdo.

[ndice ocupaeion:

- Para Construcciones Nuevas: B0% del drea bruta del lote.

- Para Modificaciones o ampliaciones; El Indice de ocupacién serd determinado por la construccion
existente, pero no se contabilizard para el cdlculo de indice de consiruccidn el excedente del
indice de ocupacién permitido. :

1) Indice de construccion: 8.0.

U La altura de la edificacion, estard dada por la combinacién del Indice de ocupacion y el Indice de
construccion, manteniendo una proporcién entre el frente del lote y la seccién vial, asl: A = 2(S+R),
donde A= Altura, S= Seccidn, R= Retiro adicional para permitir mayor altura.

PARAGRAFO: Los usos de influencia Municipal clase Il y clase I, deberan garantizar los
requerimientos de parqueaderos segun ef uso o actividad a desarrollar.

« ARTICULO 24.
EL Articulo 107 del Acuerde 104 de 2000, quedara asi:

ARTICULC 107. NORMAS ESPECIFICAS PARA LA SUBZONA CORREDORES URBANOS:
Ll Usos del suelo: Se regiran por el cuadro “Usos del Suelo Urbano del Municipio de Rionegro”,
consignados en el Articulo 96 del presente Acuerdo.

|2 Los lotes que hacen parte de esta zona tendran un frente minimo de 10 m ¥ un fondo méximo de 30
m. Cuando el proyecto & desarroilar no cumpia este tltimo requisito por necesitar un ares mayor,
El Departamento Administrativo de Planeacién podréa evaluar la ampliacién de la zona homogénea
de manera que incluya el lote en estudio en su totalidad, bajo los siguientes parémetros:

- Requerimiento de una planta fisica de gran magnitud para el desarrolio de la actividad.

- Que el proyecto no genere un impacto ambiental, urbanistico y paisajlstico para la zona,
- No se destine a desarrollos de vivienda.

- Loslotes que se incluyan es esta zona bajo estas condiciones no podrén ser subdivididos.

Los proyectos clasificados dentro de los usos del suelo como categorfa clase Il y clase /Il asl como las
urbanizaciones de vivienda deberén dar cumplimiento dentro del &rea neta del lote a-

- Bahla de desaceleracién y aceleracién,

- Zonas de cargue y descargue.

- Parqueaeamsf/) L / j
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{1 La altura de la edificacién estard dada por la combinacién del Indice de ocupacién y el Indice de
construccién, manteniendo una proporcién entre el frente del lote y la seccién vial, asi: A = 2(S+R),
donde A= Altura, S= Seccién, R= Retiro adicional para permilir mayor altura.

"} Indices de ocupacién y de construccion asi:

- Indice de ocupacién: B80% del &rea bruta del lote,

- Indice de construccién: 7.0

. Retiro a eje de via. Segun plan vial.

« Los proyectos desarrollados con anterioridad a esta norma, asl como los lofes individuales ya
constituidos que no cumplan con los pardmetros anteriores establecidos, se les aplicara la siguiente
normatividad:

- Indice de ocupacién: 80% del rea bruta del lote.

- Indice de construccion: 4.0

71 Reliro a eje de via; Segin plan vial.

£ La altura de la edificacién estard dada por la combinacion del Indice de ocupacién y el Indice

de construccion, manteniendo une proporcidn entre el frente del lote y ia seccion vial, asi: A = 2(S+R),

donde A= Altura, S= Seccién, R= Retiro adicional para permitir mayor allura.

= ARTICULO 25,
EL Articulo 109 del Acuerdo 104 de 2000, quedars asi:

ARTICULO 109. NORMAS ESPECIFICAS PARA LA ZONA HOMOGENEA AMARILLA:

T Usos del suelo: Se regirén por el cuadro “Usos del Suelo Urbano del Municipio de Rionegra”,
consignados en el Artfculo 96 del presente Acuerdo.

! Normas para desarrollo de proyectos individuales de vivienda o desarrollos diferentes a
viviendas.

11 Altura: La allura de la edificacién mantendrd una proporcién entre el frente del lote y la seccion vial,
asi- A = 2(S+R), donde A= Altura, S= Seccién, R= Retiro adicional para permitir mayor altura; y
eslard dada por la combinacién del indice de ocupacién y el Indice de construccién que estarén
reglamentados asi:

- Indice de Ocupacién: 80 % del &rea bruta del lote.

- Indice de Construccion: 5.0.

| Normas para desarrollo de proyectos de urbanizacion.
- Densidad: 50 viviendas por hectérea.

La administracién Municipal preverd las dreas de reserva para los distintos equipamientos de uso
comunitario, mediante afectacién, compra, unidades de actuacion urbanfstica y/o mediante exigencia
de 4reas de cesion.

« ARTICULO 26.
EL Articulo 110 del Acuerdo 104 de 2000, quedara asi:

ARTICULO 110. ZONA HOMOGENEA GRIS. Esta zona comprende las éreas por fuera del perimelro
sanitario, que se podran incorporar al suelo urbano para ser desarrolladas dentro de la vigencia del
Plan de Ordenamie; Territonial identifica n el CAPITULO Il de ejzAfuardo.

Kesponsable, mnd,uaren!‘eg Umano
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La fncorporacién de las &reas de expansién se realizaré mediante planes parciales de acuerdo a lo
establecido en el caplitulo VIl de este acuerdo, entre tanto no se de la incorporacion al 4rea urbana,
esla zona se maneja con las normas y la reglamentacién de usos del suelo de la zona suburbana en
general,

Los planes parciales de incorporacién acogerén los usos del suelo establecidos en el cuadro “Usos del
Suelo Urbane del Municipio de Rionegro”, Articulo 96 del presente Acuerdo.

« ARTICULO 27.
EL Articulo 111 del Acuerdo 104 de 2000, quedara asi:

ARTICULO 111. En el Municipio de Rionegro se permilira tipologla de vivienda: unifamiliar, bifamiliar y
multifamiliar en las siguientes condiciones;

A UNIFAMILIAR

area minima de predio: 72m?
Frente minima: 6m

8. BIFAMILIAR

area minima de predio: 90m?
Frente minimo: 6m

No se permitira la particién de los frentes de los lotes para solucién apareada en un solo nivel.

PARAGRAFO: En los eventos anteriores se podrs combinar el uso residencial con el uso de comercio
y servicio, siempre y cuando el frente minimo de Ia vivienda en primer piso, asf como el del local no
sean inferiores a 3 metros descontando accesos al segundo piso. Cuando el frente minimo del predio
y/o de la fachada sea inferior a 6 metros, se podré combinar el uso residencial con el comercial y de
servicios, siempre y cuando el frente del local no sea inferior a la mitad del ancho de la fachada yenel
resto del frente se de solucidn a ios accesos para el primero y segundo piso. En todo caso el cambio
de uso no podrd ir en desmedra del drea minima de vivienda y el local comercial deberd permanecer
integrado a la vivienda y no como una unidad inmobiliaria independiente.

A MULTIFAMILIAR
- Area minima de apartamento: 72 m* sin incluir zonas comunes.

PARAGRAFO: Las densidades aplicables a vivienda serdn las establecidas en cada zona
homogénea.

» ARTICULO 28.
EL Articulo 114 del Acuerdo 104 de 2000, quedara asi:

ARTICULO 114. La Secretaria de Planeacidn nc expedird permiso de escrituracion y/o ventas, hasta
tanto el urbanizador y/o representante legal del grupo asociativo acrediten mediante escritura publica
debidamente registradas la cesion de las 4reas fipo A correspondientes y recibido satisfactoriamente
las obras a que este obligado el urbanizador por cesiones tipo B o suscriba convenio o acuerdo de
pago con el Municipio para la gjecucién de las mismas.

« ARTICULO 29.
EL Articulo 115 del Acuerdo 104 de 2000, guedara asi: .

AIRTICULO 115. Las viviendas que conforman la urbanizacion estarén somelidas a fas normas y
diseflos bajo ios cuales fue expedida la licencia de la misma.

En las urbanizaciones se podran plantear ciertas modificaciones en la fachada que no afecten la
unidad de conjunto, y no contravengan la normatividad de este acuerdo, siempre y cuando, los
interesados presenten ante la Secretaria de Planeacién la propuesta de disefio, respaldada con la
firma de{ 51% de los propietarios de la urbanizacién, en dicho caso se aprobarén los disefios mediante
Res%fyc:én gser{; @??tan’o para ?Z’a la ﬁanﬁzacﬁdn, Se entenderéan como cambios de fachada fos
cambios en la voljfattria como ag de efirases, adicion vom‘m%f
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mismoes, conformacién de cublerts; balcones para los que haya que construir voladizo; cambio el los
materiales de fachada.

El espacio publico con el cual ha sido aprobada ia urbanizacién deberd conservarse, permitiéndose
solamente obras para la proteccién del mismo, previo visto bueno de la Secretaria de Pianeacion.

+ ARTICULO 30.
Se elimina el requerimiento de 20 m2 de zonas comunes por apartamento en proyeclos individuales,
establecido en el Articulo 116.

« ARTICULO 31.
EL Articulo 118 del Acuerdo 104 de 2000, quedara asi:

ARTICULO 117. NORMAS PARA URBANIZACIONES DE VIS. Las urbanizaciones de vivienda de
interés social no subsidiada que se desarrollen en el Municipio de Rionegro, se someterdn a las
mismas normas de la zona homogénea en la cual se ubiquen.

Cuando se adelanten programas de vivienda de interés social con valor por unidad de vivienda de
hasta 100 salarios minimos legales mensuales vigentes, se aplicard la siguiente normatividad:

Densidad 70 viviendas por hectéreas.
Area minima de vivienda:
I Unifamihar.

Frenle minimo: 6.00m

Area minima de predio: 54.00 m*.

{1 Bifamiliar.
Frente minimo: 6m

Area de predio: cada vivienda deberé tener un érea minima de 72 m* sin conlar areas
comunes

L Multifamiliar.
El drea minima de apartamento serd de 70m? sin contar dreas comunes.

PARAGRAFO : Tanio el urbanizador como el propietario de la vivienda de interés social, deberan
respetar por el término de vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial el precio de los 100 salarios
minimos legales mensuales vigentes, so pena de perder los beneficios y estar obligados a cancelar
una suma equivalente a los impuestos, expensas y plusvalia, generada por el mayor aprovechamiento
del predio.

« ARTICULO 32.
Se incluye articulo con la posibifidad de sumar las 4reas de parqueadero como 4rea de vivienda en
proyectos multifamiliares de interés social y quedara asi:

ARTICULO 118: En los desarrolios urbanisticos de vivienda de interés social de tipo multifamiliar, ef
4rea correspondiente &l estacionamiento de uso exclusivo del propietario  en edificaciones
residenciales, se entenderd incorporado al drea minima por unidad de vivienda, siempre y cuando se
genere un cupo de estacionamiento por cada unidad inmobiliaria, lo cual quedarsd consignado en la
licencia de urbanismo y de construccién del proyecto.

En el reglamento de copropiedad, deberd quedar constancia de ia asignacion que se haga de cada
unidad de parqueo al respectivo apartamento, iguaimente, dentro de los tramites de enajenacidn de la
unidad de vivienda se incluird abligatoriamente la unidad de parqueo. .

« ARTICULO 33.
EL Articulo 120 del Acuerdo 104 de 2000, quedara asi:

ARTICULO 120. REQUISITOS PARA LOTEOS EN EL SUELO URBANO. Todc lotec o subdivision
de un predio que no implique obras de urbanismo y por lo tanto no este obligado a tramitar licencia de
urbanismo, deberd dar cumplimiento a los siguientes requisilos:

- Todo lote debe goptar con acceso i obre la via publica.
- Loslotes dece}f ner frente mﬁ' 0 de b, f J/J
Né pm'z;ia ote, Jransparenie y SNumano
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- Contar con disponibilidad de servicios publicos domiciliarios.

- Deberdn cumplir con las dreas de cesién establecidas en este acuerdo

- Cada lote individual, debe estar en posibilided de cumplir las normas sobre retiros obligatorios e
Indices establecidos para la zona homogénea.

- No se podrd fraccionar un lote en un érea tal que no permita su desarrolio urbanistico.

PARAGRAFOQ: La Secretaria de Planeacién, evaluard individualmente los casos donde el drea del
predio o el frente sea menor al érea exigida, siempre y cuando el registro de la escritura de subdivisién
de los terrenos haya sido anterior a diciembre 05 ds 1990.

« ARTICULO 34.
EL Articulo 121 del Acuerdo 104 de 2000, quedars asi:

ARTICULO 121. En el desarrollo de proyectos de urbanizacién o parcelacion, se aplicara el concepto
de densidad, mienfras que en el suelo urbanc para el desarrollo de predios individuales ya
urbanizados se aplicara el Indice de ocupacién y no la densidad.

La normatividad de indices de ocupacién y construccién se aplicara a los proyectos diferentes a
vivienda unifamiliar y bifamiliar.

« ARTICULO 35.
EL Articulo 122 del Acuerdo 104 de 2000, quedara asi:

ARTICULO 122, OBLIGACIONES PARA LOS PROPIETARIOS DE LOTES SIN CONSTRUIR. Los
lotes sin construir que se encuentren incorporados a la malla urbana en 4reas homogéneas
consolidadas deberdn estar debidamente cerrados mediante muros o cercas vivas de carécler
ornamental. En todo caso los propiefarios de predios sin desarroliar ubicados en cualquier parte del
Municipio deberdn garantizar que el predio se encuentre libre de escombros y basuras.

El cerramiento deberd realizarse de acuerdo a la delineacion.

Para adelantar cerramientos a cercos en el sueic urbano o rural se requerird el visto bueno de la
Secretaria de Planeacion.

En el caso de predios de gran tamafio, de topografia irregular que aun no se encuentren urbanizados
se permitira el cerramiento en alambre galvanizado, en este caso se har4 por los linderos del predio.

PARAGRAFO: La Secretarla de Planeacién podré solicitar mediante resolucién motiva dicho
cerramienlo; en caso de que se haga caso omiso la Administracién Municipal podré hacer el
cerramiento cargando su valor al impuesto predial y sancionar al propietario.

» ARTICULO 36.
EL Articulo 125 del Acuerdo 104 de 2000, quedara asi:

ARTICULO 125, NORMAS DE LOS ESTACIONAMIENTOS DE USO EXCLUSIVO DE
DETERMINADO USUARIO O PROPIETARIO EN EDIFICACIONES RESIDENCIALES. Los proyectos
residenciales deberdn cumplir con un cupo por cada vivienda, pudiendo establecerse proporciones

inferiores solo en los proyectos de VIS, en los cuales deberdn cumplir como minimo con un cupo por
cada 4.

En la zona homogénea café, donde se han generado urbanizaciones en primeros niveles, sin haber
exigido inicialmente el requerimiento de estacionamientos para desarrollos unifamiliares, bifamiliares y
multifamiliares, donde existen desarrollos aprobados y ejecutados en primer nivel que no permiten
desarrollar estacionamientos, no se exigird el cumplimiento de este requisito.

Cygndo se p!a:m‘_een medificaciones, adecuaciones o ampliaciones que generen nuevas unidades de
vivienda, se exigird el cumplimiento a las cuotas de parqueo,

« ARTICULO 37,
EL Articulo 126 del Acuerdo 104 de 2000, quedara asf:

/\Oadponﬁaéﬁ', jﬂamparen.fe y ﬂumano
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ARTICULO 126. NORMAS DE LOS ESTACIONAMIENTOS DE VISITANTES EN EDIFICACIONES
RESIDENCIALES. Las urbanizaciones deben eumplir como minime con un cupo por cada tres
unidades de vivienda.

Los proyectos de Vivienda de Interés Social deben cumplir con un cupo por cada seis unidades de
vivienda,

El desarrollo de vivienda en predios individuales urbanizados, deberd cumplir como minimo con un
cupo por cada cinco unidades de vivienda.

Cuando se planteen modificaciones, adecuaciones o ampliacicnes que generen nuevas unidades de
vivienda, se exigird el cumplimiento & las cuotas de parqueo,

PARAGRAFO: Los parqueaderos creados en Semisdtanos y sélanos no se contabilizarén para el
Indice de construccion.

« ARTICULO 38.
Se crea articulo reglamentando la compensacién por parqueadero, y quedara asi:

ARTICULO 128. En los eventos en los cuales no sea posible técnicamente la ubicacion de

parqueaderos en el drea neta del lote, independientemente de la zona urbana en la cual se ubique, e .

interssado otorgara a favor del Municipio una compensacién en dinero sobre un drea de 12 m2

requerida para la ubicacién de una unidad de parqueo a razén del 30 % de la base de urbanismo
establecida para el mes correspondiente.

Los dineros recaudados por este concepto seran invertido en proyectos de espacio publico.

Cuando el proyeclo se localice sobre vias peatonales existentes, no se requerird cumplir con las
exigencias de parquesderos, ni el pago de la compensacién, pero si se irata de proyeclos sobre vias
peatonales a generar, se deben crear zonas de pargueo en espacios que permitan la accesibilidad
vehicular.

» ARTICULO 39.
Se crea articulo exigiendo ia Implementacién de ascensores, y Quedara asi:

ARTICULO 139. ASCENSORES. Toda edificacion en altura que exceda de cinco (5) pisos a partir del
nivel de accesc directo desde una vfa, deberé estar dotada def servicio de ascensor,

Ne se contabilizara como pise el segundo nivei de los espacios duplex de los titimos pisos.

« ARTICULOG 40.
EL Articulo 140 del Acuerdo 104 de 2000, quedara asi:

ARTICULO 142. LAS AREAS DE USO COMUN DE LAS UNIDADES INMOBILIARIAS CERRADAS
SERAN INTERNAS Y EXTERNAS.

1 INTERNAS:

Las unidades inmobiliarias cerradas deberédn dar cumplimiento a las éreas de cesién que representen
como minimo el 54% del drea bruta del lote.

Estas dreas de cesién serdn las equivalentes a las cesiones Tipo A, como vias, zonas verdes,
secciones viales y estacionamientos pablicos o para visitanles, las cuales serdn recibidas ®n

comodato, por parte de la persona jurldice que integra la copropiedad con el fin de que ésia las
administre y mantenga.

El contrato de comodato, deberd considerar las cléusulas necesarias para garanlizar que no se
privatice el espacio publico y las condiciones en las cuales se padré dar por terminado el contrato, por
incumplimiento de las obligaciones de la persona juridica o por causa de obras de interés general
caso en el cual no habrd lugar a indemnizacion por parte del municipio,

(/j /2 edpunmé[:z, j’am4parer;fe y _/Uumano
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Para garantizar el buen funcionamiento de la unidad, esta podrd contar con dreas para la recreacion, uso

social, zonas verdes, comercio, sobre las cuales puede ejercer propiedad privada, en todo caso, estos serdn

adicionales a las dreas de cesion obligatorias.

Las dreas de cesion construidas o cesién tipo B, que equivalen al 1% del drea bruta del jote, se ubicaran en
el lugar que indique la Administracién Municipal seguin el Plan de Equipamiento del P.O.T.

0 EXTERNAS:

En el drea urbana, para tener derecho al cerramiento la unidad deberd destinar el 100 % de las dreas de
cesién por fuera de la urbanizacién.

Estas tendran por funcidn, integrar la unidad al entorno. Se ubicarén al exterior de la unidad de manera
inmediata o articulada a la malla vial principal, garantizande su acceso, visibilidad y disfrute pablico,

PARAGRAFO: Las 4reas de cesién tanto internas como externas deben ser entregadas una vez habilitadas
para su funcionamiento.

0 La unidad inmobijliaria cerrada deberd respetar los usos permitidos y prohibidos de la zona homogénea
donde se encuentre, pero mediante el reglamento de copropiedad se podran establecer como restringidos
afqunos uses permitidos.

{3 La unidad inmobiliaria cerrada deberéd conservar los cénones urbanisticos y estéticos con los cuales fue
aprobada la licencia de urbanismo y/o construccién, con la Unica salvedad de los cambios ¢ reformas
externas que no alteren los diseflos arquitecténicos, y que siendo aprobados por la asamblea de
copropietarios, se sometan y obtengan el visto bueno del Departamento Administrativo de Planeacion.

i

Esta tolalmente prohibido el cambio en ia conformacién urbanistica del entorno de la unitfad de actuacion
urbanistica y la transformacién de dreas internas o externas para olros usos.

10 La unidad inmobiliaria cerrada deberd respetar todos los elementos integrantes de la seccién vial evitando
su fraccionamiento con el cerramiento.

a Las normas apiicables a cada unidad inmobiliaria cerrada serén Jas correspondientes a la zona
homogénea en la cual se ubique.

»  ARTICULO 41.
EL Articulo 142 del Acuerdo 104 de 2000, quedars asi:

ARTICULO 144. PROCEDIMIENTO DE LAS URBANIZACIONES YA CONSTRUIDAS PARA
CONVERTIRSE EN UNIDAD INMOBILIARIA CERRADA. Los conjuntos de edificios, casas y demés
construcciones integradas arquitectonica y funcionalmente, que comparten elementos estructurales ¥
consfructivos, podrén solicitar ante la Secretaria de Planeacion el permiso para convertirse en Unidad
Inmobiliaria Cerrada siempre y cuando cumpla los siguientes requisitos:

O Cumplir las obligaciones a que se refiere el Articulo 141 de este Acuerdo.

0 Contar con el reglamento de copropiedad correspondiente.

[l No causar impacto negativo, ni deteriorar el Espacio Piblice donde se ubiquen.

11 No podrén cerrar vias arterias o colectoras. 5

T Contar con el voto favorable del 100 % de los propietarios.

PARAGRAFO: Para fener derecho al cerramiento, los propietarios deberdn dar en compensacién al

municfpio, un drea equivalente al 100 % del 4rea corresponaiente al espacio piblico a cerrar, que se destinara
exclusivamente a [a Implementacién de parques y zonas verdes habilitadas para su disfrute y libre acceso,

Que se localizaré adyacente a a unidad, o en su oefecto, el valor equivalente se invertird en el proyecto
parque lineal del Rio Negro.

K) edpoane, janﬁparenfe Y ~Numano
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* ARTICULO 42.
EL Articulo 14 del Acuerdo 104 de 2000, quedard asi:

ARTICULO 146. CUADRO DE USOS DEL SUELO RURAL
(Veer anaxo cuadro de usos dei suelo rural).

+ ARTICULO 43,
EL Articulo 146 del Acuerdo 104 de 2000, quedars asi:

ARTICULO 148. NORMAS ESPECIFICAS PARA ZONA DE APTITUD FORESTAL. Todo proyecto
ubicado en esta zona debe cumpiir las siguientes normas:

J Los usos del suelo se regirdn segun el cuadro “Usos para Suelo Rural del Municipio de Rionegro’,
consignado en el Artlculo 146 del presente Acuerdo.

[ El drea minima de predio debe ser de 10.000 m? (1 hectdrea)
1 La densidad: 1 vivienda por hectdrea

|| El Indice méximo de ocupacién con construcciones principales, complementarias, pisos duros, vias
y demaés usos permitidos sera del 20% del drea bruta del predio.

|1 El 80% del 4rea del predio deberd ser destinada a Iz silvicuitura.
0 La altura para las construcciones:

- Destinadas a vivienda: @ m

-  Para construcciones distintas a viviendas: 12 m

* Reliros minimos:

- Aegje de via: seqtin plan vial.
Alinderos: 500 mis

PARAGRAFO PRIMERO: Enla Subzona de Regulacién Hidrica, se dard aplicacion a los mismos
usos y normas establecidos para fa zona de aplitud forestal, pero, solamente el 50% del predio debers
destinarse la silvicuitura, el 30% al uso potencial y el 20% restante sequn lo estipulado para el indice
maéximo de ocupacién en este articulo,

+ ARTICULO 44,
EL Articulo 148 del Acuerdo 104 de 2000, quedars asi:

ARTICULO 150. NORMAS ESPECIFICAS PARA LA ZONA AGROPECUARIA.
Todo proyecto ubicado en esta zona debe cumplir las siguienies normas:

[l Usos: Se regirdn por el cuadro “Usos para Suelo Rural del Municipio de Rionegro”, contsnidos en
el Articulo 146 del presente Acuerdo,

[l La Densidad en esta zona seré de:

- Para condominio: 8 vwda/Ha.
- Para parcelacién o loteos: 5 vvda/Ha. .

i1 Indice de ocupacion: Incluye construcciones principales, complementarias, vias y pisos duros.

- Para condominio: 20% del drea bruta del predio.

- Para parcelacion 20% del drea bruta del predio.

- Para desarrollos individuales de vivienda 10% del 4rea bruta.

- Para olro tipo de uso diferentes a vivienda 20%, salvo los Floricultivos que tendran un Indice de
ocupacicn del 60% del drea bruta del predio.

El resto del drea #Qa serdssﬁnffatu tencial sequn Rlano de ugo/potencial
N\edponiable, randparenie Yy ~Numano
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| La altura méxima para las construccionss.

- Vivienda: 9 m
- Olros usos. 12m

Reliros minimos:

- Aejede via: segin plan vial
A linderos: 5.00 mis

PARAGRAFD PRIMERO. Se establece como Distrito Agrario del Municipio, creado medianle acuerdo
074 de 2003, el territorio comprendido por la Zonas Agropecuarias de la veredas Sania Barbara, San
Luis, Los Pinos, La Porquera, La Mosca, Galicia, Abreo, Abreito, E1 Carmin, Cuchilias de San José,
Mampueslo y La Laja

+ ARTICULO 45,

El Articulo 149 del Acuerdo 104 de 2000, quedars asi-

ARTICULO 151. NORMAS PARA LA ZONA SUBURBANA EN GENERAL. Los proyecios que se
ubiquen en esta zona deberdn cumplir las siguientes nomMas:

' Usos: Se regirdn por el cuadro *Uses para Suefo Rural del Municipio de Rionegro”, consignado en
el Articulo 146 del prasente Acverdo.

" Densidad maxima:

- Para parcelacion o foteos y predios individuales: § wda/Ma.
- Para condominio: 10 vwda/Ha

Indice ocupacién' Incluye construcciones principales, complementarias. vias ¥ pisos duros

- Para usos distintos a vivienda: 30% del drea bndta, entre edificacidn y pisos durps.
- Para condominio 30% def 4rea bruta. *

- Para parcelacion o loteo 30% del érea bruts.

- Paralote individual destinados a vivienda 1 5% del area bruta,

El resto del drea debers ser destinada al uso polencial segin plano de uso polencial,
o Allura méxima:

- Vivienda: 12 m
- Ovosusos: 15m

Retiros minimos.

A eja de via: seguin plan vial
A linderos: 500 mis

Todas las actividades pennitidas, podrén reaiizarse con esltricto cumplimiento de la tranquilidad y ef
silencio que caraclerizan la zona. Aquellas que por su naturaleza produzean ruido deberén cumplir los
limites permisibles y los horarios establecidos y solo podrén funcionar en sitios o edificaciones
previamente acondicionades para ello con elementos que controlen y mitiguen el ruido, los olores o
cualquier olros lipo de impacto visual urbanistico o ambiental.

«  ARTICULO 46.
EL Articulo 151 del Acuerdo 104 de 2000, quedard asi:

ARTICULO 153, NORMAS ESPECIFICAS PARA LA ZONA INDUSTRIAL. Los proyectos que se
ubiquen en esta zona deberan dar cumplimiento a las siquientes normas.

U Usos: Se regird el cuadro *Usos para Suelo Rural del Municipio de Rionegro” Artfeulo 146 de)
presente Ac..g?ﬁﬁ- ,j y : /[ 4 ks
Nesnonsavie, _Jransvarente y M, LU LU
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' Indice ocupacién:
[ Para usos diferentes a vivienda: 60% del &rez bruta entre edificacién ¥ pisos duros.
U Para desarrollo individuales de vivienda 15% del &rea bruta del lofe y una densidad de 6
viviendas /Ha.
 Indice de construccién: 1.5 para uscs diferentes a viviends.
0 Altura para edificaciones destinadas a vivienda: 9 m.
Ll Reliros minimos:

- Aeje de via segun plan vial.
- Alindero 5.00 mts
- A lindero 10.00 mts debidamente arborizados, cuando se trate de uso industrial,

Para la ubicacién de las industrias en el municipio de Rionegro se dara prelacién a las empresas que
hagan parte o se adhieran al convenio de produccién limpia suscrito entre CORNARE vy el seclor
industrial.

Adicionalmente todo proyecto industrial para iniciar la construccion deberd contar con licencia
ambiental y el visto bueno del Comité de Asentamientos Industriales.

Con el fin de lograr implementar tecnologlas limpias en el municipio de Rionegro, Toda empresa dard

aplicacion a los limites permisibles para emisiones ¥ vertimientos, se controlara el uso de combuslibles .

contaminantes y se daré apiicacién al Decreto 948 de 1995, Decreto 1594 de 1984, Ley 373 de 1997 o
aquellas que las sustituyan o modifiquen.

No se aulorizara el establecimiento o instalacién de una fuente fija de emisién de contaminantes al aire
en zonas distintas de las habilitadas para usos industriales.

« ARTICULO 47.
EL Articulo 153 del Acuerdo 104 de 2000, quedara asi:

ARTICULO 155. NORMAS ESPECIFICAS PARA LA ZONA FRANCA Y SU AREA DE INFLUENCIA.
Los proyectos que se asienten en esta zona deben cumplir las siguientes normas especificas:

Il Usos: Se regirén por el cuadro "Usos para Suelo Rural del Municipio de Rionegro”, consignado en
el Articulo 146 del presente Acuerdo.

1 Indice ocupacién: Que incluye construcciones principales, complementarias, vias y pisos duros.
El rasto de! &rea debera ser desiinada seqgun Plano de uso potencial.

- Para condominio: 30% del &rea bruta.

- Para parcelacién: 30% del &rea bruta.

- Para desarrollo individuales de vivienda 20% del érea bruta,

- Para usos distintos a vivienda: 60% del &rea bruta.

& Indice de canstruceién: 1.5 para usos diferantes a vivienda

J Densidad maxima:

- Para condominio: 8 vwwda/Ha,
- Para parcelacién: 4 vvda/Ha.

i1 Retiros minimos: -
- Aejedsvia: segun plan vial
- Alindero 5.00 mts
- A lindero 10.00 mis debidamente arborizados, cuando se trate de uso industrial,
' AMtura maxima: 9 metros. Para usos destinados a vivienda

» ARTICULO 48.
EL Articulo 158 del Acuerdo 104 de Foaoﬁadm asf:

edponda“e, randparenfe Y J/umano
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ARTICULO 160. NORMAS ESPECIFICAS PARA PARCELACIONES. Se entiende por parcelacién, el
proyecto de desarrollo de un globo de terreno suburbano o rural, que se subdivide en 2 0 més lotes
donde se requiera la realizacién de obras de urbanismo tales como infraestructura de servicios
pablices, infraestructura, vias, y equipamiento de uso publico y comunitario de acuerdo a las normas
vigenles, quedando obligado al cumplimiento de o siguiente:

1. El parcelador esta obligado a gestionar la licencia de urbanismo para la gjecucitn y enajenacién
del proyecito.

2. El parcelador tiene (a obligacién de realizar ias cesiones obligatorias establecidas en este acuerdo,

3. El parcelador deberd garantizar el autoabastecimiento de servicios publicos, para cada parcela,
construyendo o por lo menos disedando y localizando el sistema de tratamiento colective o
individual de aguas residuales con tratamiento secundario y sistema para el manejo adecuado de
los residuos sélidos.

4. Debe presentar certificacién de la entidad prestadora del servicio publico y en caso de poseer
concesitn de aguas, ante la Autoridad Ambiental dsberd anexar la sulorizacion de trasferencia de
la concesion para cada uno de los lotes resuftantes,

5. Debe garantizar que cada lote disponga de acceso directo por via publica, privada o servidumbre ;

de transito con seccion transversal segun Plan vial.

6. Cada lote individual debe estar en posibilidad de cumplir las normas de retiro, Indices de
ocupacion, construccién y densidades establecidas de acuerdo a cada zona.

8. No se admilird que un lote resultante de una subdivision quede afectado al punto de no poder ser
eonstruido '

9. Debera ademas formular un reglamento de Copropiedad que determine:

L El manejo de ias servidumbres, las zonas comunes, los equipamientos colectivos, la infraestructura
de los servicios pdblicos entre ofros.

0 Los retiros establecidos entre cada una de las parcelas,

= La ubicacién permitida de los elementos deteriorantes o contaminantes, como infraestructura para
animales, cultivos y huertas, caballerizas, entre otros.

T Areas de profeccion y éreas deslinadas dentro de cada una de las parcelas al uso potencial
establecido en este acuerdo.

Las obligaciones asi establecidas Guedaran incluidas en las escrituras publicas y en el registro
inmobiliario de cada una de las parcelas y seran de obligatorio cumplimiento para los adquirientes.

PARAGRAFO SEGUNDO: La Secretaria de Planeacién, evaluard individualmente los casos donde
el érea del predio sea menor af érea exigida, siempra ¥ cuando el registro de la escritura de subdivision
de los terrencs haya sido anterior a Diciembre 05 de 1990, Ademas podra otorgar la licencia para

tasos en que el area minima exigida esté por debajo hasta en un cinco por ciento (5%) y se acredite la
imposibilidad de ajustarse a la misma.

PARAGRAFO TERCERO: Para parcelaciones ¥ condominios, la densidad Y @l indice de ocupacién se
tomard con respecto al drea bruta del predio original v no a los lotes individualmente considerados.

Esios proyectos quedardn consolidados ¥ no podrdn ser sufetos a nuevas subdivisionss o a

Sobrepasar el Indice de ocupacién permitido para toda la parcelacidn o condominio,

* ARTICULO 49.)/) j
]l/\eﬂponjaétﬂm randpareuf{e Y \_/(v/ umano
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EL Articulo 142 del Acuerdo 104 de 2000, quedara asi:

ARTICULO 161. NORMAS PARA LOS CONDOMINIOS O UNIDADES INMOBILIARIAS CERRADAS EN
SUELO RURAL. Se considera condominio todo proyecto que en el suelo rural presente construcciones
integradas arquitecténica y ambientalmente, reunidas o confinadas deniro de un [ndice de ocupacién
establecido en las normas aplicables & cada zona homogénea, que compartan elementos estructurales y
constructivos, dreas comunes de circulacién, reunién, instalaciones técnicas, zonas verdes y de proteccién
ambiental, que contengan elementos de encerramiento y compartan una misma entrada.

O Los condominios comerciales podrdn ubicarse en las zonas del suelo rural y suburbano, siempre y
cuanda den cumplimiento a las normas establecidas para el suelo de proteccion y la zona de aptitud
forestal y se sujetaran a las siguientes normas:

O Los condominios deberdn cumplir las normas especificas de las zonas homogéneas donde se ubican, en
especial lo referente al indice de ocupacién, el cual no podré ser discontinuo o disperso en el area total.

O Elresto del lote deberd permanecer en comun y proindiviso, destinado al uso potencial del suelo.,
0 El condominio debe contar con autoabastecimiento de servicios publicos, sistema de tratamiento

coleclivo de aguas residuaies con tratamiento secundario y sistema para el manejo adecuadoe de los
residuos solides.

Deber4 contar con un reglamento de copropiedad en los mismos términos exigidos para las parcelaciones.

En el 4rea rural, para tener derecho al cerramiento, fa unidad debera destinar el 100 % de las dreas de
cesion tipo A, por fuera de la parcelacién.

« ARTICULO 50.
EL Articulo 160 del Acuerdo 104 de 2000, quedard asi:

ARTICULO 162. CONDOMINIOS CAMPESINOS. La comunidad campesina, del Municipio de Rionegro
podré optar por la figura de  “condominios campesinos” los cuales se podran asenfar, en cualquier zona
homogénea del suelo rural y suburbanc, excepto en zonas de proteccidn y aptitud forestal, siempre y cuando
den cumplimiento a las normas establecidas para er svelo rural.

En este proyecto sin detrimento del mecic ambiente, es posible la edificacién de mayor nimero de viviendas
en un misme predio, con las siguientes condicicnes y normas especificas:

O El indice méximo de ocupacién serd del 20% del drea bruta del predio y dentro de este concepfo se

incluyen viviendas, vias y construcciones complementarias, pisos duros, lodas estas se encontrarédn
confinadas en el indice de ocupacién establecido.

[ En ningun caso ef drea destinada a cada unidad de vivienda podré ser inferiores & 72 m?* en primer piso,
incluyendo edificaciones y espacios descubiertos interiores.

« El 80% del predio restante deberd ser destinado al uso poiencial del suelo segin plano de Uso potencial
del suelo municipio de Rionegro.

© La Densidad méxima sera de 12 viviendas por Hectdrea.

Los propietarios deberdn dar cumplimiento a las normas estructurantes y en general a las establecidas
para el suelo rural.

0

01 El predio deberd permanecer en preindiviso y Sus propietarios formularén un reglamento de copropiedad,
que recoja fodas las obligaciones aqul establecidas, ias cuales constaran en la escritura publica y ademas
se configurardn como una afectacion volunlaria en la matricula inmobiliaria del predio.

p }*?edponja.éé, jrandpareufe Y ﬂ LIEHO
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Sin perjuicic de las sanciones urbanisticas a que halla lugar, el incumplimienlto de Ia funcién social y
ecolégica de la propiedad por parte del propietario del predio, asl como su enafenaciébn y/o
arrendamiento a terceros, implica la perdida de los beneficios y la obligacion de cancelar una suma
por conceplo de plusvalia, lo mismo ocurrird si el predio se comercializa con terceros,

PARAGRAFO: Los propietarios de los terrenos interesados en acceder a este beneficio, deberén
solicitarlo en el tramite de la licencia de construccién, anexando certificacién del Sisbep y de la Junta
de Accién Comunal o del organismo que haga sus veces, sobre su condicién de campesino.

« ARTICULO 51.
Se crea un Articulo que quedara asi:

ARTICULO 163. PARCELACION CAMPESINA: La comunidad campesina, del Municipio de
Rionegro podrd optar por la figura de ‘parcelacién campesina” las cuales se podrén asentar, en
cualquier zona homogénea del suelo rural y suburbano, exceplo en zonas de proteccion y aplitud
forestal, siempre y cuando den cumplimiento a los siguienies parametros:

Densidad: 10 viviendas por hectarea
Indice de ocupacién:  15% del drea bruta del predio
Deberan tramitar la licencia de urbanisma y cumplir con los numerales 1, 4, 5, 6 7, 8 del Articulo 160.

No se permitird el cerramiento de la parcelacion.

Se debera garantizar el autoabastecimiento de servicios publicos, para cada parcela, construyendo el
sistema de tratamiento colective de aguas residuales con tratamiento secundario y sistema para el
manejo adecuado de los residuos sdlidos.

No pagaran areas de cesion lipo A y B.
Podrén consistir, como méximo, de 20 parcelas.

Deberén ser solicitadas con el apoyo de la comunidad campesina conformando una Junta de Vivienda
Comunitaria Campesina debidaments aprobada por la oficina de Desarrolio a la Comunidad o quien
haga sus veces e integrada por campesincs, los cuales acreditardn su condicién de campesino
mediante certificacién de la Junta de Accién Comunal y la Oficina dei Sisben. Dicha junta de Vivienda
Comunitaria Campesina deberé estar conformada como prerrequisito para la licencia de urbanismo.

Debera solicitar permiso de escrituracién ante la Secretarla de Planeacion, el cual solo se otorgaré
tinica y exclusivamente para los miembros que hagan parte de la Junta de Vivienda Comunitaria
Campesina y se inscribird en el folic de matricula inmobiliaria la prohibicién de venderse, cambiarse o
enajenarse en un término de cinco arios.

+ ARTICULO 52.
EL Articulo 161 del Acuerdo 104 de 2000, quedard asi:

ARTICULO 164. Todos los proyectcs en ef suelo rural deben cumplir ias siguientes normas:

‘i Los propietarios deberén abstenerse de colocar cualquier elemento que perturbe la tranquilidad
enlre vecinos o afecte el medio ambiente, ademés quedard sujeto al cumplimiento de las
condiciones para la conservacién y el mejoramiento de la zona de proteccion agropecuaria,
Forestal y minera consagrados en el Componente Rural del P.O.T. .

! Serd de obligatorio cumplimiento que los parqueaderos, zonas de cargue, sistemas de tratamiento

de aguas residuales y residuos sélidos, pisos duros que requiere el proyecto, sean resueltos en el
area neta del lote.

-
it

En aras de conservar el paisaje, para el emplazamiento de cualquier construccién, se haréd el
menor movimienlo de fierra técnicamente posible, previamente autorizado por la Unidad de
Gestion Ambiental Municipal o quien cumpla sus funciones y antes del tramite de la licencia de
urbanismo y construccion; para lo cual debers presentar un plan de nejo de los movimientos de

tierra. Lo an(efcf()sa aplicars s ??pre ando el proyectq no requigrd tramitar licencia ambiental
Nesponsable, Jransparenle y _~umano '
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11 Los desarrolios individuales con proyectos diferentes a vivienda, se manejardn con el indice de
ocupacion establecidos en la zons homogénea correspondiente, mas no con la densidad.

“ Los desarrollos individuales de vivienda, se manejaran en proporcién a la densidad establecida
para las parcelaciones o loleos en la zona homogénea correspondiente.

=

Todo proyecto asentado en el suelo rural deberé contar con un sistema eficiente de tratamiento de
aquas residuales de acuerdo a las direclrices técnicas establecidas en el Capitulo E, del
Reglamento Técnico del Sector de Agua Potable y Saneamiento Bésico acogido por ia Resoiucitn
0822 de 1998 del Ministerio de Desarrollo Econémico, el cual serd revisado y aprobado
especificamente dentro del tramite de la licencia correspondients.

7] Cuando la disposicién final de aguas residuales, se haga directamente en fuente de agua
superficial, se exigird sistema terciario de tratamientos.

[l En ningin caso se permitird la disposicién de los efluentes del sistema de tratamiento sobre
fuentes de agua superficial, sin contar con una distancia minima de 200 m a cualquier lipo de
captacién.

|t Toda construccién de pozo profundo para aprovechamienio de agua sublerrénea deberd estar .
registrada en la Secrelaria de Planeacion y confar con el permiso de Cornare.

|| Se prohibe cualquier tipo de sumidero de agues residuales.

r|  Para el desarrollo de proyectos de viviends en el suelo rural, se podré permilir la disminucién de
reliros a linderos hasta 3.00 metras, siempre y cuando se presente la autorizacién escrita por parle
del colindante.

« ARTICULO 53.
Se reglamenta el cerramiento de lotes en el suelo rural, quedara asf:

ARTICULO 173. CERRAMIENTO DE LOTES EN EL SUELO RURAL. Los cerramientos de lotes en
el suslo rural, serdn tales que permitan una permeabilidad visual mayor o igual al 80 % del érea del
cerco. No se permitiran la construccién de jarillones, cercas vivas, muros en mamposteria o demés
elementos constructivos que imposibiliten la visualizacion del paisaje, los cercos de predios que den
frente a vias lerciarias deberéan retirarse al menos un metro con cincuenta centimatros (1,50 ms.), del
borde de calzada.

« ARTICULO 54.
EL Articulo 171 del Acuerdo 104 de 2000, quedard asi:

ARTICULO 174. NORMAS ESPECIFICAS PARA FLORICULTIVOS. Los Floricullivos podran
localizarse en zona agropecuana si e! uso polencial lo parmite.

Para peder funcionar deben estar inscritos en el “Convenio para una produccién mas limpia" suscrito
entre el sector floricultor y Cornare.

El perimeiro del cultivo tendré un aislamiento en cerca viva.

Se les aplicard un Indice de ocupacién del 60% del 4rea bruta en el cual se debe ubicar pisos duros,
parqueaderos, zonas de cargus, sistema de tratamiento de aguas y residuos sélidos.

La construccién (ubicacién de los invernaderos) debe guardar los siguientes reliros especiales: )

. Acorrientes de agua, lagos y humedaies 30 melros.

A construcciones de vivienda 30 metros.

i Ala via segin el plan vial.

T Alinderos 10 ?/5; S.

(
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Estos reliros deben eslar en coberfura vegetal con arboles omamentales y arbustos, sirvienda como
zona amorfiguadera frenle al impacto ambiental y paisajistico.

Los invemadaros dedicados a reproduceitn de especies (camas madres y bancos de enraizamiento)
estaran ubicados después de los retims.

Se restringe el establecimiento o ampltacion de cultivos en zonas donde se presente escasez de agua
0 se tengan limitantes biofisicos como pendientes.

- ARTICULO 55,
EL Articulo 172 del Acuerdo 104 de 2000, quedard asi:

ARTICULO 175. Se establece un termino de seis meses a partir de la sancién del presente Acuerdo
para que la Administracién Municipal reglamente el liso Minerc en e! terrilorio Municipal teniendo en
cuenta la Ley 685 de agosto 15 de 2001 por medic del cual se expide el Cédigo de Minas, o aquel que
lo modifique o suslituya y los estudios y Acuerdos comorativos expedidos por Comare

+ ARTICULO 56
Se reglamenta el visto bueno para la conexién a los servicias publicos, quedard asi:

ARTICULO 178. Fara el acceso a ios servicios publicos domiciliarios de Acueducto, Alcantarillado,
Energia y Teléfono, el usuario deberd presentar ante la empresa prestadora del servicio, previo visto
bueno de la Secrefarfa de Planeacidn mediante ef cual se certificara la legalidad del inmueble en
donde pretenda realizar la conaxion.

= ARTICULO 57.
EL Articulo 176 del Acuerdo 104 de 2000, quedard asi:

ARTICULO 179. Toda intervencién sabre u  ficacion, que modifigue o allere sus efementos
estruclurales, se entenderd coma un proyecic v0 para efectos de I cencia de construccion y
deberd dar cumplimienio a fodas las normas vigeates en esaecisl las espacio  publico y reliros
obligatonos, .

= ARTICULO 58,
EL Articulo 178 del Acuerdo 104 de 2000, quedard asi:

ARTICULO 182. REQUISITOS AMBIENTALES En virtud del principio del ngor subsidiario
establecido en el articulo 63 de la Ley 99 de 1993, Ia exigencia de licencia ambiental o de registro ante
la autoridad ambiental competente se reslizara conforme a fo establecido en el Decreto 1726 de agosto
6 de 2002, “Por of cual se regiamenta el titulo octavo de fa Ley 99de 1993 sobre la licencia ambiental”
0 aquel que lo modifique o suslituya  Se establece un termino de seis meses pare que la
Administracién Municipal evalie Is adopcion de Ios estudios ambientales realizados por Comare
Rostenores a la concertacion inicial del P.O, T, asi como los Acuerdos corporalivos expedidos en este
lapso de tiempo.

e ARTICULO 59,
EL Articulo 194 del Acuerdo 104 de 2000, quedars asi:

ARTICULO 196. LEGALIZACIONES. Corresponders exclusivamente a la Administracién municipal
por inlermedio de la Secretaria de Planeacién, adelantar e proceso de legalizacidn cuando este
recaiga sobre parcelaciones, urbanizeciones, asentamientos o barmos. Este proceso puede ser iniciado
a pelicién de los interesados o de oficio, e implicard la adopcién de las meddas adminisirativas
tendientes a reconocer la existencia de la parcelacidn, urbanizacién, asentamienta o barrio, dar visto
bueno a los planos y de ser necesario expedir reglamentacion especifica para el proyecto, en este
Uitimo evento dicha reglamentacidn serd expedida mediante Resolucitn Administrativa de cardcler
temporal. El proceso aqui previsto solo proceders cuando el hecho a legafizar ¥ las raspectivas
constricciones se hayan terminada antes del 9 de agosto de 1996,

7 o
¥ cada uno de los .‘nml'ucradz. . ch?cm también legalizara las gonstrucciones existenles que
Sesponia fe. ransparesile vy ﬁuma:w
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se ajusten a las normas de construccién que se establezcan en el proceso de legalizacién. El proceso
aqul previsto solo procederd cuando el hecho a legalizar y las respectivas construcciones se hayan
terminado antes del 9 de agosto do 1995,

= ARTICULO 60.
EL Articulo 193 del Acuerdo 104 de 2000, quedaré asi:

ARTICULO 197 Cuando la solicitud de legalizacién verse sobre construcciones ubicadas en loteos o
subdivisién de lotes, que se adelantaron sin el cumplimiento de las normas referentes al drea minima
de predio y que actualmente no puedan dar cumplimiento a las normas referentes al indice de
ocupacion establecidos en las zonas homogéneas, podrén ser legalizadas sismpre y cuando cumplan
con las normas de esle acuerdo, y con las compensaciones a que se refiere el Artlculo 197 del
presente Acuerdo.

En estos evenlos, en la solicitud inicial se exigird ademés de los requisitos establecidos en el Articulo
191 del presente Acuerdo, entregar la siguiente informacién:

0 Copia de las licencias y permisos ambientales expedida por Cornare, si lo requiere.

1 Avalto del predio segin lo establecido en el Decreto 1420 de 1998 o aquel que lo sustituya o
modifique.

*  ARTICULO 61.
EL Articulo 196 del Acuerdo 104 de 2000, quedaré asi:

ARTICULO 199. PROHIBICION DE REALIZAR RECONOCIMIENTO DE CONTRUCCIONES Y
LEGALIZACIONES. La Secretarfa de Planeacitn se abstendrén de otorgar reconocimientos y de
legalizar proyectos, cuando se incurra en cualquiera de las sigulentes circunstancias:

| Que el predio 4 la construccién este ubicado en suelo de proteccion.

4 Que el predio ¢ la conslruccién se localice en predios que hayan sido declarados no aptos para
construceién segon el esiudio de Actualizacién de zonas de riesgo y amenaza del Dapard.

1 Cuando el predio 6 la construccién se encuentre ubicade en zona de localizacién de los sistemas
estructurantes del terrilorio como vias y espacio publicos, salvo que de cumplimiento a los
requerimientos para renuncia a mejoras.

U Que el proyecto este ubicado en las dreas de reliros obligatorios

0

Que a vivienda no cuente con las normas minimas de calidad, salubridad, iluminacion y ventilacion
nalurales.

I Que no cuente con la infraestructura de servicios publicos domiciliarios en el suelo urbano y no
pueda autoabastecerse de los mismos de manera conlinua y eficiente, en el suelo rural

T Cuando el uso desarollaco en la construccitn sea conlrario a los establecidos por las normas
vigentas para la zona homogénea.

I Que el proyecto genere contaminacion ambiental.
11 Cuando no se pague la compensacién respectiva.

« ARTICULO 62.
EL Articulo 197 del Acuerdo 104 de 2000, quedara asi:

ARTICULO 200. COMPENSACIONES EN CASOS DE LEGALIZACION Sin perjuicio de lo
establecido en el artfculo anterior, cuando el proyecto se ajuste a las demds normas urbanlsticas
vigentes, exceplo los evenlos espaclficos aqul desarrollados podré ser legalizado, teniendo en cuenta
los siguientes parémetros:

1. Cuando el Indige.de ocupacién sga r al permitido en la normg yigente, el particular dara al
municipio en L%}ensacion urﬁﬁ:ma icional equivalenfe al 1% valor comercial por m* de/
Nespordavie, Jransparenie | Umano
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predio, por cada m? de predio faltante para dar cumplimiento a la norma. Cuande se trate de
Indice de construccién, daré el 5 % del vaior metro cuadrado construido segin los indices de
Camacol, por cada metro cuadrado construido en exceso.

2. Cuando la parcelacién, urbanizacion, asentamiento y barrio, no cumpla con la densidad
establecida para la zona homogénea, el particular dard al Municipio en compensacién una suma

equivalente al 10% del valor comercial por m? del predio, por cada m? faltante para dar
cumplimienta a la norma.

3. Las parcelaciones, urbanizaciones y barrios superiores, deberén aportar al municipio en
compensacion un valor equivalente al 50% de las areas de cesién que le hagan falta para dar
cumplimiento a la norma en este tipo de proyectos.

Para efeclos de la determinacion del valor a compensar, la autoridad competente exigira al interesado

allegar un avaliio comercial del 4rea del predio. Esle evalio se Sujetard a las normas del Decrelo

1420 de 1998 o aquél que lo modifique o sustituya.

PARAGRAFO: Los dineros que se recauden por las compensaciones a que hace este artfculo, iran al

fondo de compensaciones para destinarse a proyectos de VIS y reubicacién de asentamientos

subnormales.

« ARTICULO 63.
EL Articulo 198 del Acuerdo 104 de 2000, quedara asi:

ARTICULO 201. Las construcciones asi como /s parcelacionss, urbanizaciones, asentamienios ¥
barrios realizados con posterioridad al 9 de agosto de 1996, podrén ser legalizadas o reconocidas,
slempre y cuando cumplan las normas vigentes y paguen las sanciones urbanlsticas a que haya lugar.

« ARTICULO 64.
EL Articulo 201 del Acuerdo 104 de 2000, quedard asi:

ARTICULO 203. DECLARATORIA DE PLANES PARCIALES. Para efectos del articulo anterior se
declaran como Planes Parciales los siguientes

;4. PLAN PARCIAL EN EL SUELO RURAL
U Pian parcial de Alto Bonifo, Plano N° 61524403.
Plan parcial Parque de la Represa Abreo Malpaso, Plano N° 61574400,
il Plan parcial Peficles, Plano N° 61524404.
I Plan parcial la Puerta, Plano N° 61524405.
B. PLAN PARCIAL EN EL SUELO URBANO
O Plan parcial No 08. Lago Santandsr, Plano N° 61514408.
[ Plan Parcial No 22. La inmaculada, Plano N° 51514407,
' Plan Parcial No 23. La Herradura, Plano N° 51514407,
L1 Plan Parcial No 24. Juan Antonio Murillo, Plano N° 51514407, -
0O Plan Parcial No 25. Represa Abreo Malpaso, Plano N° 61514409

C. PLAN PARCIAL EN EL SUELO DE EXPANSION

O Plan parcial de incorporacién de las zonas de expansion, Plano N° 61514407,
NUMERO NOMBRE NUMEROQ NOMBRE
1 PLAN P(}RC!AL BARRO BLANCOQO, 2 PLAN PARGIAL MALPASO

-
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3 PLAN PARCIAL EL POZO 4 PLAN PARCIAL SUBACHOQUE
5 PLAN PARCIAL FONTIBON 6 PLAN PARCIAL LAURELES

7 PLAN PARCIAL ALTO DE LA 9 PLAN PARCIAL INDUSTRIALES

MOSCA

10 PLAN PARCIAL EL TRANVIA 11 PLAN PARCIAL CIMARRONAS
12 PLAN PARCIAL LA MACARENA 13 PLAN PARCIAL EL ROSAL

14 PLAN PARCIAL SAN JOAQUIN 15 PLAN PARCIAL OJO DE AGUA
16 PLAN PARCIAL CASA MIA 7 PLAN PARCIAL QUIRAMA

18 PLAN PARCIAL SAN ANTONIO 19 PLAN PARCIAL GUALANDAY
20 PLAN PARCIAL EL FARC 21 PLAN PARCIAL PUENTE REAL

PARAGRAFO: El Municipio de Rionegro y los particulares interesados, podran en cualquier momento
proponer la declaratoria de nuevos planes parciales siempre ¥ cuando adelanten los procedimientos a
que se refiere el Capitulo Séplimo de aste Acuerdo

s ARTICULO 65.
EL Articulo 204 del Acuerdo 104 de 2000, quedars asi:

ARTICULO 206. REQUISITOS COMUNES PARA PLANES PARCIALES EN EL SUELO DE

EXPANSION. Los pianes parciales de incorporacidn del suelo de expansion al urbano deberdn .

cumplir las siguientes directrices o pardmetros urbanistico:

1. Densidad: 50 viviendas por hectérea
Para vivienda de interés social, 70 viviendas por hectérea

2. Areas de cesién: Las contenidas en el Capitulo Tres de este acuerdo.

3. Los usos permitidos: Segun cuadro usos generales del suelo urbano Articulo 95 del presente
Acuerdo.

4. Deberd construir los equipamienios comunitarios, espacios ¥ escenarios deportivos y educativos
segtn las necesidades de cada plan parcial y el tamafio de Ia acluacién, los cuales serdn
concertados con la Secretaria de Planeacién municipal, ademas debers cumplir con los
requerimientos de parqueaderos que se establecen en las normas del componente urbano.

5. El Plan Parcial deberé acoger las normas consagradas para los Sistemas eslructurantes, suelo de
proteccion, servicios ptiblicos, vias, espacio publico, equipamientos.

6. El municipio podré implementar procedimientos de desarrollo concertado, con el fin de lograr que
los particulares asuman la implamentacién de los proyeclos prioritarics, vias y redes primarias,
esla negociacién tendré como base los excedentes de aprovechamisntos urbanisticos y el pago
anticipado de la plusvalia que se genere por cada plan parcial

7. Proteger, conservar y recuperar las zonas identificadas como proteccion, aptitud forestal.
8 La dotacitn de los servicios publicos se regird por el Articulo $2 de éste Acuerdo.

PARAGRAFC PRIMERO. Adoplase como delimitacion de los Planes Urbanos Parciales la establecida
en el Plano N° 61514407 denominado Planes Parciales en Suele Urbano y de Expansién

PARAGRAFO SEGUNDO. Lo dispuesto en este articulo se aplicars, sin excepcion, a todos los planes
parciales contemplados en el literal C del articulo 63 de este acuerdo. %

« ARTICULO 66,
EL Articulo 209 del Acuerdo 104 de 2000, quedara asi:

ARTICULO 211. CONTENIDO MINIMO DE LOS PLANES PARCIALES, Los Planes parciales deben
conlener como minimo lo establecido en el Artlculo 19 de la Ley 388 de 1997 o aquel que io sustituya
o modifique.

+ ARTICULO 67.
EL Articulo 226 dgf Acuerdo 104 gfm ~qlredara asi: JU
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ARTICULO 228. PATRIMONIO Y RENTAS DEL FONDO DE COMPENSACIONES. El patrimonio del
fondo de compensacion estaré constituido por:

T 5% del valor de lo recaudado por el municipio en razén del efecto plusvalia.

0 Las cesiones obligatorias que sean canceladas en dinero.

N Los dineros recaudados por las compensaciones establecidas en este Acuerdo.
Otras que se le asignen.

« ARTICULO 68.
Se reglamenta el tramite de visto bueno de vias y loteo, quedara asi:

ARTICULO 239. VISTO BUENO DE VIAS Y LOTEO. Es un paso previo a la licencia de urbanismo el
cual consiste en un visto bueno a le conformacién urbanistica de un proyecto determinado, pero no se
constituye como licencia de urbanismo o construccion.

El particular deberd solicitar ante la Secretarfa de Planeacién, la iniciacién del tramite de la licencia,
anexando los siguientes documentos.

1 Certificado de Delineacion vigente.

O Certificado de Georeferenciacién.

O Relacién vial que comprenda la continuidad de! plan vial municipal.

1 Levantamiento topogréfico sefialando las pendientes superiores al 75%.

71 Dos copias heliogréficas del proyecto de urbanismo, firmado per arquitecto profesional.

“j Manifestacién de si el proyecto objeto de la solicitud se destinard a vivienda de interés social,
de lo cual se dejara constancia en el contenido de la licencia.

0 Constancia de la aprobacitn de las dreas del cesién.

= ARTICULO 69.
EL Articulo 237 del Acuerdo 104 de 2000, quedaré asi:

ARTICULO 240. DEFINICION DE LICENCIA DE URBANISMO. Es la autorizacién para ejecutar en
un predio a creacién de espacios abiertos ptblicos o privados y las obras de infraestructura que
permitan la construccion de un conjunto de edificaciones acordes con el P.O.T.

Son modalidades de la licencia de urbanismo, la licencia para la parcslacién de un predic en suelo
rural 0 de expansion urbana, para urbanizacién en suelo urbano ¥ el encerramiento temporal durante la
ejecucién de las obras autorizadas.

« ARTiCcuLO 70.
EL Articulo 238 del Acuerdo 104 de 2000, quedars asi:

ARTICULO 241. REQUISITOS DE LA SOLICITUD DE LICENCIA DE URBANISMO. El paticufar

debgré solicitar ante la Secretarfa de Planeacién, la iniciacién del tramite de la licencia, anexando los
siguientes documentos.

7 Certificade de Delineacién vigente.

0 Certificado de Georeferenciacion.

0 Paz y salvo municipal de impuesto predial, valorizacion y alumbrado publico.

. K. edpoma%, jandparem‘e ¥ - Mamass
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1 Certificado de matricula inmobfliaria del inmueble cuya fecha de expedicién no sea superior a tres
meses desde la fecha de la solicilvd.

L Visto bueno de vias y Loteo expedido bajo la normatividad vigente.

I Amarre geodésico.

Visto bueno de Adecuacion paisajistica o movimiento de tierras.

[l Dos copias heliogréficas del proyecto de urbanismo, firmado por arquitecto e ingeniero civil
debidamente matriculados, el cual contendrd como minimo lo siguiente:

- Disefio geométrico de vias especificando el disefio en planta, el alineamiento vertical y las
sacciones transversales, debidamente calculadas.

- Redes de Acueducto, Alcantarillado, Energla Eléclrica, Gas y Teléfono, debidamenie
aprobadas por las empresas prestadoras de servicios pUblicos.

- Levantamiento topogréfico seilalando las pendientes superiores al 75%.

- Plano de terraceo que contenga la propuesta de corles y llenos de todo el proyecto

(1 Nombre, identificacién, direccién y teléfono de los vecinos.

! Manifestacién de si el proyecto objeto de la solicitud se destinara a vivienda de interés social, de lo

cual se dejara constancia en el contenido de ia licencia.

PARAGRAFQ PRIMERO: En el caso de los proyeclos por etapas, la licencia de urbanismo deberd
tramitarse para todos los predios sobre los cuales se adefantard la urbanizacion, sin embargo para
cada elapa se podra solicitar y expedir la respectiva licencia de construccién.

PARAGRAFO SEGUNDO: La expedicion de la licencia de urbanismo incluiré la autorizacién para el
encerramiento temporal durante la etapa de ejecucién, as/ comao el movimiento de tierras.

« ARTICULO 71.
EL Articulo 240 del Acuerdo 104 de 2000, quedara asi:

ARTICULO 243. AUTORIZACION PARA ADECUACION PAISAJISTICA Y/O MOVIMENTO DE
TIERRA. Todo movimiento de lerra diferente del descapole necesario para la urbanizacién o
construccion, debe contar con el visto bueno de la Unidad de Gestion Ambiental adscrita a la
Secretaria da Planeacién o quien haga sus veces, cumpliendo los siguientes requisitos.

El propietario deberd allegar solicitud con la siguiente informacion:

Certificado de Georeferenciacion.

C

1 Localizacién exacta del predio indicando, fuentes de agua, urbanizaciones, vias, construcciones
vecinas.

| Plan de manejo ambiental para los movimientos de tierra que incluya la identificacién de impactos y
la formulacién de los planes de prevencion, miligacién, correccién, compensacion, monitoreo,
seguimiento, contingencia y abandono.

Ll Levantamiento topogréfico sefalando las pendientes superiores al 75%.

Plano de terraceo que contenga la propuesta de corles y llenos de todo el proyecto, as! como fos
perfiles y ejes necesarios lanto del terreno natural como del final.

i Indicar tralamiento de ftaludes, método para extraer el material vegetal y su destino final,
pendientes, implementar zanjas de coronacién e intermedias, tipo de arborizacion o vegetacion.

| Sitio de disposicidn final de la tierra ¢ de los escombros.

i: Indicar el tipa de encausamiento de aguas lluvias.

/é? e:lporz;iaééz, janﬁparenfle i .ﬂ wmano
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0 Presentar dos juegos de pilanos y especificaciones firmados por ingenierc civii o gedlogo
debidamente acreditados.

» ARTICULO72.
EL Articulo 242 del Acuerdo 104 de 2000, quedara asi:

ARTICULO 245. REQUISITCS DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION.

3 Certificado de Delineacion vigente.

|1 Certificado de Georeferenciacién.

1 Pazy salvo municipal de impueslo predial, vaiorizacién y alumbrado pablico.

[ Certificado de matricula inmobiliaria del inmueble cuya fecha de expedicién no sea superior a tres
meses desde la fecha de la solicitud.

! Visto bueno de Adecuacion paisajistica o movimiento de tierras en caso de necesitarse.
) Dos copias heliogréficas del proyecto arquitecténico, firmado por arquitecto debidamente
matriculado.

01 Dos juegos de los planos estructurales y las memorias de calculos as/ como las memorias de otros

disefios no estructurales, de los estudios geotécnicos y de suelos que sirvan para determinar la
estabilidad de la obra, de acuerdo con las normas de sismo - resistencia, debidamente firmadas
por un profesional facultado para este fin, quienas se harén responsables de los disefios.

Manifestacién de si el proyecto objeto de la solicitud se deslinard a vivienda de interés social, de lo
cual se dejara constancia en el contenido de la licencia.

o Nombre, fdentificacion, direccién y teléfono de los vecinos.

PARAGRAFO PRIMERO. Cuando el objeto de la ficencia sea una intervencién sobra un inmueble
considerado patrimonio histérico, 0 que esté dentro del rea de influencia, este debe anexar concepto
del Comité de Patrimonio Histérico del Municipio.

PARAGRAFO SEGUNDO. Cuando se trate de iicencias que autoricen ampliar, adecuar, modificar,
cerrar, reparar y demoler inmuebles sometidos al régimen de propiedad horizontal, debera solicitar
copia del acta de Asamblea General de copropielarios en la cual se autoricen las obras o la
autonizacién por escrito de minimo el 70 % de los propietarios.

+ ARTiCULO 73.
EL Articulo 243 del Acuerdo 104 de 2000, quedars asi:

ARTICULO 246. LICENCIA DE CONSTRUCCION PARA LA EJECUCION DE UNA AMPLIACION,
ADECUACION O MODIFICACION. Cuando el objeto de la solicitud sea la ejecucién de una
ampliacién, adecuacion ¢ modificacion, serd necesario acreditar

[ Copia de la certificacién de delineacién vigente. Este no se requerird cuando la ajecucién de [a
obra no comprometa la fachada, cuando comprometa la fachada pero solamente para el
reemplazo de elementos constitutivos como puertas y ventanas sin que implique la construccién de
un nueve muro de fachada y cuando la ejecucion no se encuenitre sobre zonas de retiros
obligades. En todo caso, cuande durante ia ejecucién de cualquier tipo de obra que no haya
solicitado defineacion, se produce la demolicién accidental o voluntaria del muro de la fachada,-e!
usuario estard obligado a solicitar el Certificado de Delineacién ¥ en ese sentido modificara la
licencia si a eilo hubiere lugar a fin de dar cumplimiento a los retiros obiigatorios.

i1 Paz y salvo municipal de impuesto predial, vaiorizacion y alumbrado piblico.

01 Certificado de matrfcula inmobiliaria del inmueble cuya fecha de expedicion no sea superior a tres
meses desde la fecha de la solicitud.
0 Visto bueno de cuacién pajsz'?ﬁca ﬁvimienro de tierras en casp (e necesitarse.
e, r

edpan.-ia andparenele Yy Numano
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7l Dos copias heliograficas del! proyecto arquitectdnico, firmado por arquitecto debidamente
matriculado.

(1 Dos juegos de los planos estructurales y las memorias de célculos asl como las memorias de otros
diseflos no estructurales, de los estudios geotécnicos y de suelos que sirvan para determinar la
estabilidad de la obra, de acuerdo con las normas de sismo - resistencia, debidamente firmadas
por un profesional facultado para este fin, quienes se harén responsables de ios disefios.

1 Nombre, identificacion, direccidn y teléfono de los vecinos.
0 Cumplir con el pardgrafo 1 y 2 del articulo precedente

0 Copia de la licencia con la cual se aprobé la construccidn existents, si fuera posterior a 1968 en
caso contrano aportar un documento donde manifieste que es anterior a 1968.

PARAGRAFO PRIMERO. Cuando el obfeto de la obra se requiera para un cambio de uso, se
verificaré que la infraestructura fisica este acorde con el nuevo uso, que cumpla las normas técnicas
de construccidn y no ulilice el espacio publico como complemeanto de ias actividades que pretende
desarrollar.

PARAGRAFO SEGUNDO. Toda intervencién sobre una edificacién que altere un elemento estructural

se tomara como una licencia nusva y daré cumplimienio & todas las normas vigenles en especial las
que atafien af espacio publico.

+ ARTICULO 74,
Se regiamenta el tramite del Certificado de Delineacién, quedara asi:

ARTICULO 249. CERTIFICADO DE DELINEACION. Es el documento mediante el cual se da a
conocer la normatividad especifica aplicable a un predio en particuiar. Se requerird la presentacion de
los siguientes documentos:

I Certificado de Georeferenciacion.

[1 Nombre dei propietario, identificacisn, direccion y teléfono.

1 Certificado de malricula inmobihiaria del inmueble cuya fecha de expedicion no sea superior a tres
meses desde la fecha de la solicitud.

Certificado de exislencia y representacion legal cuando el que tramite sea persona jurldica.
Copia de la escritura del predio.
71 Paz y salvo municipal de impuesto predial, valorizacién y alumbrado piblico.

I1 Certificado de disponibilidad de ssivicios publicos domiciliarios de acueducto, alcantarillado, energla
eléctrica y telefonia, expedido por la autoridad competente.

= ARTICULO 75.
Se reglamenta el tramite de las subdivisiones prediales, quedard asi:

ARTICULO 251, TRAMITE PARA SUBDIVISIONES PREDIALES Y LOTEOS.,
El interesado deberé allegar a la Secretaria de Planeacién los siguientes documentos:

& Copia de Escritura publica registrada del predio objeto de subdivisién.
8] Copia del certificado de libertad del predio objeto de subdivision.
G Certificado de Georeferenciacién, donde se incluye la subdivision.
Copia del recibo de pago de las &reas de cesion tipo B correspondientes.

ARTICULO 76.

a K)e:i onda“é, j'an:i arente ¢ ﬂumaﬁo
P parents y
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Se establece el régimen normativo para proyectos aprobados antes de la vigencia del p.o.t,,
quedara asl:

ARTICULO 257. REGIMEN NORMATIVO PARA PROYECTOS QUE CUENTAN CON VISTO
BUENO DE VIAS Y LOTEOS Y LICENCIAS DE URBANISMO OTORGADOS ANTES DE LA
VIGENCIA DEL P.O.T. Las solicitudes de licencia de construccién sobre proyectos que lengan visto
bueno de vias y loteo ¢ licencia de urbanismo con anterioridad a la vigencia del Plan de Ordenamiento
Terriforial, les seré aplicable el paragrafo del Articuio 9 del Decrato 1052 de 1998 y se regirdn entonces
por la normatividad bajo las cuales fueron aprobadas, siempre y cuando se den las siguientes
condiciones:

1. Que el urbanizador haya dado cumplimiento & los planos, habiendo concluido el urbanismo
propuesto.

2. Que las areas de cesion hayan sido efectivamente entregadas al Municipio o se logre hacer efactivo
&l pago de las mismas.

3. Que los lotes a desarrolfar no se encuentren en la zona de proteccién establecida en el Acuerdo 016
de 1998 expedido por CORNARE.

= ARTICULO 77.
EL Articulo 253 del Acuerdo 104 de 2000, quedara asi

ARTICULO 259. PERMISO PARA LA INSTALACION DE SENALIZACION Y PUBLICIDAD VISUAL
EXTERIOR. Los permiso para la instalacién de sefializacién y publicidad visual exterior se regirén por
fo establecido en el Decreto 1039 de septiembre 12 de 2000 o aquel que lo modifique o sustituya.

« ARTICULO 78.
EL Articulo 256 del Acuerde 104 de 2000, quedars asi

ARTICULO 262. CONTROL DE VIVIENDA. Los ramites relacionados con control de vivienda que
debe realizar el municipio se regirdn por lo establecido en el Acuerdo 037 de noviembre 28 de 2001, o
aquel que lo suslituya o lo modifique

s ARTICULO 79,
EL Articulo 260 del Acuerdo 104 de 2000, quedara asi

ARTICULO 266. CERTIFICADO DE UBICACION Y USOS PARA ESTABLECIMIENTOS
COMERCIALES Y ESTABLECIMIENTO ABIERTOS AL PUBLICO. FEI certificado seréa expedido por
la Secretaria de Planeacién a solicitud de parte, anexando copfa de la licencia de construccion como

local comercial o cambio de uso de residencial a comercial, pagar del derecho respectivo y cumpiir con
las siguientes condiciones:

11 Cumplir con todas las normas referentes al uso del suelo, intensidad audiliva, horario, ubicacién,
contenidos en el Plan de Ordenamiento Territorial u olras normas de carécter nacional o municipal.

U Cumplir con las condiciones sanitarias y ambientales contenidas en la Ley.

En todo caso, debe realizar el registro dentro de los cinco dfas siguientes ante la secretaria de
Gobierno. Esta entidad sera la encargada de mantener y actualizar el registro de los establecimientos

de camercio y reportar esta informacién al Secrelarfa de Planeacién exigiendo el cumplimiento de lo
siguiente:

0 Cumplir con las normas vigentes en materia de seguridad.
0 Cancelar los derechos de autor pravistos en la Ley.
|| Obtener y actualizar la matricula mercantil tratndose de establecimientos de comercio,
L Cancelar los impuestos de Industria y Comercio.
+ ARTICULO 80,
Se elimina Articulg/261, por estar tidoj ﬂ
\ edpondaﬁe, raniparen le Y umanao

J?C:llle 439 No 50-05. Palacio Municipal. Piso 4to, Rionegro Anlloquia. PBX: 531 37 37 Ext, 400/401 Fax: 561 B4 12
E:mail concejorianeqro@hotmail com




USOS PARA SUELO URBANO
MUNICIPIO DE RIONEGRO

Usos

ZONAS HOMOGENEAS

NARANIA

CARMIN

cT

P

cu

AMARILLA

I

ODUCCION PRIMARIA

. Produccién Agricola

._Produccion Agropecuaria

 Sivieut

. PR
I
8. Proeduccion Pecuaria
C.
D
E

. Pesca

I

Il. INDUSTRIALES

A. Indusiria Extractiva

- Extraccién de minerales metaliferos

- Explotacién de minas y canteras

- Extraccién de piedra, arena y arcilla

B. Industria Transformadora

- Industria Transformadora Clase |

- Industria Transformadora Clase Il

- Industria Transformadora Clase Il

[ 1

lIl. ACTIVIDAD ECONOMICA TERCIARIA

A. Actlvidad Econdmica Terclarta Cobertura Zonal Clase |

B. Actividad Econdmica Terclaria Cob

a Municipal Clase Il

- Comercio minorista suntuaric ..,

- Productos lexiles ...

Productos quimicos no tdxicos ...

- Intermediacion financiera

- Comercio minorista industrial ...

- Comercio minorista de vehiculos ...

= Pr

téuicos, |

- Comercio minarista de recuperacion maleriales.

- Reparacién y mantenimiento de vehicuios ..

-_Reparacidn de elementos personales ..

- A ir rias y emp

* Actividades inmabiliarias

* Actividad pr iales (oficinas)

* Alquiler de

- Transperte y comunicaciones ...

C._ Actividad Econdmica Terclaria Cabertura Regional Clase |1l

- Comercio mayorisia en general

- Actividades de transporte

* Maniputacién de carga

* Almacenamiento y depdsito

* Actividades complementarias de tr e ...

P

*_|Estaciones de Servicio (cumplir normas Min. Minas)

- Actividades de alguller de maquinaria y aquipo

* Alquiler de autos

* Alquiler de maguinaria y equipe agropecuario

* Alquiler de equipo y maguinaria de construceién

IV _USOS CIVICOS O INSTITUCIONALES

A

Usos Civicos o Institucionales Clase |

- Servicios de Salud y Asist

* Puestos da salud

° Consultorios

=

* Escuelas de parvuios

* Jardines infantiles

* Primaria

- Administracién PUblica y Defensa

* Cenlros de atencién inmediata




USOS PARA SUELO URBANO
MUNICIPIO DE RIONEGRO

uUsos

ZONAS HOMOGENEAS

CAFE

CARMIN

cT

PM cu

AMARILLA

GRIS

- Actividades de esparcimiento cen ventas

de licar: bares, cantinas,

clubes, restaurantes, fuenles de soda

segun Acuerdo 016 de 1995

- Casas de lenocinio

- Jueges de azar segln Acuerdo 167 de 1996

. Actividades de esparcimiento sin venta

de licor. salones de 1é

auditorios, museos, centros culturales, teatros
- Actividades tivas y deporti

Pargues de diversion, unidades deportivas,

coliseos, centros recreativos y turisticos

* Servicios personales:

- Lavado y limp de prandas

- Tratamientos de belleza
- Pompas finebres
C. Usos Civicos o Institucionales de Influencia

Intermunicipal o Regional Clase Il

- Servicios de Salud y Asistenclales

|* Hosphales y clinicas generales

* Univer

wl = de fi idn militar

- Administrativos y de Seguridad

* Centros administrativos municipal

* Batallones

» I ea militares y de policia

* Cdrceles

- Actividades de Servicios Comunitarios,

Servicios Sociales y Servicios Persanales

* Servicios comunitarios

- Infraestructura de servicios publicos:

Rellenos

Incineradores

Plantas de tratamiento

Baetastinlenk

Centros de acopio

- Servicios de transporte

Terminales aérec

Terminales temmestres intermunicipales

* Servicios Soclales

|- Hospedaje




USOS PARA SUELO URBANO
MUNICIPIO DE RIONEGRO

ZONAS HOMOGENEAS
uUsos CAFE | NARANUA carMin AMARILLA | GRIS
cr | pm | cu
Holeles
Todo tipo de hospedaie temp
- Actividades culturales
Bibkoteca municipal
- Adtividades deportivas y recreativas
Esladios

Parques subregionales

* Servicios personales

- Cesmenterios

- Funerarias

- Hornos crematorios

. RESIDENCIAL

A Vivienda Unitamiliar

8. Vivienda Bifamiliar

C. Vivienda Multifamiliar

L1E

. USO SOCIAL OBLIGADO

e

. USO DE CONSERVACION Y PROTECCION AMBIENTAL

A. Usos Proleccion para [a Preservacién

B. Usos Proleccién para la Conservacion

[

CT = Centro Tradicional
PM = Plaza de Mecado
CU = Corredor Urbano

-
s

Usos Permitidos

Usos Prohibidos
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« ARTICULO 81.
Se elimina Articulo 264, por no haberse dado continuidad a las Curadurias Urbanas.

« ARTICULO 82.
Se elimina Articulo 265, por no haberse dada continuidad a las Curadurias Urbanas.

« ARTICULO 83.
Se elimina Articulo 266, por no haberse dado continuidad a las Curadurfas Urbanas.

« ARTICULO 84.
El articulo 270 del acuerdo 104 de 2000, quedard asi.

ARTICULO 271. Corresponderéd a la Secretaria de Planeacién adelantar los procedimientos e
imponer las sanciones por contravenciones urbanisticas, a las que se refiere el articulo 103 de la ley
388 de 1997 y su ejecucién se desarroliaréd a través de la Secretania Gobiermno.

« ARTICULO 85.
EL Articulo 287 del Acuerdo 104 de 2000, quedard asi

ARTICULO 288. VIGENCIA DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE -

RIONEGRO. La vigencia del Pian de Ordenamiento Territorial del Municipio de Rionegro seré la

correspondiente al periodo restante de la Administracién actual y dos periodos constitucionales de Ja
Administracién Municipal.

El Componente General y el contenido estructural tendrdn una vigencia de largo plazo. Esle
componente Unicamente podrd ser modificado al inicio de cada administracion y en virtud de una
revision general del P.O.T.

El contenido urbano o rural tendrén una vigencia de mediano plazo y su revisién lotal, se sujetard a lo
establecido en el numeral anterior con la excepcion establecida para la revisidn y actualizacion de las
normas urbanisticas del componente urbano que podran ser sometidas a un plan parcial.

Los contenidos de corto plazo y los programas de ejecucion regirén como minimo durante un periodo
constitucional de ta administracién municipal habida cuenta de las excepciones que resulten légicas en
razén de la propia naturaleza de las actuaciones contempladas o de sus propios efeclos.

En todo case podrdn recibir ajustes de acuerdo a lo establecidos en los programas de ejecuciones.

« ARTICULO 86.
Aprobar el contenido del Volumen Il de Normas del Pian de Ordenamiento Territorial, el cual hace
parte integrante de esla Acuerdo.:

« ARTICULO 87.
El presente Acuerdo deroga las disposiciones que le sean conlrarias, en especial las del Acuerdo 104

de 2000 y demas Acuerdos que lo madifican. Los articulos no modificados del Acuerdo 104 de 2000
quedan vigentes.

« ARTICULO 88. Este Acuerdo rige a partir de Ia fecha de su sancién y publicacién.

Expedido en el Concejo Municipal de Rionegro, Antioquia, a los veintiocho (28) dlas del mes de abnil
de 2003; habiéndose aprobado en dos debates. En el Primer Debate por Comision y en el Segundo

Debate en Sesién Plenaria, as celebraciones en fechas difeggptes en el Primer Perfodo des
Sesiones Ordinag

NN
FRANZ NORBEI
Presidente del Zoncejo Secreta

- S
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RECIBIDO EN LA ALCALDIA MUNICIPAL: 29 DE MAYO DE 2003

De conformidad con el Decreto 1333 de 1986 (Cédigo de Régimen Municipal)
y la Ley 136 de 1994; el presente Acuerdo se SANCIONO por el Alcalde
Municipal, HOY VEINTINUEVE {29) de mayo de dos mil tres (2003). Enviese
tres (3) ejemplares a la Gobernacién de Antioquia, Divisién Jurfdica.

PUBLIQUESE Y EJECUTESE

Alcalde Municipal

CONSTANCIA SECRETARIAL: 29 de mayo de 2003
El dia de concurso se publicd este Acuerdo.
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